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0. UuvoD

Izrada Urbanistickog plana uredenja naselja Novalja utvrdena je Prostornim planom
uredenja Grada Novalje (Zupanijski glasnik LSZ br. 21/07), pa je &lankom 118.
Odredbi za provodenje pod tockom 15. navedena obveza njegove izrade. Temeljem
Odredbi Prostornog plana uredenja Grada Novalja donesena je Odluka o izradi UPU
naselja Novalja i objavljena u Zupanijskom glasniku Li¢ko-senjske Zupanije br. 26/07
i 22/13.

Odlukom o izradi UPU naselja Novalja generalno su definirani glavni ciljevi i
programska polaziSta za izradu ovog plana pa se isti navode u nastavku ovog

obrazlozenja.
Izvod iz teksta odluke — ¢lanak 6.:
,Clanak 6.

Ciljevi i programska polazista Urbanistickog plana uredenja naselja Novalja

(1)  Osnovna programska polaziSta odnose se na podjelu gradevinskog podrucja
naselia Novalja na nekoliko posebnih prostornih cjelina (Jezgra, Celac, Gaj,
Mogis¢ak, Bok-Spital, Lokunje, Sumica...) unutar tih cjelina potrebno je odrediti zone
stambene namjene, zone mjeSovite namjene, zone turisticko-ugostiteljske namjene,
zone poslovne namjene i za svaku cjelinu odrediti uvjete gradnje, mjere za zastitu
okolisa, oCuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti te uredenje zelenih, parkovnih i
rekreacijskih povrsina. U UrbanisticCkom planu uredenja naselja Novalja potrebno je
odrediti zahvate u prostoru znacajne za prostorno uredenje naselja Novalja te izradu
detaljnijih planova za neke prostorne cjeline.

(2) Osnovna programska polazista odnose se na odredivanje koridora novih
prometnica unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja te proSirivanje
postojeCih prometnica unutar izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog
podrucja prema uvjetima odredenim u Prostornom planu uredenja Grada Novalje te
uredenje javnih parkiralista i pratecih sadrzaja.

(83) U UrbanistiCkom planu uredenja naselja Novalja potrebno je odrediti koridore
komunalne i druge infrastrukture te uvjete gradnje u naselju Novalja (vodovodna
mreza, kanalizacija, elektroopskrba — uvjeti uredenja za javnu rasvjetu, uvjeti
izgradnje trafostanica, telekomunikacijski sustavi, uvjeti gradnje javnih govornica) i
predvidjeti koridore planirane infrastrukture.

(4) Gradevinsko podruCje naselja Novalja — kao sredista jedinice lokalne
samouprave — Grada Novalje ureduje se uz vece uceSce javnih i gospodarsko-
poslovnih sadrZaja te promicanje viSe razine urbanog standarda i zastite okoliSa.

Unutar gradevinskog podru€ja naselja Novalja (izradenih i neizgradenih dijelova)
potrebno je odrediti:
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— podru€ja za javnu i drustvenu namjenu (D1-D7), tj. za smjeStaj objekata
predsSkolskog i Skolskog odgoja, objekata kulture (polivalentna dvorana) i
ostalih kompatibilnih sadrzaja,

— prostore pretezito poslovne namjene (K1, K2, K3) za gradnju usluznih,
trgovackih, komunalno-servisnih objekata,

— prostore za razvoj ugostiteljsko-turisticke namjene (T), za smjeStaj manijih
hotelskih sadrzaja ili pansiona,

— podruc¢ja sportsko-rekreacijske namjene (R) (igralista, parkovne povrSine,
Setnice), ali i izgradnju objekata nuznih za funkciju ovih zona (ugostiteljski,
drustveni, zabavni, sportsko-rekreacijski, servisno-sanitarni i drugi prateci
sadrzaji).

— prometne povrSine i infrastrukturne gradevine kao dijelovi prometno-
komunalnog sustava naselja (1S),

— detaljnije definiranje lokacije heliodroma,

— lokaciju suhe marine (kapaciteta 400 vezova) i uvjete izgradnje pratecih
sadrzaja,

- uvjete uredenja luke (Zupanijskog znacaja) smjeStene unutar gradevinskog
podrucja naselja (potrebu izrade detaljnijeg plana i studija), lokacije i uvjete
uredenja sportske lucCice, lokacije i uvjete uredenja privezista, te detaljnije
uvjete lucke podgradnje i lu¢ke nadgradnje u gradevinskom podrucju naselja,

- uvjete uredenja gradske plaze i drugih plaza smjeStenih unutar gradevinskog
podrucja naselja Novalja,

- uvjete uredenja Setnice «lungo mare» te potrebu izrade detaljnijeg plana ili
posebne programske podloge

- prostore javnih zelenih povrSina za realizaciju parkova, igraliSta i vrtova (Z1,
Z2 i Z3) ukljuCivo zastitno zelenilo u naseljima (Z), detaljnije uvjete uredenja
«Mediteranskog vrta - Sumice» te potrebu izrade detaljnijeg plana ili
programske studije.”
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1.  POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja u prostoru Grada

Prema vaze¢em PPUG Novalja podrucje naselja Novalja obuhvaca osnovno naselje
(Novalja) te veci broj izdvojenih gradevinskih podrucja tog naselja kao manje
stambene grupacije — zaseoci (Sonjevi Stani, Bonaparte, Vidasovi Stani, Dabovi
Stani, Skuncini Stani (sjever), Sankovi Stani i Skuncini Stani (jug — Gajac) smjesteni

na Sirem podrucju.

Kako se obuhvat ovog Plana odnosi samo na osnovno naselje Novalja, to ¢e i svi
pokazatelji biti temeljem analiza i obilaska naselja svedeni samo na podrucje
obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja naselja Novalja. Radi toga se kod primjene
terminologije ,naselje Novalja“ podrazumijeva samo prostor osnovnog naselja koji se

nalazi unutar obuhvata ovog Plana.

Obuhvat Plana odnosi se na gradevinsko podrucje naselja odredeno kroz PPUG
Novalje (uklju€ivo donesene Izmjene i dopune). ToCnom izmjerom na detaljnijoj

topografsko-katastarskoj podlozi utvrden je obuhvat na kopnu sa 215,61 ha.

U okvirima ukupnog prostora jedinice lokalne samouprave — Grada Novalja
obuhvaceno podrucje naselja Novalja nalazi se na spoju sjevernog (Zaglava —
Barbati) i juznog (Lun) dijela teritorija Grada, uz uvalu na njegovom srediSnjem dijelu
prislonjeno na jugozapadno orijentiran dio obale. Razmatrano naselje Novalja u
okviru kategorizacije srediSnjih naselja Grada Novalje predstavlja glavno srediSnje
naselje koje pokriva potrebe njegovog stanovnistva i ukupnog gravitacijskog podrucja
Grada.

Unutar citave povrsine naselja Novalja sa ukupnom veli¢inom teritorija od 44,20 km?
(4420 ha) navedeni obuhvat Plana od 215,61 ha u€estvuje sa oko 5%, Sto znaCi da
se isti odnosi samo na znacajnije urbanizirano sredidnje podrucje, sa prostorom koji
je u okviru plana viSeg reda predviden za bududi razvoj srediSnjeg dijela naselja.

Teritorij naselja Novalja svojom povrSinom od 4420 ha ucestvuje sa oko 47,34%
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unutar gitavog prostora Grada Novalje veli¢ine 9336 ha (93,36 km?), dok je ucesce

obuhvata plana manje i iznosi oko 2,3% povrsine.

Analizom demografske situacije moze se konstatirati da je u okvirima Grada Novalja
Planom razmatrano naselje Novalja prvo po veli¢ini, $to potvrduje njegov znacaj kao

glavnog sredisSnjeg naselja.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

A. PREGLED POVIJESNOG RAZVOJA

Najstariji poznati podaci o ljudskom Zivotu na otoku datiraju iz razdoblja mladeg
paleolitika, iako na podruc¢ju Grada Novalje do sada nema zabiljezenih nastanjenih
pecinskih lokaliteta, pa je uglavnom bila rije¢ o pojedinaénim nalazima koji svjedoCe o
tome razdoblju najdalje Covjekove proslosti. U neolitiku, oko 6 000 godina pr. Kr.,
dolazi do novih pojava u razvoju ljudskog drustva i kulture uopce, a to se najvecim
dijelom odnosi na sjedilacki nacin Zivota, kada se razvijaju organizirane zajednice Sto
dokazuju nalazi keramike najCeSCe nadene po poljima. Tako se vjerojatno jedno
naselje nalazilo zapadno od Caske, jer su osnovne gospodarske grane bile

zemljoradnja i stoCarstvo, lov i ribolov, za Sto je Novaljsko polje bilo idealno podrucje.

Tek u bakrenom dobu, oko 3000 do 2000 godina pr. Kr., otok Pag, kao i ve€inu tog
dijela obale, naseljavale su novoprido$le indoeuropske zajednice koje su asimilirale
starije mediteranske, te su tako sudjelovale u etnogenezi Liburna. Tada su se
dogodile znaCajne promjene u razvoju kulture, drustva i gospodarstva, najvecim

dijelom zbog pocCetka uporabe metala.

Tijekom kraja 2. i kroz Citavo 1. stolje¢e pr. Kr. traje prodor rimske civilizacije u te
krajeve Jadrana, prilikom Cega bivaju pokorene starosjedilacke zajednice Liburna.
Rimljani trajno ucvrS¢€uju svoju vlast, a rimska kultura se time utisnula za viSe
stolje¢a, osobito nakon organiziranja Carstva. Naselje Cissa na prostoru Novalje
postaje srediSte otoka, a njena se ubikacija trazi na prostoru Novalja — Caska —

Kosljun. Ona je bila najstarije upravno i vojno srediste otoka Paga, iako se formiranje
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luke ili privremenog sidrista pretpostavlja i u samoj Novalji, izmedu Punte Gaja i
Vrti¢a, gdje su nadeni novci cara Augusta i Germanika (1. stolje¢e). Rimljani su Cissu
izgradili kao veliki vojni logor (casfrum) tijekom 1. stoljeCa, Sto dokazuje nalaz
krovnog crijepa-tegule iz razdoblja cara Tiberija, a gradevni su materijal za podizanje

gradevina uzimali s otvorenog kamenoloma pokraj Lunjskog puta.

Na podrucju grada Novalje, razvija se naselje kao lucki kastrum, lat. Navalia- luka, s
brodogradiliStem za popravak brodova, za kojeg se pretpostavlja da se nalazilo na
prostoru Saulara. Luka se ujedno povezuje i s pravcem pruzanja najduzeg rimskog
vodovoda, poznat pod nazivom ,Talijanova buza“, ali i s ostacima kamenoloma, u
okolici, te zgrada i ruSevine akropole na brezuljku iznad obliznje uvale. ,Talijanova
buza“ je svakako jedna od najvecih zanimljivosti, izgradena kao dugacak podzemni
vodovod u 1. stoljeéu, kako bi kroz brezuljak Mocis¢ak povezivao Novaljsko polje s
lukom. Danas je on u prvome redu turistiCka atrakcija i moze se razgledati u duzini od
150 m. Zbog zastite vodovoda izgradene su i brojne utvrde prema sjeverozapadu
kao 8to su pr. Sakatur, Gozdenica i Koslja Gramaca, od kojih neke viSe nisu
postojane. Novalja se pocinje intenzivnije razvijati propascu Cisse, u potresu u 4.
stolje¢u, kada prima izbjeglo stanovnistvo i preuzima funkciju vodeéeg upravnog
srediSta na otoku Pagu. Unutar grada gradile su se raskoSne gradske kuce s
mozaicima, inzule, radionice, ducani i ostali objekti koji su svoj razvoj i bogacenje

temeljili na razvoju trgovine.

Tijekom 3. stolje¢a na otok prodiru prvi utjecaji kré¢anstva. O tomu svjedoci poklopac
amfore s Kristovim monogramom, a smatra se kako je prvo kr§¢ansko groblje, jos iz
razdoblja Dioklecijanovih progona, nastalo na poloZaju Punta Mira. U 4. stoljeéu
izgradene su tri ranokrs¢anske bazilike, u samom sredistu bazilika urbana, na Punta
Miri i u Jazu, cemeterijalne bazilike, s brojnim sarkofazima i drugim nalazima
sepulkralnog karaktera. Prihvaceno je kako su na Miricu i Miri postojali manji oratoriji
ili kapele privatnih, imucnijih osoba. Poznati su takoder i brojni predmeti ili dijelovi
crkvenog namjestaja koji se Cuvaju u arheoloskoj zbirci «Stomorica» pored Zupne
crkve, relikvijari, natpisi, ulomci skulpture i sl. Kroz 4. i 5. stolje¢e u Novalji je
postojala jaka krS¢anska zajednica pa se razvija i u poznato hodocCasni¢ko srediSte
kasnoantickog svijeta. Takvo stanje zadrzalo se do Seobe naroda kada je Novalja,

kao i cijeli otok, zahvacena rusSilackim napadima «novih» naroda.
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Propas¢éu Zapadnog Rimskog carstva, 476. godine, otok zaposjedaju germanska
plemena Vizigota pod vodstvom Odoakra. Njih su htjeli istjerati s veceg dijela obale
Jadrana Ostrogoti, takoder germansko pleme, pod vodstvom Teodoriha pa su i na
samom otoku bile Zestoke borbe izmedu ta dva plemena i njihovih saveznika. Godine
490. mjesno stanovnistvo se povla€i u veliku kasnoantiCku tvrdavu na sjevernom
moru, Svetojanj, koja ¢e svoj vrhunac, kao iznimno vazna utvrda, dozivjeti u 6.
stoljeéu za bizantske uspostave kontrole plovnih putova Jadranom. Tada je Navalia
opustoSena, opljackana i zapaljena. Nakon tih nemirnih razdoblja stanovnistvo se
vraca i obnavlja grad, podiZze nove kuce, nove bazilike i crkve, ali sve je to tada bilo
znatno manje u odnosu na prijasnje graditeljske podhvate. Ipak, otok su i dalje
dijelom drzali Ostrogoti koji obnavljaju gradske zidine. No, novi naleti sukoba i ratova
izmedu Ostrogota i Bizanta u prvoj polovici 6. stoljeéa, iznova zahvacaju Navaliu i
njeno stanovnistvo. Grad je ponovo sru$en, a novi gospodar toga dijela Jadranske

obale postaje Bizant.

Sigurnost i stabilnost tih dogadaja nije dugo potrajala jer veé¢ pocetkom 7. stolje¢a
otok i Navaliu zahvacaju naleti ratobornih Avara i Slavena, koji ponovo unistavaju
grad. Hrvati dolaze na otok Pag poCetkom 7. stoljeCa, pa on tako postaje prvi otok
naseljen Hrvatima. Kroz 8. i 9. stolje¢e Hrvati formiraju svoju politiCku tvorevinu koja
se trajno povezuje uz Papinsku drzavu. U vrijeme narodnih vladara Kisa-KeSa se
razvija u znacajno gradsko srediste za Cije posjede i utjecaj se bore okolne komune i
plemicke obitelji. Hrvatsko je stanovnistvo prihvatilo brojne tradicije starosjedilaca, Sto
se osobito dobro o ituje u prezivjeloj toponomastici, nacinu obnove sakralnih i javnih
objekata, gospodarstvu i sl. Doseljenici su mogli primiti kr§¢anstvo vrlo rano od
zateCenog stanovniStva i s otoka Raba koji je, buduci da je ostao pod bizantskom

vlas¢u, oCuvao biskupiju iz ranokrs¢anskih vremena.

Veé u 12. stolje¢u pocinju razni sukobi i borbe za prevlast oko Novalje, osorskih
knezova, rapske opcine, ali i zadarske. Tako 1174. godine KeSa postaje posjed
osorskog kneza Rogerija Morosinija. Brojni arheoloski nalazi tog razdoblja saCuvani
su na raznim lokalitetima. Treba istaknuti monumentalni relikvijar pohranjen pored
"bazilike urbane", zatim brojni ulomci crkvenog namjestaja koji se danas Cuvaju u

arheoloskoj zbirci “Stomorica”. Kroz 11. i 12. stolje¢e dolazi do podjele otoka Paga
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izmedu rapske i zadarske biskupije i komune, pa i zapadni dio otoka pripada rapskoj
komuni i biskupiji sto im je dao hrvatski kralj Petar KreSimir IV. U jednom kracem
vremenskom razmaku od 1376. do 1382. godine Novaljom je prisilno upravljala

zadarska opcina.

Hrvatsko-ugarski vladari i Mletacka Republika vodili su zestoku borbu za dalmatinske
gradove i otoke sve do 14. stoljeca. PoCetkom 15. stoljeca, 1409. godine, vecina
dalmatinskih gradova i otoka, pa tako i Pag i Rab, dolaze pod mletacku vlast koja ¢e
trajati gotovo 4 stoljeCa, a Pag postaje zasebna opcina, ravnopravna s ostalim
dalmatinskim komunama. Interesi gradova bili su podredeni Mletackoj Republici, koja
je kontrolirala sudsku i vojnu vlast. U tom vremenu spominje se Novalja kao manje
naselje gdje je rapska komuna imala svog podkneza koji je upravljao njenim
posjedima. Tada se gradi poznata utvrda Kastel s juzne strane LozZe, jaCaju se
obrambeni zidovi i razvija se VaroS. PodiZzu se manje zavjetne crkvice na Sirem

prostoru Novalje.

Potkraj 18. stolje¢a Napoleon ukida Mletacku Republiku i otok Pag dolazi pod upravu
Austro-Ugarske Monarhije, od 1797. do 1805. godine. Novalja se pocCinje razvijati u

skladu s novim kulturnim i politicko-gospodarskim procesima.

Na BeCkom kongresu 1815. godine Austrija dobiva ponovno vilast koja je
organizirana kao “Kraljevina Dalmacija”. Promjena vlasti nije se posebno odrazila na
stanovnistvo podru€ja Grada Novalje sve do 1848. godine, kada se javlja narodni

preporod.

Do tada je u Novalji osnovan Lucki ured 1834. godine, kojim se nastojao kontrolirati
pomorski promet i trgovina, pa se uskoro osnovala i Carinarnica. Drzavna je vlast
1869. godine postavila i vec¢i broj vojnih jedinica u Novalji, a 1870. godine
organizirala je i poStanski ured. Krajem 19. stoljeCa hrvatski jezik postaje sluzbenim
jezikom u osnovnom $kolstvu i javnoj upravi. Godine 1891. uvodi se brodska linija
austrijskog Lloyda, prema Rabu i Zadru, tako da se u Novalji gradi riva za pristanak
brodova, a grad se otvara prema modernijem nacinu zivota. PoCetkom 20. stoljeca,
1912. godine, ocistila se i na jednom dijelu otvorila Talijanova buza, kako bi grad

imao dovoljne koli€ine pitke vode, ali je egzistirala samo krace razdoblje.
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Prvi svjetski rat pogorSao je gospodarsko stanje u Novalji i na cijelom otoku.
ZavrSetkom rata raspala se Austro-Ugarska, a 1918. godine Novalju zaposjedaju
talijanske vojne trupe, ali su ve¢ 1920. godine napustili taj dio otoka. Uspostavljena
Kraljevina SHS, preuzela je tada vlast nad Citavim otokom. Novo politic¢ko stanje bilo
je prihvaceno, a razvijala se i stranacka politiCka klima. Tako Novalja, konacno, 1924.

godine dobiva svoju samostalnu Opcinu.

Tijekom Drugog svjetskog rata, talijanska vojska je 1941. godine, okupirala Novalju, a
poCetkom 1945. godine partizanske jedinice kontrolirale su cijeli otok sve do
zavrSetka Drugog svjetskog rata. Od 1953. godine, naselje Novalja i pripadajuce
podru¢je pocCinje se razvijati najviSe zbog prirodnih bogatstava, ljepota i resursa.
Razvijalo se dakle ugostiteljstvo i turizam, a selo je polako preraslo u grad, SirivSi se

na sve strane osobito na podrugje Gaja i Spitala.

U proljece 1990. u Hrvatskoj je uspostavljena viSestranacka demokracija te je
temeljem novog teritorijalnog ustrojstva uspostavljena jedinica lokalne samouprave

na razini Grada sa Novaljom kao srediSnjim naseljem.

B. PROSTORNE KARAKTERISTIKE

Podrucje obuhvata Plana ima ukupnu povrSinu 215,61 ha, a €ine ga prostor kopna i
dio morskog akvatorija. lzgradeni obalni pojas prati sjeveroistoCni dio obale unutar
uvale luke Novalja uz produzZenje u pravcu jugoistoka (prema podrugju Spital), dok je
jugozapadno podrucje neizgradeno (zona Vrti¢). Duzina prostornog obuhvata u
pravcu sjeverozapad-jugoistok (longitudinalno) iznosi oko 2.400 m, dok dubina

razmatranog prostora kopna u odnosu na obalnu liniju iznosi od 500-900 m.

Prostorne karakteristike konfiguracije terena ukazuju na manje izrazeni nagib veli€ine
0-15% orijentiran u pravcu obale. Obzirom na navedenu konfiguraciju ista ne
predstavlja ograniCavajuci faktor za izgradnju objekata i prometnica, te neée imati

utjecaja na stabilnost terena.
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Vazna karakteristika prostora naselja Novalja jeste njegov polozaj neposredno uz
morsku obalu. Duzina morske obale unutar obuhvata Plana iznosi 4253 m, te ista
prati funkciju javne povrsine unutar naselja, odnosno dijelom se koristi kao uredena

plaZa na potezu uz turistiCku izgradnju.

Obzirom na funkciju luke Novalja kao luke otvorene za javni promet Zupanijskog
znacCaja nuzno je uz kopneni prostor Planom obuhvatiti i pripadajuci dio morskog
akvatorija. Naime, dio obalnog podrucja izgraden je kao operativha obala za pristup
linije pomorskog prometa, komunalni privez te smijestaj ribarskih brodova uz
osigurani pristup drugih plovila (dostava tereta i sl.). Dio obalnog podrucja smjesten
uz turistiCko podrucje ,Liburnija“ koristi se kao plaza prvenstveno za potrebe tih
hotela, uz neSto manje uredenje obale na potezu ,Vrti¢“. Postojeci prostor uredene

plaze trazi dodatne zahvate uredenja i poveéanja standarda.

Poseban znacaj unutar naselja ima postojeca vegetacija. Ona je jaCe koncentrirana u
okviru izmedu jugozapadnog ruba prostora (Vrti¢, Lokunje, Grbica i Strasko) sa
dijelom kvalitetne Sumske vegetacije. Drugi dio zelenih povrSina prisutan je uz
priobalnu prometnicu i Setnicu te u okvirima zona izgradnje prvenstveno na
zapadnom dijelu obalnog poteza (unutar parcela), iako je taj dio zelenog fonda

znatno maniji i nedostatan.
Unutar predmetnog podrucja nema vodenih tokova, niti buji¢nih vodotoka. Oborinske

vode gravitiraju izgradenim prometnicama preko kojih se usmjeravaju prema moru

kao recipijentu. Analizom terena nisu utvrdeni poremecaji u vidu kliziSta, odrona ili dr.
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C. STANOVNISTVO | STANOVANJE

Svojom veli¢inom i zastupljenosti razliCitih sadrzaja javne namjene, naselje Novalja
predstavlja glavno srediSnje naselje u okvirima Grada Novalje, Sto ukazuje na njegov
znacaj i funkciju unutar sustava naselja na podruc¢ja Grada. Osnovni pokazatelji o

stanovnistvu jesu:

— broj stanovnika, 1991.=1912, 2001.= 2078, 2011. = 2358,
— domacinstva (broj) 1991= 644, 2001. =715, 2011. (ocjena) =890
— domacinstva

(veli¢ina) 1991 = 2,97st./dom., 2001. = 2,69 st./dom,
2011. (ocjena) = 2,65 st./dom.

— dobna struktura (2011.) 0-19 god. = 525, 20-59 god. = 1239, 60 vise god. =
594

— ukupno stanova: 2001.=2630

— stanovi za stalno stanovanje: 2001.=1392

Naprijed navedeni podaci odnose se na Citavo podruCje naselja Novalja koje

ukljuCuje osnovno naselje i sedam manjih zaselaka — izdvojenih podrucja naselja.

Obzirom da navedeni zaseoci — izdvojeni dijelovi gradevinskog podru¢ja naselja
Novalja nemaju znacajniji utjecaj na pokazatelje Citavog podrucja zadrzavaju se i

primjenjuju statistiCki pokazatelji iz popisa 2001., odnosno 2011. godine.

Navedeni podaci ilustriraju demografsku situaciju koja se ocituje minimalnim
porastom broja stanovnika u periodu 1991-2001. ali zna¢ajnim nakon 2001. godine
(prema popisu iz 2011. godine = 2358 stanovnika). Osim stalnog stanovnistva, koje
je definirano u iznesenim pokazateljima, na podru€ju naselja boravi odredeni broj
povremenog stanovniStva pretezito u viSestambenim objektima sa stambenim

jedinicama koje nemaju status stalnog koristenja. Tako se moZe ocijeniti da obzirom
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na broj stanova za odmor (2001.g. =736) na podrucju naselja Novalja boravi
(posebno tijekom ljetne turisticke sezone) oko 2200 ,povremenih stanovnika.
Temeljem statistickih podataka iz 2001. godine utvrden je odnos stanova za stalno
stanovanje (1392) i stanova koji se koriste povremeno (za odmor = 736) Cime se

definira status naselja kao podrucja pretezitog stalnog stanovanija.

Navedeni statistiCki pokazatelji za 2001. godinu govore o smanjenju veliCine
domacinstava, pa se u buduénosti moze raCunati da ¢e prosje¢no domacinstvo biti

veliéine oko 2,8 stanovnika.

Pregled starosnih demografskih kategorija stanovniStva (statistiCki pokazatelji za
2001. godinu) ukazuje na prisutnu starost demografske strukture buduci da broj
stanovnika u starosnoj kategoriji preko 60 godina (27%) premasuje kategoriju 0-19
(22,7%) godina. PoboljSanje demografskih pokazatelja moguce je samo kroz
imigracijske procese vezano uz buduci gospodarski razvitak predmetnog naselja
baziranog na turisti¢koj djelatnosti, ukljuivo pogodnosti srediSnjeg naselja sa nizom

sadrZaja javne namjene te povoljne mogucénosti za novu stambenu izgradnju.

D. URBANE KARAKTERISTIKE

Razmatrano naselje svojom prostorno-funkcionalnom strukturom, koncentracijom
sadrZaja javne namjene, tipologijom izgradnje i veli€inom ukazuje na karakteristike
gradskog naselja. Njegova struktura razvila se uz centralno smjesStenu povijesnu
jezgru prislonjenu uz morsku obalu (povijesna luka) sa razvojem novih urbanih zona
u pravcu sjeverozapada (Lun) i jugoistoka (Spital) te u dubinu prostora do nove

gradske obilaznice.

Prva i vrlo znacCajna urbana karakteristika proizlazi iz zateCene povijesne jezgre kao
nukleusa danasnjeg naselja. Ista sa povrSinom od 5,65 ha zauzima sredisSnji dio
naselja sa smjeStajem uz obalnu promenadu. Urbana struktura odrazava

karakteristike povijesnog nastanka kako u veli€ini i dispoziciji gradevina tako i u
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vodenju prometnih povrSina. Dio prizemnih etaZza gradevina, kao i pojedine Citave

povijesne gradevine sadrze razliCite sadrzaje javne namjene.

Druga karakteristika naselja izraZzena je kroz vece ucCeSc¢e struktura kolektivnog
stanovanja, posebno na rubnom zapadnom i isto€nom dijelu. Pri tome preteZiti dio
stambenih gradevina definiran je sa gabaritom veli¢ine P+1 do P+2, dok samo maniji

broj objekata ima vece gabarite.

Veli€ina gradevnih Cestica za individualnu stambenu izgradnju kre¢e se od 400 do
1800 m? (pretezito 400-500 iznimno 300 m?), pa je na pojedinim dijelovima (posebno
kod viSestambenih gradevina) prisutna velika izgradenost sa minimalnim ili
nedostatnim zelenilom oko objekata. Novija izgradnja viSestambenih objekata, sa
gotovo iskljuivim koriStenjem za povremeno stanovanje, u pogledu oblikovanja
okolnog prostora ne zadovoljava suvremene urbane standarde bududi se prostor
gradevne Cestice vrlo ¢esto gotovo u cijelosti ,betonizira“ radi uredenja parkiraliSnog
prostora, a zelene povrSine se minimaliziraju ili gotovo nestaju. Samo na dijelu
priobalnog pojasa (zona Gaj) pomicanjem individualnih stambenih gradevina u

dubinu Cestice formiran je atraktivni vegetacijski pojas uz morsku obalu.

Turizam kao vazna gospodarska djelatnost prisutan je kroz izgradene hotelske
gradevine te objekte obiteljskih hotela i pansiona kapaciteta oko 350 kreveta. Drugi
segment ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti vezan je uz ku¢nu radinost i smjesten je u
sklopu stambenih gradevina. Veliina smjestajnih kapaciteta u ku¢noj radinosti iznosi
oko 4000 kreveta.

Znacaj Novalje kao srediSnjeg naselja Grada ima svog odraza na opseg izgradnje
urbanih sadrzaja. Sadrzaji javhe namjene zastupljeni su u zadovoljavaju¢em broju i
pretezito koncentrirani unutar ili uz povijesnu jezgru kao centralnu zonu naselja, ali i

na njegovom istoénom rubnom dijelu (zona ,Spital izvan obuhvata Plana).
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Osim zasebnih gradevina namjenjenih poslovnim djelatnostima dio poslovnih
aktivnosti odvija se u sklopu stanovanja. Takve djelatnosti (usluzna, trgovacka,
ugostiteliska i dr.) smjeStene su unutar stambenih gradevina ili u zasebnim
gradevinama na stambenoj gradevnoj Cestici, $to ukazuje da je Citava izgradena
struktura naselja gotovo u cijelosti mjeSovitog tipa, tj. predstavlja stambeno-poslovnu

(M1) ili poslovno-stambenu (M2) zonu ovisno o u¢eséu poslovnog prostora.

Unutar ukupnog broja sadrzaja javne namjene zastupljeni su: Opc¢inska uprava, sud,
katastar, Skolstvo, socijalna skrb (djedji vrti¢), zdravstvo, (i izvan obuhvata) kultura,
vjerski sadrzaiji, sport i rekreacija, policija-vatrogasci, luCka uprava, Hrvatske Sume,
komunalne institucije, veci broj poslovno-usluznih, zanatskih, trgovackih i
ugostiteljskih sadrzaja, prometni sadrzaji (autobusni terminal — izvan obuhvata, luka
otvorena za javni promet zupanijskog znacaja, benzinska stanica) te komunalni

sadrzaji (trznica, groblje).

E. NAMJENA POVRSINA

U okvirima izrade ovog Plana provedena je detaljna analiza postojece izgradenosti
prostora. Zastupljenost namjenskih kategorija prostora posebno je naglasena veéim
uceScem mijeSovite namjene (M1), kroz koju se unutar naselja smjeStavaju pojedini

manji gospodarski sadrzaiji.

ZnacCaj ovog podrucja iskazuje se i temeljem njegove funkcije kao srediSnjeg-glavnog
naselja jedinice lokalne samouprave — Grada Novalja. Radi toga sadrzaji javne
namjene trebaju, osim potreba ovog naselja, zadovoljiti i potrebe Sireg gravitacijskog
podrucCja koje obuhvaca i preostalih 9 naselja. Takoder sadrzaji javhe namjene
trebaju zadovoljiti ukupnu potraznju i tijekom ljetne turisticCke sezone kada se broj

njihovih korisnika zna€ajno povecava.

Iz naprijed navedenih razloga doslo je na podrucju naselja do kvalitetnog razvitka
nuznih sadrzaja javne namjene koji zadovoljavaju potrebe stalnog i povremenog

stanovniStva te turista.

Obzirom na pretezito ostvarene ugostiteljsko-turistiCcke objekte u formi obiteljskih
hotela i pansiona te kapacitete smjeStene uz stanovanje kao kucna radinost

turistiCka, ponuda u objektima tipa hotel ograni€ena je na 3 postoje¢a hotela sa
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skromnim kapacitetom. Osim turizma u naselju su dobro razvijene poslovne

djelatnosti posebno u dijelu usluga, trgovine i ugostiteljstva.

Zaposjednutost prostora sa prometnim povrSinama unutar zate€ene urbane strukture
nije zadovoljavajucéa te relativno mali broj ulica zadovoljava prometne kriterije (Sirina
kolnika, pjeSacki nogostup i dr.)

U okviru razmatrane namjene povrSina moze se istaknuti dobra uredenost obalnog
ruba samo na potezu uz urbanu strukturu naselja dok je preostali dio zadrzan u
prirodnom izgledu. Kvalitetnim uredenjem obalnog podrucja je uz ,urbani“ potez
naselja formirana priobalna Setnica. Na preostalom jugozapadnom dijelu obalnog
ruba nije izvedena obalna Setnica, a koridtenje je pretezito vezano uz kupaliSnu

rekreaciju.

Dati opis postoje¢e namjene povrSina, vezano uz uredenje i koriStenje prostora

evidentiran je nize iskazanim broj¢anim pokazateljima.

POSTOJECA NAMJENA POVRSINA

R.br. Namjena Oznaka Povrsina ha Ugo'o
1 MijeSovita (stambeno-poslovna ) M1 99,32 46,06
2 Drustvena D 3,01 1,39
3 Poslovna K 3,55 1,65
4 Ugostiteljsko-turisti¢ka (hoteli) T1 1,87 0,87
5 Ugostiteljsko-turisticka T4

(obiteljski hoteli, pansioni) 2,80 1,30
6 Sportsko-rekreacijska R1 3,33 1,54
7 Prometne i pjeSacke povrSine 21,05 9,76
8 ParkiraliSta 1,30 0,60
9 Groblje 1,30 0,60
10 Gradski perivoj S3.1) Z4 14,80 6,86
11 Mediteranski vrt (S3.) Z3 2,50 1,16
12 Uredeno javno zelenilo Z1 0,03 0,01
13 Objekti infrastrukture (TS) 0,03 0,01
14 Ukupno izgradena povrSina 154,89 (71,84)
15 Neizgradena povrSina 60,72 (28,16)

SVEUKUPNO OBUHVAT

PLANA 215,61 100

Pregledom naprijed datih pokazatelja namjene povrSina vidljivo je da ukupno
neizgradeno podrucje unutar obuhvata ovog Plana iznosi samo 60,72 ha ili 28,16 %
kopnenog dijela razmatranog prostora. Iskazani pokazatelji neizgradenog prostora

ukazuju na ograni¢ene mogucnosti buduce izgradnje koja ¢e se usmjeravati samo na
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prostorno-funkcionalno dovrSenje postojeCe urbane strukture, kako kroz dodatne
sadrzaje i gospodarske djelatnosti (prvenstveno usluzne i turizam), tako i za potrebe

novog stanovanja i dopune (povecanja standarda) prometne mreze.

Namijena povrSina, pretezita tipologija gradevina, nacin izgradnje i izgradenost
podrucja naselja Novalja odraZzavaju se odredenim gustocama koriStenja prostora
karakteristicnim za gradska podruCja sa mjeSovitom strukturnom viSestambenih i
individualnih stambenih gradevina. Analiza gustoée koriStenja prostora provedena je

za razliCita ,opterecéenja“ tijekom godine pa iste iznose:

— Prosje¢na brutto gustoéa — stalni

StanoVNICi - KOPNO G= ..o 2358 /215,61 = 10,94 st./ha
— Prosje¢na brutto gustoca — stalni i povremeni

stanovnici -Kopno G =........oe (2358+2200) / 215,61 = 21,14 st./ha
— Prosje¢na netto gustoca

(stalni stanovnici u zonama stanovanja) G=................... 2358 /99,32 = 23,74 st./ha
— Prosje€na netto gustoca

(st. i pov. stanovnici u zonama stanovanja) G=(2358+2200) /99,32 = 45,89 st./ha

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Znacaj predmetnog podrucja prisutan je prvenstveno u njegovoj funkciji kao glavnog
srediSnjeg naselja na podru€ju Grada Novalje. Opisana funkcija naselja rezultira
povec¢anom zastupljenosti urbanih funkcija i drugih sadrzaja javne namjene kao i jaCe

naglasenim gospodarskim razvojem.

Ograniene mogucnosti nove gradnje proizlaze iz raspolozivog neizgradenog
prostora povrsine 60,72 ha ili oko 30% kopnenog dijela obuhvata Plana. Zasticenost
tog prostora od klimatskih utjecaja (bura), kvalitetna insolacija kroz njegovu pretezito

jugozapadnu orijentaciju, te prislonjenost uz obalni rub Cine pozitivne faktore koji
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stimulativno djeluju na buduci razvoj naselja. Opisani prostorni polozaj sa naprijed
navedenim prostorno-funkcionalnim karakteristikama predstavlja vazan razvojni
resurs za buducu gradnju (a posebno kod gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene)

unutar prostora obuhvata ovog Plana.

Kako je naprijed navedeno prostorni resursi vezani uz neizgradeno podrucje su
limitirani te prakticno dozvoljavaju manju novu gradnju, uklju€ivo rekonstrukcije i
sanaciju gradevina sa ciliem dovrSenja naselja. Obzirom na navedeno ograni¢enje
daljnja gradnja se, osim za potrebe stanovanja, usmjerava prema dopuni postojecih
sadrzaja javhe namjene te novu gradnju u segmentu ugostiteljsko-turisticke namjene,
ukljuCivo potrebno poboljSanje prometne infrastrukture. VezZi dio raspolozivog
iskoristiti ¢e se za novu stambenu izgradnju, posebno na podrucjima koja nisu

pogodna za razvitak ostalih namjena od opceg interesa.

PostojeCa prometna i komunalna infrastruktura ne predstavljaju direktno ogranicenje

buduceg razvitka, ali njihove kapacitete treba uskladiti sa buduc¢im razvitkom naselja.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Prometni sustav

PodruCje naselja oslanja se u prometnom smislu na izgradene kolne prometnice i

pomorski promet preko luke Novalja otvorene za javni promet zupanijskog znacaja.

Glavni dio cestovnog prometnog sustava €ini prometni ,prsten” koji formiraju obilazna
cesta Z-5151, obalna ulica sa odvojkom u pravcu Luna (Lunjski put), istoCna
pristupna prometnica — Slatinska ulica te zapadna rubna prometnica (Put Lokvice).
Unutar naselja razvija se interna mreza ulica (veCinom jednosmjernih radi
nedostatnog profila) od kojih veci zna€aj imaju pravci koji usmjeravaju prema Staroj
Novalji (Skopaljska ulica) i Barbatima (Caskin put). Parkirali$ni prostor rijeSen je
pretezito uz obalnu prometnicu, ali i mjestimice interpoliran na neizgradene dijelove

naselja.
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Sirina ulica u sklopu rubnog prstena iznosi 6,0-8,0 m (osim ulice Put Lokvice koji je u
rekonstrukciji), dok se Sirina ostalih ulica kre¢e od 3,5-5,5 m sa nezadovoljavaju¢im
standardom posebno u zonama viSestambenih gradevina. Veéi dio gradskih ulica

nema izvedeni pjeSacki plo¢nik Sto negativno utje€e na sigurnost prometa.

Drugi dio prometnog sustava cCini luka Novalja otvorena za javni promet Zupanijskog
znacaja, sa relativno ograniCenim prometom samo prema lukama Rab i Rijeka, dok
se glavni dio pomorskog prometa odvija preko luke Zigljen (povremeno Drljanda)
smjestenih izvan obuhvata ovog Plana. Posebnom Odlukom utvrden je kopneni i
morski dio prostora luke Novalja. Unutar akvatorija luke Novalja realizirani su

komunalni vezovi lokalnog stanovniStva te osiguran privez ribarskih brodova.

Komunalna infrastruktura

Naselje Novalja ima relativno visoki standard opremljenosti komunalnom
infrastrukturom. Tako su pretezito u okvirima gabarita prometne mreze smjestene
trase komunalne infrastrukture: vodovoda, kanalizacije, telekomunikacija i

elektroopskrbe.

Vodoopskrba

MrezZa vodoopskrbe izgradena je na Citavom podrucju naselja te je svim gradevinama
osiguran prikljuCak na javnu mrezu. U sklopu mreze izvedeni su podzemni i

nadzemni protupozarni hidranti, pa je osigurana i minimalna protupozZarna funkcija.

Vodoopskrbna mreZa vezana je na vodospreme Segovica (kapaciteta 2000+5000
m?3) i Moci§¢njak (kapaciteta 400 m3), smjestene izvan obuhvata Plana, preko kojih

se osigurava dovoljna koli¢ina vode za opskrbu naselja.

Elektroopskrba i javna rasvjeta

Potrebe kucCanstava i prateéih sadrzaja u naselju za elektricnom energijom
osiguravaju se preko viSe transformatorskih stanica TS 20/0,4 kV, smjestenih unutar

obuhvata Plana. Povezivanje trafostanica unutar podrudja i prema elektroopskrbnim
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gradevinama izvan obuhvata Plana provedeno je preko srednjenaponske mreze 20
kV sa podzemnim (kabelskim) vodovima. Napajanje postojece izgradnje realizira se
putem podzemne i zraCne niskonaponske mreze te prikljuCivanjem pojedinih

gradevina na niskonaponsku mrezu preko tipskih razvodnih ormara.

Javna rasvjeta je izvedena uz sve prometnice i obalnu Setnicu sa odgovaraju¢im
standardom ovisno o znacaju, rangu i funkciji pojedine prometnice (visina stupova i
njihova medusobna udaljenost). Napajanje javne rasvjete realizira se preko zasebnih

razvodnih ormara smjestenih uz pojedinu trafostanicu.

Elektroni¢ke komunikacije

MrezZa elektroniCkin komunikacija izvedena je uz prometne povrSine kao podzemna.
Unutar trasa TK infrastrukture izvedeni su armirano-betonski zdenci u kojima se
rieSavaju ogranci prema pojedinim dijelovima naselja. ElektroniCki komunikacijski
vodovi povezani su prema AXE 10 mjesnoj centrali u Novalji orijentacijskog
kapaciteta oko 9404 brojeva, Cime je osiguran prikljuak svih gradevina na
elektroniCku komunikacijsku mrezu. Unutar razmatranog podru€ja nema
samostojeCih antenskih stupova sa pripadaju¢om elektroniCkom komunikacijskom
opremom vec su iste smjeStene izvan obuhvata ovog Plana, dok su samo na objektu
poste izvedeni antenski prihvati sa odgovaraju¢om elektronickom komunikacijskom

opremom.

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda rijeSena je na podrucju naselja Novalja
izvedbom razdjelnog sustava kanalizacije. Otpadne vode se putem kanalizacijskih
(gravitacijskih i tlacnih) kolektora usmjeravaju prema uredaju za prociscenje

(smjesStenom izvan obuhvata Plana na lokaciji Vrtic).
Oborinske vode prihvaéaju se zasebnim cjevovodima ili putem kolnih povrsina te se

usmjeravaju prema moru uz prethodnu obradu na separatoru i talozniku te nakon

toga upustaju u more kao recipijent.
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1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

1.1.4.1. Zasti¢ene prirodne vrijednosti

Unutar obuhvata ovog Plana nema prostora koji su temeljem Zakona o zastiti prirode

zasti¢eni kao prirodna vrijednost.

Vazec¢im Prostornim planom uredenja Grada Novalja (uklju€ivo provedene Izmjene i
dopune) dijelovi prostora na dijelu lokaliteta StraSko — Lokunje — Grbica — Vrti¢
predloZeni su za zastitu kao Suma posebne namjene (S3) — znadajni krajobraz uz
uredenje lokacije ,Vrtic* u vidu objekta parkovne arhitekture - mediteranskog vrta, a

lokacije Lokunje — Grbica — Strasko kao park Sume —gradskog perivoja.

Predmetno podruje obuhvaceno ovim Planom predstavlja gotovo u cijelosti
urbanizirani prostor pa unutar njega nisu utvrdene lokacije znaCajne za ekoloSku

mreZu odnosno prostori vazni kao stanista divlje flore i faune.

ZateCeni vegetacijski fond prisutan je vec¢im dijelom na jugoistoChom -
jugozapadnom dijelu razmatranog prostora i to poglavito u dijelu visoke vegetacije.
Zastita postojeCe visoke vegetacije treba se ostvariti primjenom planskih mjera kroz
zabranu sjeCe i potrebu uklapanja zateCene vegetacije u urbani prostor naselja. Osim
zastite postojeCe vegetacije zabranom njezine sjeCe, Planom se uvjetuje supstitucija
u slu€aju neophodnosti njezinog uklanjanja. Takoder, planskim uvjetima treba
osigurati dodatno prosirenje postojeceg vegetacijskog fonda i na nove zone izgradnje
kao dio uvjetovanog ozelenjavanja, kako javnhog urbanog prostora, tako i prostora u

okviru pojedine gradevne Cestice.
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1.1.4.2. Kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

Vrijedne kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti odredene su
konzervatorskom podlogom izradenom u sklopu PPUG Novalja. Zastita nepokretnih
kulturnih dobara sastoji se prvenstveno u sprjeCavanju njihove devastacije uz uvjet
oCuvanja u izvornom stanju, te unapredenju sustava zastite utvrdivanjem mijera,
naCela i smjernica zaStite u okvirima ovog Plana. Osim odredivanja povrSina
zasticenih kulturnih dobara UPU naselja Novalja utvrduje obvezu vrednovanja i
zastite okolnog prostora i krajobraza koji sa kulturnim dobrom cini nerazdvojnu
cjelinu. Podrucja zastite kulturnih dobara oznacena su na kartografskom prikazu

Plana.

Kulturna dobra unutar podruéja obuhvata Plana

Kulturna dobra na podrucju naselja Novalja zasticena temeljem zakona obuhvacaju:

1. Registrirana kulturna dobra
- Arheoloski lokalitet u naselju Novalja

- Novalja — bazilika urbana

2. Pojedinagna kulturna dobra zasti¢ena u okviru arheolosSkog lokaliteta — naselje

Novalja

- ,Vela Crikva“ - Sv. Katarina

- ,Mala Crikva“ — Majke Bozje od Ruzarija

- Sv. Marija — ostaci bazilike urbane

- Sv. lvaniPavao u Jazu

- Ostaci cemeterijalne starokr§¢anske bazilike u Jazu

- Ostaci cemeterijalne starokr§¢anske bazilike u Gaju (Punta mira)
- Sakatur

- Koslja Grama¢a — Smokovac

3. Preventivno zasti¢éena kulturna dobra

- Anti¢ka utvrda Gozdenica
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- Kastel u Novalji

4. Prijedlog za upis u registar

- Anti¢ki kamenolom
- Anticki vodovod ,Talijanova buza“

- Kulturno-povijesna cjelina: uza jezgra naselja Novalja

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Podrucje koje je predmetom razmatranja ovog UPU-a obuhvaéeno je slijedec¢im

prostorno-planskim dokumentima Sireg podrucja:

= Prostorni plan uredenja Grada Novalja (Zupanijski glasnik LSZ br. 21/07)

* Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalja (Zupanijski glasnik
LSZ br. 09/15).

Navedenim planom viSe razine i Sireg prostornog obuhvata utvrdene su osnovne
smjernice koje predstavljaju podlogu za daljnju razradu ovog Plana, a iste

obuhvacaju:

= utvrdena je veliCina gradevinskog podru¢ja naselja sukladno zatecenoj
izgradenosti prostora te je isto dimenzionirano sa ukupno 203,50 ha od Cega
izgradeni dio 151,05 ha, a neizgradeni dio 52,45 ha (49,64+2,81) ha

= prognoza daljnjeg demografskog razvoja daje orijentacijsku veliinu naselja ciljne
2020. godine sa oko 2800 stanovnika.

= unutar sustava srediSnjih naselja utvrden je status naselja Novalja kao glavnog
srediSnjeg naselja iz Cega proizlazi nuznost njegovog opremanja odredenim
sadrzajima javno-drustvene infrastrukture, uz vecu koncentraciju i drugih sadrzaja

javne namjene
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= zastita kulturnih dobara utvrdena je temeljem izradene konzervatorske podloge

kojom je definiran kulturno-povijesni znacaj pojedinih podrucja i gradevina.

= data su ograniCenja za buduéu izgradnju kroz smanjenje izgradenosti —
iskoristenosti gradevne Cestice te ograniCenja visine uz limitirani kapacitet

visestambenih gradevina

= uvjetuje se povecCanje prometnog standarda kroz Sirinu prometnica i potreban

parkirali$ni prostor

= generalne smjernice 0 mogucnostima razvoja naselja Novalja definirane su u

slijedec¢im okvirima (izvod):

GRADSKO NASELJE NOVALJA (pripadajuci dijelovi naselja) broj stalnih
stanovnika: 2.078 =2001.g. i 2.358 = 2011. g., prognoza 2.800 (2020.)

Grad osnovan jo$ u rimsko doba kao vanjska luka Stare Cisse. Danas je u funkciji
srediSta sjeverozapadnog dijela otoka Paga, sa brojnim srediSnjim funkcijama, i
predstavlja srediSte jedinice lokalne samouprave - Grada Novalja. Za urbano
podruja grada Novalje predvida se razvoj temeljem na urbanom znacaju i
koncentraciji sadrzaja javne namjene, ukljucivo turizmu, s ciliem podizanja kvalitete
ukupnog urbanog zZivota. U gradu Novalji i pripadaju¢im dijelovima naselja danas Zivi
oko 63% ukupnog stanovnistva, smjestenog na cjelokupnom teritoriju Grada, koje se
uceSce (i znacaj) zadrzava i u narednom planskom periodu. Osim toga, na tom
podru¢ju (naselje Novalja i izdvojeni dijelovi naselja) boravi oko 2200 (procjena
2001.) odnosno 2800 (prognoza 2020.) povremenih stanovnika. Ukupni turisticki
kapaciteti za 2020.god. - komercijalni smjeStaj u naseljima i izdvojenim turistiCkim
zonama izvan naselja (u naseljima 400 kreveta, izdvojene zone izvan naselja: hoteli
6000 kreveta, kampovi 8900 korisnika) sa ukupno oko 15.300 kreveta-korisnika, uz

privatni smjestaj oko 5.500 kreveta.

Na ovom urbanom podrucju trebaju se planski rijeSiti zateCeni razvojni i prostorni
problemi, vezano uz turizam, sadrzaje javne namjene, nauti¢ki turizam, prometnice,
parkiraliSsta, te unapredenje urbanog izgleda i komunalne infrastrukture. Za

ostvarenje toga mora se ostvariti integralna razvojna politika na temeljima nove
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razvojne i prostorne koncepcije, realizirani kroz izradu plana uzeg obuhvata - UPU-a,
jer povijesni i ostvareni urbani razvoj pruzaju dobru osnovu za oblikovanje novih

kvaliteta ovog naselja.

Osnovne smijernice za prostorni koncept razvitka grada Novalje bile bi:

- ostvariti prostorne, funkcionalne i prometne preduvjete za integralni razvitak
grada, kroz dobru povezanost i medusobnu interakciju izmedu svih osnovnih
gospodarskih djelatnosti: turizma, usluznih i drustvenih djelatnosti, rudarstvo i
infrastrukture,

- realizirati novu prometnu infrastrukturu radi odtere¢enja najuzeg dijela
urbanog podrucja uz izgradnju parkiraliSta na rubu centralne zone naselja,

- ostvariti moguénost jaCeg razvitka turizma unutar naselja (u sektoru privatnog
poduzetnistva)

- revalorizirati povijesni centar grada, unapredivanjem sadrzajnosti i stupnja

urbaniteta, Sto se posebno odnosi na podrucje unutar gradske jezgre.

U nastavku ove toCke u obrazloZenju Plana daje se saZeti izvod uvjeta gradnje iz

vazeceg PPUG Novalja (tabele).
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A. STANOVANJE

Gradevina Mg;:gr. Max. Max. Max. Max | Max. | Min. Min Min
5 Mi Kig E v Kis | tlocrt. | dm dr V/
m . 2
Sirina m pov.m?, M M % Max.
X TBP GBP
gc
O] @ 3) ) ®) (6) (@] ®) ) 10)
INDIVIDUALNE 3 stana
GRADEVINE
_____ 400 | 14 PPk ) 650
9,50 (7,50)
visina od 9,50
14 samo u naseljima A -
S8 450 16 0,25 Pl.lp_fzk Novalja, Stara 3-3-3 3 20-40
i Novalja, Vidaliéi,
Gajac, Poto¢nica,
JakiSnica
_____ 300 |12 PPk 1650
DV 350 14 0,25 P+1+Pk 9,50 (7,50) 3-0-3 5 20-40
ili P+2
_____ 200 | .6 . PPk 650
NIZ 250 8 0,25 P+1+Pk 9,50 (7,50) 0-0-3 5 20-40
ili P+2
VISESTAMBENE GRADPEVINE
Samo (P+1)
Novalja 750 20,0 0,25 P2 11 Max. 5 stanova 20-40
Indiv. 600 (s,
stam. 800-2000 200 | 3-5-5 8 M)
veca
Cestica >2000 300 | 3-5-5 8 800 (M2)
Posebni uvjeti za naselja: Guriel, Duduci, Mulobedanj, gonjevi Stani, Borovicevi Stani, Vidasovi Stani, Skuncini Stani — sjever, Sankovi Stani, Skuncini
Stani (Gajac)
Min. 250 Max. 350 0,25 P+Pk 6,0 0,75 3,0 3.0 30
' ' ’ ’ ’ 1,0 | (1,0
POSLOVNI PROSTOR UZ STANOVANIJE S=30% GBP M1 =31-49 % GBP M2 = 51-70% GBP 1;/([)6(1))(1.112

GRADNJA UNUTAR IZGRADENOG GP

Prislanjanje uz RP i bocne mede (1,0 m do straznje i jedne bo¢ne

mede) ako su tako i susjedne gradevine)

GRADNJA U OBALNOM
DIJELU — POTEZ HOTEL
JELU - POTEZ HO 08 | P+3 14,0 32
LOZA — ULICA S.S.
KRANJCEVICA
REKONSTRUKCIJE UNUTAR 08 P2 95 1 (0) 1(0)
POVIJESNE JEZGRE ’ ’ Ako su susjedne prislonjene
INTERPOLACIJE
Ss 300 Gir 12) 10) [ 1(0) | |
DV 200 (zir 10) Kao susjedna izgradnja
NIZ k100 Gir. 6) | |
Skracenice date u zaglavlju tablice znace:
@) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje.
2) Minimalna povrsina gradevne Cestice.
3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
4 Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.
%) Visina gradevine mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do
gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti visa od 1,20 m
(visina sljemena — ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu
uz procelje gradevine do najvise tocke krova).
(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice.
@) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrsina gradevine.
®) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.
) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
(10) Najmanyji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.
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B.

GRADPEVINE UNUTAR GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

POSLOVNE, UGOSTITELJSKO-TURISTICKE I JAVNO DRUSTVENE

Bl POSLOVNE I UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE
Lokacija i Min. gr. | Max. | Max. (Max.| Max. | Max. | Min | Min | Min | Max.
gradevina Cest. Kig E A Kis |tlocrt. dm d: Z GBP
______ m? m pov.m?| m m %
(Max.)
gr. Cest
) 2 3 @ ® (6) ) ® ® 10) an
POSLOVNE GRADEVINE
Izgradeno | (5000) P+2+Pk
| N 00 | 03 |pz | 1413 S 3] -
* | Neizgrad 5000 P+2+Pk
| gradeno | ( ) 2
g GPN 1000 0,3 P43 14 | 1,5 5 5 20 {2000 m
o L UGOSTITELJSKO-T URISTICKE GRAPEVINE
s | Izgradeno | (8000) P+2+Pk )
§ GPN 1000 0,3 P43 14 | 1,5 3 3 30 (4000 m
N Neizgradeno | (8000) P+2+Pk )
=) GPN 200 0,3 P43 14 | 1,5 3 5 40 {4000 m
Moguée stanovanje 30% GBP-a — max. 100 m?
Ugostiteljsko-turisticka = 20% GPN  kapacitet max = 80 kreveta
Poslovna 1500 | 04 Iljig“)k 14 | 2,0 53) | 53)| 20
Ugostiteljsko- P+2+Pk
= |turisticka 1500 0,3 P43 14 | 1,5 53) |53)| 40
ﬁ: Ugostiteljska 600 0,3 53) | 503)
=
]
S |Zamjenska P+2+Pk 3(0)
S poslovna Post. 0.6 P+3 141 24 str.gr. 5 2,0 20
Zamjenjska
ugostiteljsko- Post. 0,3 P+2+Pk 14 1,5 3(0) 2,0 30
e P+3 str.gr. 5
turisticka

Skracenice date u zaglavlju tablice znace:

URBANISTICKI

1
2
3)
4
&)

Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje.
Minimalna povrsina gradevne Cestice.
Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.

Visina gradevine mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do

gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti visa od 1,20 m (visina
sljemena — ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje
gradevine do najvise toc¢ke krova).

(6)
(M
®)
©)

Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice.
Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrsina gradevine.
Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.

(10) Najmanji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.
(11) Najveca dopustena gradevna bruto povrsina gradevine
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B2. GRAPEVINE JAVNO-DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Lokaci | Min.gr. | Max.| Max. | Max.V | Max.| Max. | Min.Min. | Min | Max.

jai cest. Kig E M Kis | tlocrt. | dm | dr Z | GBP
gradev m? Pov. | m | m %

ina m?

TBP
@ (€] A @ ® 6 @ ® ()] a | ay
D JAVNO-DRUSTVENE GRADPEVINE UNUTAR NEIZGRADENOG GPN
P+2

D, M1 2000 0,3 Pil 12 10 | 10 | 40

Skola i djedji vrti¢ = min 20 m od S i M1 te 150 m od K-I grad., a kod gradnje u izgradenom dijelu
GPN moZe samo 50% navedenih udaljenosti

GRADNJA I REKONSTRUKCIJA JAVNO-DRUSTVENIH GRADPEVINA UNUTAR
IZGRADENOG GPN

3,0

D, M1 Post. 0,8 | P+2 12,0 3,0 0)

20

1,0 | Okolne povrSine su javne min. Sirine 10,0 m

Skracenice date u zaglavlju tablice znace:

(1) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje.

(2) Minimalna povrSina gradevne Cestice.

(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.

(5) Visina gradevine mjeri se od konacnog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do
gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti viSa od 1,20 m (visina
sljemena — ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje
gradevine do najvise tocke krova).

(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice.

(7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine.

(8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.

(9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.

(10) Najmanji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.

(11) Najveca dopustena gradevna bruto povrsina gradevine
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1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i

gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Naselje Novalja predstavlja povijesni urbani nukleus i glavno razvojno zariSte na
zapadnom dijelu otoka Paga. Isto tako predmetno naselje ve¢ dugi vremenski period
obavlja funkciju glavnog srediSnjeg naselja u okviru jedinice lokalne samouprave —
Grada Novalja. Temeljem navedenih prostorno-funkcionalnih  karakteristika
razmatranog podrucja moze se zakljuciti da iste predstavljaju vazan podsticajni faktor

za buduci razvo;.

Drugi znacajni faktor daljnjeg razvoja predstavlja osigurani prostor koji sa veli¢inom
neizgradenog dijela u povrsini od 65,40 ha ili 29,54% kopnenog dijela obuhvata
Plana predstavlja bitan preduvjet za daljnji razvoj naselja Novalja. Poticajni faktori
daljnjeg razvoja proizlaze iz navedenog raspolozivog neizgradenog dijela naselja te
prostornih uvjeta koji se odnose na konfiguraciju terena, kvalitetu uredene obale,
orijentaciju prostora (osuncanje i sl.) i uklju€ivo njegovu zasti¢enost u odnosu na
utjecaj dominantnog vjetra (bura). Osim iznesenog i postojeca izgradenost prometne
i komunalne infrastrukture pruza kvalitethe mogucnosti daljnjeg razvoja — prosirenja

urbanog podrucja u svim dijelovima namjene povrsina.

Razvijenost gospodarstva u segmentu ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (hoteli i
privatni smjestaj) usluga te drugih tercijarnih i kvartalnih djelatnosti pogoduje daljnjem
razvitku novih i dogradnji postojecih djelatnosti. Osim navedenog kroz postojece
planske dokumente osiguran je prostor za razvoj gospodarstva kako na podrucju
obuhvata ovog Plana tako i na drugim lokacijama unutar teritorija Grada Cime se
omogucava razvitak gospodarskih djelatnosti u narednom periodu te paralelno s time

podupire demografski razvitak.

Osim iznesenog pozitivnu ulogu ima i razvijenost veéeg broja sadrzaja javne
namjene Sto proizlazi iz funkcije ovog naselja kao glavnog srediSnjeg naselja na
podru¢ju Grada Novalja. Time se takoder otvaraju pozitivni utjecaji na stvaranje

povoljnijih mogucnosti budu¢eg demografskog i gospodarskog razvitka.
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Demografski pokazatelji ukazuju na kontinuirani rast broja stanovnika naselja Novalja
u periodu 1991-2001-2011 obzirom na njegov urbani i gospodarski znacaj. Pri tome
na demografski rast nece utjecati samo sadrzaji i gospodarske djelatnosti smjestene
na podru€ju naselja veC¢ i one sa S8ireg podru€ja Grada radi relativno malenih
udaljenosti izmedu stanovanja i podru¢ja rada na drugim lokacijama. Buduéi su
prostorno-planskim dokumentima izvan obuhvata ovog Plana osigurane dobre
moguénosti razvoja gospodarskih djelatnosti (gospodarske zone Spital, Ciponjac i
Zaglava te veéi broj novih turistickih zona) moze se ocekivati daljnji rast broja
stanovnika naselja do naprijed iskazane projekcije od 2800 stanovnika uz moguca
dugorocnija povecanja i do 4200 stanovnika, za Sto postoje realni uvjeti u okvirima

raspolozivog prostora za nove zone stanovanja.

Naprijed opisane prostorno-funkcionalne i demografske karakteristike podrucja
povezane sa klimatsko-ambijentalnim faktorima i kvalitetom obale, uklju€ivo zateCenu
razvijenost turisticke ponude i prate¢ih zabavnih sadrzaja, otvaraju dobre moguc¢nosti
za razvitak ugostiteljsko-turistickih i drugih (usluznih i sl.) djelatnosti. Nove
mogucnosti realizacije gradevina za predmetne djelatnosti osigurane su kroz
rezervaciju prostora za njihovu izgradnju temeljem planskih rjeSenja ovog i drugih
prostornih planova. Opisane dobre mogucnosti razvoja gospodarstva povratno c¢e

podsticati daljnji demografski razvoj.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja Gradskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

Demografski pokazatelji ukazuju na stalni rast broja stanovnika unutar Planom
obuhvaéenog podruCja naselja Novalja. Tako je statistiCkim pokazateljima 1991.
evidentiran boravak 1912 stanovnika a 2001. povec¢anje do 2078 stanovnika. Prema
popisu iz 2011. godine utvrden je daljnji porast do ukupno 2358 stanovnika, Sto u
odnosu na 2001. godinu predstavlja povecanje od 280 stanovnika u razmatranom

10-godiSnjem periodu.

Unutar istog perioda 2001.-2011. je na podru¢ju Grada povecan broj stanovnika za
328 Sto znacCi da je 85% porasta ostvareno u naselju Novalja. Provedena analiza
ukazuje da upravo prostorno-funkcionalne karakteristike naselja Novalja rezultiraju i
povoljnijim demografskim razvojem, pa ¢e isto i u buduénosti u okviru ukupnog
prostora Grada imati vaznu ulogu podruCja znaCajnog za demografski razvoj.
Temeljem iznesenog data je u okvirima plana viseg reda (PPUG Novalja) planska
prognoza povecanja stanovnistva do 2020. godine na ukupno 2800 (do maksimalno
3000) stanovnika, Sto predstavlja porast od najmanje 18% na demografske

pokazatelje iz 2011. godine.

Osim postojeCeg stanovniStva koje stalno boravi na podrucju naselja, statisticki
podaci ukazuju i na znaCajan broj povremenog stanovnistva. Naime, pokazateljima iz
popisa 2001. godine iskazan je broj od 736 stanova sa povremenim koriStenjem (za
odmor) Sto rezultira sa oko 2200 ,povremenih® stanovnika koji u naselja borave
pretezito tijekom ljeta. Usporedba sa Citavim podrucjem jedinice lokalne samouprave
— Gradom Novalja ukazuje da ,povremeno“ stanovniStvo na podru¢ju obuhvaéenim
ovim UPU-om (temeljem podataka o stanovima za odmor) €ini oko 30% njihovog
ukupnog broja. Obzirom na atraktivnost prostora naselja Novalja, uvazavajuci pritom
relativno ograniCene prostorne mogucnosti i druga ograni¢enja vezana uz daljnju
izgradnju stanova za odmor, predpostavlja se smanjenje trenda na prostoru naselja

(planska prognoza za naselje Novalja predvida povecanje do 15-20% ili oko 100-150
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novih stanova za odmor sa oko 300-450 ,povremenih® stanovnika) uz vece ucesce

na podrucju drugih naselja.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

ZateCeno stanje u prostoru, a posebno u odnosu na raspolozive neizgradene dijelove
pogodne za buduci razvitak, utjeCe na odabir prostorne i gospodarske strukture.
Buduc¢i razvitak uvjetovan je zateCenim stanjem u prostoru (prirodni uvjeti,
izgradenost), raspolozivim neizgradenim prostorom, kao i opremljenosti prostora

prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Nova prostorna i gospodarska struktura proizlazi takoder iz tradicijskog opredjeljenja
stanovniStva vezano uz nacin izgradnje, pretezitu namjenu gradevne Cestice, kao i

dominantnu gospodarsku djelatnost na koju se mozZe nastaviti buduci razvitak.

Daljnje formiranje prostorne strukture realizira se kao dogradnja zateCene izradenosti
naselja na neizgradenim dijelovima prostora u cilju prostorno-funkcionalnog
zaokruzenja i zavrSetka.

Takvi zahvati ne¢e promijeniti danasnje osnovne prostorno-funkcionalne karakteritike
naselja te Ce isto i nadalje zadrzati status najveceg naselja gradskog tipa na teritoriju
Grada Novalja. U tipologiji gradnje prevladavati ¢e individualne stambene i
stambeno-poslovne slobodnostojeée gradevine sa dodatnim poslovnim prostorom

pretezito za ugostiteljsko-turistiCku djelatnost.

Unutar ukupne prostorne strukture poseban znacaj ima povijesna jezgra kao dio
povijesnog ali i mediteranskog oblikovnog identiteta. Radi toga ¢e zahvati u okvirima
tog podrucja biti regulirani dodatnim uvjetima koji trebaju osigurati o€uvanje njegovih
karakteristika i ambijentalnih vrijednosti sa zastitom kulturnih dobara smjestenih na

prostoru povijesne jezgre.

Manji utjecaj na odabir i formiranje prostorne gospodarske strukture imaju i vazeci

planovi Sireg podrucja. Naime ti planovi svojim smjernicama i uvjetima gradnje daju
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samo osnovni okvir za definiranje prostora gradnje te nacin i uvjete gradnje, koji ¢e

se detaljnije strukturirati na ovoj (nizoj) planskoj razini.

Takoder i buduc¢a stambena izgradnja kretati Ce se preteZito u segmentu gradevina
,stalnog“ stanovniStva (obzirom na planska ograniCenja za dosadasnju tipologiju
gradnje viSestambenih — pretezito ,povremenih® gradevina), pa ¢e Novalja i nadalje
zadrzati status naselja sa pretezitim brojem gradevina koje se koriste za stalno

stanovanje.

Gospodarska struktura zadrzava naglasak na ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti sa
pretezitim brojem smijeStajnih kapaciteta u okvirima privatnog smjestaja. Daljnje
proSirenje hotelskih kapaciteta usmjereno je prema prostorno primjerenijem tipu
gradevina, pa se taj segment gospodarstva orijentira na manje objekte i kapacitete
kao obiteljske hotele i pansione, dok se ,klasi¢na“ hotelska izgradnju zadrzava unutar
zateCenih lokacija. Osim iznesenog dio gospodarske strukture obuhvatiti ¢e i privatni
smjestaj, buduci ¢e povecCanjem zona stanovanja doc¢i i do paralelnog povecanja

smijestajnih kapaciteta u tom vidu turisticke djelatnosti.

Unutar zateCene prostorne strukture zadrzavaju se postojeci sadrzaji javne namjene
uz manja proSirenja, dok se znacajnije povecanje ostvaruje izvan obuhvata ovog
Plana — u neposrednoj blizini, unutar zone ,Spital*, gdje je ostvarena koncentracija

Sirokog spektra sadrzaja javne namjene.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Cestovna prometna infrastruktura

Postojeci cestovni prometni sustav koji ima gradski znacaj definiran je Zupanijskim
cestama Z-6274 i 7Z-5151 kao obilaznicom naselja Novalja. Pobolj$anje prometnog

standarda na toj prometnici provodi se izvedbom rotora i kanaliziranih

(semaforiziranih) krizanja.
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Ovim Planom stvaraju se uvjeti za daljnje poboljSanje cestovne prometne mreze

nizeg ranga unutar naselja koja nema gradski znacaj.

Komunalna infrastruktura

Unutar podrucja rasmatranog ovim Planom, koje obuhvac¢a urbano podrucje naselja
Novalja, ve¢ je izgradena ukupna komunalna infrastruktura Gradskog znacaja u

segmentima telekomunikacija, elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje.

Kako se Planom predvida samo realizacija interne intrastrukture unutar naselja sa
gradnjom manjih poteza za prikljuCakk novih zona izgradnje interpoliranih unutar
pretezito izgradenog podrucja (uklju€ivo rekonstrukcije postoje¢e mreze) to ista nema

Gradski ve¢ samo uZi lokalni znaCaj na razini ovog naselja.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti razmatranog naselja

Planskim rjeSenjem provodi se dovrSenje i kompletiranje urbane strukture naselja
Novalja bez vecih zahvata nove gradnje. Naime, neizgradeni dio prostora iznosi
samo oko 30% razmatranog podrucja Sto potvrduje naprijed izneseni ograni¢eni okvir
planskih zahvata u predmetnom naselju. Takvim smanjenim ,intenzitetom® nove
gradnje nece doc¢i do promjene zateCenih prostornih i urbano-oblikovnih posebnosti

naselja.

Nove zone izgradnje obuhvacaju pretezito rubno sjeverozapadno, sjeveroistocno,
jugoisto€no i jugozapadno podrucje naselja, pri ¢emu se na jugozapadnom dijelu

predvida isklju€ivo turistiCka izgradnja.

Gradnja unutar novih zona provoditi ¢e se uz veéa ograniCenja izgradenosti —
iskoriStenosti gradevne Cestice i visinu izgradnje uz smanjenje visine i kapaciteta
viSestambenih gradevina. Takoder i gradevine u novim zonama turistiCke izgradnje
predvidene su sa manjim gabaritima kao obiteljski hoteli i pansioni koji svojom

veli¢Ginom nece narusiti postojece prostorne posebnosti naselja.
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Ocuvanje prostornih posebnosti unutar Planom obuhvaéenog podrucja odnosi se
prvenstveno na dijelove koji predstavljaju posebnu kvalitetu, Sto se prvenstveno
odnosi na:

- povijesnu jezgru i ostala kulturna dobra

- uredenje obalnog ruba naselja

- oCuvanje i uredenje vecih zelenih prostora na jugozapadnom-jugoistocnom

rubu naselja.

Povijesna jezgra predstavlja znaCajan dio urbanog podrucja Novalje sa povijesnim i
mediteranskim identitetom, pa se svi zahvati na tom podruCju izvode unutar
medusobno uskladenih gabarita susjednih gradevina i u skladu sa posebnim

konzervatorskim uvjetima.

Obalni potez naselja definira njegovo ,procCelje® — glavnu vizuru iz pravca mora (i
jugozapada). Radi ocCuvanja zateCenih vrijednosti i karakteristika uvjetuju se
medusobno uskladeni gabiriti uz poveéanje zelenog pojasa unutar gradevne Cestice
do ,dubine“ min 20 m na potezu Lokvica — Skrape (Primorska ulica, Setalidte Luke

Cemeljica, Domagojeva obala).

Vegetacijski atraktivna podrucja jugozapadno-jugoistoénog ruba naselja tretiraju se
na razini zastiCenog podrucja koje se ureduje na nacin da se minimalizira gradnja, a
svojim uredenjem i namjenom uklapa se u sadrzajni opus naselja kao:

- objekt parkovne arhitekture - mediteranski vrt,

- park Suma - gradski perivo;j.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja razmatranog naselja
Ukupni zahvati unutar granice obuhvata ovog Plana koji se odnose na novu gradnju

realiziraju se na danas neizgradenom podrucju veli¢ine 60,72 ha ili oko 28,16%

razmatranog prostora.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE doo. ZAGRETHB 39




. CILJANE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA NOVALJA
ObrazlozZenje Plana

Obzirom na ograni¢ene mogucénosti nove gradnje planskim rjeSenjem osigurati ¢e se
kompletiranje i dovrSenje urbane strukture naselja sa slijede¢im zahvatima u

prostoru:

- dovrSenje  urbane strukture naselja provesti pretezitom
individualnom stambenom izgradnjom uz ograniCeno uceSce
visestambenih gradevina

- nove zone stanovanja trebaju osigurati prihvat 400-1300 ,stalnih®
stanovnika

- u postojecim zonama prioritet imaju zahvati sanacije i rekonstrukcije

- posebnu paznju treba posvetiti revitalizaciji povijesne jezgre
ograni¢enim zahvatima rekonstrukcije uz posebne uvjete nadleznog
konzervatorskog odjela

- osiguranje potrebnog prostora za razvoj gospodarskih djelatnosti
koje su namjenom, kapacitetom i veliCinom kompatibilne sa
zateCenom urbanom strukturom

- oCuvanje i unaprijedenje zelenog fonda u okviru naselja, a posebno
na podru¢ju Vrti€ — Grbica — Lokunje — Strasko kroz uredenje
mediteranskog vrta i gradskog perivoja

- unaprijedenje prometne mreze kroz ujednaCenje Sirine sa
minimalnim standardom od 4,0-5,0 m za nizi rang, a 6,0-9,0 za visi
rang prometnica

- rjeSavanje problematike parkiranja vozila tijekom turisticke (ljetne)
sezone kroz rezimsku organizaciju prometa i povecani broj
parkirali$ta (posebno u zoni Spital) izvan obuhvata Plana

- interpolacije pojedinacnih manijih zelenih povrsina u urbanu strukturu
kao javni park sa djecjim igraliStem, ukljuCivo poteze =zastitnih
zelenih povrSina uz prometnice, ukljuCivo obvezno zelenilo na
gradevnim Cesticama u novim zonama izgradnje

- prenamjena dijelova akvatorija za smjestaj luke nautiCkog turizma —
marine Novalja, kao posebno atraktivnog sadrzaja u urbanom
podrucju naselja

- provodba proSirenja i rekonstrukcije infrastrukturne-komunalne

mreze posebno u novim zonama izgradnje
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2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture,
vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Racionalno koriStenje prostora vezano uz postojeci i planirani broj stanovnika te
gustoCu stanovanja temelji se na smjernicama i uvjetima vazecih planova viSe razine
kojima su utvrdeni uvjeti veliCine gradevne Cestice, te njezina maksimalna

izgradenost i iskoriStenost.

Obzirom da se ovo plansko rieSenje odnosi na organizaciju nove gradnje unutar vrlo
limitiranih neizgradenih dijelova, to obiljezja izgradene strukture (u pogledu kapciteta i

postignutih gusto¢a) imaju znacajan utjecaj na racionalno koristenje prostora.

Prema popisu iz 2011. godine na podrucju naselja Novalja registirano je 2358
stanovnika Sto je povecéanje od oko 280 stanovnika u odnosu na podatke iz 2001.
godine. Takav broj stanovnika rezultirao je gusto¢om od oko 10,94 st/ha. Buduéi da
se znacCajan dio prostora ,pokriven“ gradevinama ,povremenog“ koriStenja (stanovi
za odmor), koje Cine dio urbane strukture naselja, to se u kalkulaciju racionalnog
koriStenja prostora treba ukljuciti kategorija ,povremenih® korisnika prostora. Broj
stanova za odmor iznosi 736 (podaci 2001. godina) $to daje oko 2200 ,povremenih®
stanovnika. UkljuCivanjem i takve kategorije korisnika koji su gradevinama zaposijeli
dio prostora naselja podiZze se racionalnost koriStenja prostora (u odredenim
periodima godine) pa ukupni broj korisnika iznosi 4558 (2358+2200) sa gusto¢ama
21,14 st/ha.

Planskim prognozama utvrden je broj stanovnika za plansku 2020. godinu sa 2800 —
3000 stanovnika (povecanje 400-600) dok se kod ,povremenih® korisnika prostora
oCekuje porast oko najmanje 15-20% (300-450) odnosno na 2500-2700 stanovnika u
stanovima za odmor. Bududi se oCekuje da ¢e nova stambena namjena zauzeti oko
75% neizgradenog prostora ili 50 ha to se uz prosje€nu gusto¢u 60 st/ha na toj
povrsini moze smijestiti oko 3000 novih stanovnika. Uzevsi u obzir realne moguénosti

daljnjeg poveéanja od 400 (dugoro¢no maksimalno 2500) novih stalnih i
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.povremenih“ stanovnika proizlazi da u povrSinama stambene namjene postoji
rezerva i za postplanski razvitak uz predvidenu vrlo racionalnu gusto¢u za takav tip
naselja od 50-60 st/ha.

Obiljezja izgradene strukture ukazuju na mjeSoviti nacin gradnje tj. prisutna je
zastupljenost individualnih stambenih i viSestambenih gradevina, pri ¢emu se u
viSestambenim gradevinama nalaze gotovo iskljuCivo stanovi za odmor. Unutar
urbane strukture ,toCkasto” su interpolirani sadrzaji javne namjene, osim na rubnom
juznom dijelu obuhvata plana gdje su smjesteni Skola, djedji vrti¢, ljetna pozornica,
Sumarija, vatrogasci i sportsko-rekreacijski centar koji su zauzeli vecCi prostor. Pri
tome su vertikalni gabariti uglavhom ujednacCeni sa visinama P+1 i P+2 Sto pruza
dobar ambijentalni izgled u vizuri prema ,morskom procCelju“. Obiljezja urbane
strukture dobivaju posebnu kvalitetu na podru€ju povijesne jezgre naselja gdje se

ispreplicu povijesno i mediteransko oblikovanje urbanog prostora i gradevina.

Zastita prostora u odnosu na njegove vrijednosti i posebnosti prisutna je kroz planske
uvjete i ograniCenja vezano uz kulturno-povijesne, prirodne i urbano-arhitektonske i
ambijentalne kvalitete rasprostranjene na ukupnom prostoru obuhvata ovog Plana.
Zastita prostora ostvaruje se dijelom kroz ograniCenja izgradnje vezano uz veliCinu
gabarita gradevina, dok se ostali elementi zastite postiZu namjenom povrSina
odnosno isklju€ivanjem izgradnje sa pojedinih prostora. Unutar posebnih vrijednosti
ovog podrucja vazan dio €ine prirodne i krajobrazne vrijednosti. Kod toga se kao
ambijentalna kategorija Stiti ,urbani“ krajobraz oblikovanjem urbane strukture (visine,
oblikovanje gradevine i dr.),dok se prirodne vrijednosti i prirodni krajobraz Stite na
rubnom jugozapadnom i jugoistoénom dijelu kroz oCuvanje Sumskog podrucja te

uredenjem veceg dijela tog predjela kao mediteranski vrt i gradski perivoj.

Vec je ranije kod opisa obiljezja izgradene strukture utvrden znacaj povijesne jezgre
kao strukturno i oblikovno specificnog dijela naselja sa povijesnim karakteristikama.
Osim toga veéi dio Planom obuhvaéenog prostora tretira se kao zasti¢eno
arheolosko podurcje upisano u registar kulturnih dobara RH, pri ¢emu se u sklopu tog
podrucja nalaze brojna pojedinacna kulturna dobra (sakralna i civilne — fortifikacijske
gradevine). Postupanje unutar opisanog podrucja obvezuje na provedbu dodatnih

arheolo$kih istraznih radova uz posebnu zastitu pojedina¢nih gradevina sa statusom
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kulturnog dobra vezano uz njihovu rekonstrukciju, uklju€ivo i gradnju-rekonstrukciju
gradevina u njihovom okruzZenju. Posebnu atraktivnost ima struktura povijesne jezgre
sa trgovima i nepravilnim prometnim povrSinama te odredenim kulturno-povijesnim
gradevinama (sakralni objekti, fortifikacije i dr.) gdje se zahvati sanacije,
rekonstrukcije i zamjenske gradnje provode prema posebnim konzervatorskim

uvjetima.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

PostojeCe naselje Novalja koje je predmetom izrade ovog Plana predstavlja urbano
podru€je gradskog tipa sa mjeSovitom (pretezito individualnom i viSestambenom)
gradnjom te izvedenim prometnim povrSinama i ukupnom komunalnom
infrastrukturom. Planskim rjeSenjem i prognozama razvoja utvrdena je realna
mogucnost povecanja stalnog stanovnistva sa 2358 na 2800-3000 ,stalnih®
stanovnika uz povecanje i ,povremenih® stanovnika sa 2200 na 2500-2700. Time se
broj stalnih i povremenih korisnika naselja tijekom ljethe sezone prognozira sa
ukupno 5000-5700 stanovnika.

Realizacija smjeStaja novog stanovnistva, pratec¢ih sadrzaja i namjena te prometnih
povrsina ostvaruje se na danas neizgradenom prostoru povrsine 60,72 ha ili oko 30%

kopnene povrsine obuhvata Plana.

Obzirom na iznesene pokazatelje broja korisnika naselja, Planom se predlazu mjere
za unaprijedenje njegovog uredenja, uklju€ivo prometne i komunalne infrastrukture,

Sto obuhvaca slijedece intervencije u prostoru:

- nova stambena gradnja (stambeno-poslovna i poslovno-stambena)
realizira se pretezito kao individualna, a manjim dijelom kao mjeSovita
(individualna-viSestambena) ili viSestambena

- obavezne zelene povrsine unutar gradevnih ¢estica u novim zonama

- ograniCenje visine stambenih gradevina i to za individualne P+1, a
viSestambene P+2 (iznimno u manjem dijelu obalnog poteza P+3)

- ograni¢enje visine ugostiteljsko-turistiCkih gradevina sa P+3
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- ograniCenje broja stambenih jedinica u visestambenim gradevinama na
najvise 5 stanova

- kod vecih gradevnih Cestica ograniCava sa maksimalna TBP i GBP

- unutar novih zona osigurava se viSi standard Sirine novih prometnica sa
izvedbom zastitnog zelenila uz dio glavnih prometnih pravaca

- unutar postojecih zona, gdje za to postoje prostorni uvjeti treba ujednaciti
prometni standard osiguranjem minimalnog profila od najmanje 4,5 m

- nova turisticka izgradnja realizira se pretezito kao obiteljski hoteli i pansioni
predmetno naselje

- dio akvatorija namjenjuje se smjeStaju nove luke nautiCkog turizma —
marine Novalja kojom se osim dopune turisticke ponude ostvaruje
povecanje uredenog priobalnog prostora, te smjestaj dodatnih sadrzaja uz
znacajan doprinos novoj slici i atraktivnosti priobalnog dijela naselja

- postojeci sadrzaji javne namjene (unutar razmatranog podrucja i isto¢no od
naselia u zoni Spital) zadovoljavaju potrebe postojeéeg i novog
stanovnisStva te se dodatni sadrzaji rjeSavaju rekonstrukcijom postojecih
gradevina i njihovim smjestajem u stambeno-poslovne i poslovno-
stambene gradevine

- potrebe stanovniStva za uredenim javnim zelenim povrSinama
zadovoljavaju se u okvirima pretezito Sumskog juznog podrucja uredenjem
novih zona koje se oblikuju kao mediteranski vrt i gradski perivoj, uklju€ivo
manje zone uredenih zelenih povrSina smjestenih disperzno unutar naselja

- u novim zonama obvezno se unutar koridora prometnica ili/i zastitnih
zelenih povrsina smjesStava ukupna komunalna infrastruktura.

- postojecu komunalnu infrastrukturu koja je na izgradenim dijelovima
naselja izvedena u svim segmentima, treba po potrebi rekonstruirati radi

osiguranja potrebnog kapaciteta i kvalitete opskrbe
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Temeljnu osnovu za definiranje programa gradnje predstavlja raspolozivi prostor

veliéine 60,72 ha, odnosno oko 30% obuhvata Plana.

Drugi vazan faktor odnosi se na predvideni nacin stambene gradnje, kojim se utvrduju
podrucja gradnje individualnih i viSestambenih gradevina, kao i tipologija individualnih

stambenih gradevina (samostojece, dvojne ili nizovi).

Ozbirom na programski cilj kojim se pretpostavlja postizanje Sto vece ,rahlosti®
urbane strukture ( sa Sto viSe zelenila u meduprostorima) stambena gradnja
usmijerava se prema individualnim samostoje¢im stambenim gradevinama uz veca
ograniCenja kod gradnje viSestambenih gradevina (povecana povrSina gradevne

Cestice, ograniCenje visine i maksimalnog kapaciteta — broja stanova).

Takoder zateCena razvijenost javno-drustvenih i drugih urbanih sadrzaja unutar
obuhvata Plana (ukljugivo podrugje Spital —Cipnjac smjesteno izvan obuhvata Plana
u neposrednoj blizini sa ve¢im brojem sadrzaja javne namjene) utjecat Ce na
koriStenje neizgradenog prostora za izgradnju novih — dodatnih sadrzaja javne

namjene.

Potrebe daljnjeg gospodarskog razvitka utjeCu na iskoriStenje dijela neizgradenih
povrSina za gradnju gradevina poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene, pa je
planom predvidena gradnja manjih poslovnih i ugostiteljsko-turistickih gradevina
(gabarita i kapaciteta). U okvire buduéeg gospodarskog razvitka ulazi i planirana luka
nautiCkog turizma kojom se postize dodatna atraktivnost ovog podrucja te ostvaruju
novi turistiCki kapaciteti uz minimalni angazman postojeCe kopnene povrSine te

iskoristenje pripadajuceg akvatorija naselja.

Uzevsi u obzir naprijed navedene ciljeve vezano uz odredene namjenske kategorije

(postojece i planirane), ovim se programom gradnje i uredenja prostora daje okvirna —
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generalna raspodjela neizgradene povrsine koja obuhvaca slijedece ucesce pojedinih

namjena:

Stanovanje, zone mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene)
namjene sa zauze¢em oko 75% povrsine ili do 50,0 ha,

Javno-drustvena, poslovna i ugostiteljsko-turisticka namjena sa zauzeéem
oko 10-11% povrSine ili do 7,00 ha,

Prometne (kolne, pjeSacke, parkiraliSno-garazne) i komunalne (groblje)
povrsine ukljucivo povrsine obalnog pojasa u funkciji pomorskog prometa, i
gradevine infrastrukture sa zauzeé¢em oko 2,5% povrsine ili do 1,5 ha,
Rekreacijske i zelene povrsine te plaze sa zauze¢em oko 10-11% povrsine
ili do 8 ha.

A. Kapaciteti novih zona mjesovite namjene (M1 i M2)

Prema programskoj projekciji nove zone mjeSovite (M1, M2) namjene zauzeti Ce

maksimalno 80% neizgradenog prostora tj. do 50 ha povrSine.

Prema mogucnostima izgradnje unutar mjeSovite namjene (M1 i M2) procijenjeno je

koriStenje povrSine predmetne namjene od strane slijedecih korisnika:

Stambena namjena — stalno stanovanje 70% sa strukturom gradevina:
» individualne samostojece stambene gradevine 80%

= viSestambene gradevine 20%

Stambena namjena — povremeno stanovanje 10% sa strukturom gradevina:
» individualne samostojece stambene gradevine 50%

= viSestambene gradevine 50%

Ugostiteljsko-turistiCka namjena 10% sa strukturom gradevina:

= (obiteljski) hoteli, aparthoteli i pansioni kapaciteta do 40 kreveta 100%

Drustvena i poslovna namjena 10% sa strukturom gradevina:

= Drustvena namjena 25%
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= Poslovna i ugostiteljsko-turistiCka namjena 75%

Unutar programskog dimenzioniranja i kapacitiranja prostora i date raspodijele

povrSina u zonama mjeSovite namjene mogucée je u njihovim okvirima ostvariti nove

kapacitete u urbanom sustavu naselja (broj stanovnika, korisnika, gradevnih Cestica)

1. Stanovanje, UKUPNa POVISING .......evuueiiieie e oko 34,00 ha

a.

- individualne samostojece urbane gradevina na povrsini .......... oko 27,20 ha
- broj gradevnih Gestica veli¢ine 650 m? iznosi 418 stanova,

odnosno oko 1170 stanovnika

b. - viSestambene gradevine na povrSini............ccccceieiiiiiiiie e oko 4,86 ha
- broj gradevnih Cestica veli¢ine 900 m? iznosi 54, stanova 270, odnosno oko
756 stanovnika
2. Povremeno stanovanje, ukupna povrSina............cceeeeeeeeeeeeeeeeiiiinnnn oko 4,86 ha
a. - individualne samostoje¢e stambene gradevine na povrsini ............... 2,43 ha
- broj gradevnih Gestica veli¢ine 650 m? iznosi 37, stanovnika 104
b. - viSestambene gradevine na povrSiNi.........ccccooeviiiiiiiiiiiie e, 2,43 ha

- broj gradevnih Cestica veli¢ine 900 m? iznosi 27, 135 stanova, 378

stanovnika

3. Ugostiteljsko-turistiCki kapaciteti, ukupna povrsina za obiteljske hotele, pansione

ST R 74 Lo 1= IR 4,86 ha

broj gradevnih Cestica za obiteljske hotele i pansione prosjecne veliCine
1200 m? sa ukupno 40 lokacija kapaciteta do 40 kreveta ili ukupno 1600
kreveta (uklju€ivo 40 stana i oko 112 stanovnika)

turistiCki kapaciteti unutar stanovanja (privatni smjestaj) vezano uz 418

individualnih stambenih gradevina procjenjuje se sa oko 1463 kreveta

Javno-drustvene i poslovne gradevine, ukupna povrsina...........cccccevveeen.. 4,86 ha

- broj gradevnih &estica prosjecne veli¢ine 2000 m? gradevine iznosi oko 24 $to

u potpunosti zadovoljava potrebe naselja za novim sadrzajima vece povrSine,

dok ¢e se sadrzaji manje povrSine realizirati u sklopu stambeno-poslovnih i

poslovno-stambenih gradevina
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B. Kapaciteti zona drustvene, poslovne i turisticCke namjene na povrsini oko 7,0
ha

Zastpljenost predmetnih djelatnosti unutar neizgradenog podrucja predvida se sa
75% za ugostiteljsko-turistiCke namjene, 20% za poslovnu namjenu i 5% za javno-

drustvenu namjenu.

B.1. Javno-drustveni sadrzaji na povrSini oko 0,7 ha sa moguéim smjestajem do tri
gradevine predmetnih sarzaja

B.2. Poslovne djelatnosti na povrSini od oko 1,40 ha sa moguéim smjestajem do 9
novih poslovnih objekata

B.3. Ugostiteljsko-turisticke djelatnosti na povrsSini oko 5,25 ha sa moguéim
smjestajem do najvise 16 novih objekata (prosjeCne veliine 80 kreveta/objekt) sa

ukupnim kapacitetom oko 1280 kreveta

C. Sportsko-rekreacijske i zelene povrsine u naselju

Predmetna kategorija obuhvaca javne parkovne povrSine, djecja igraliSta, zastitne
zelene povrsine, plaze te prostore sporta i rekreacije.

PostojeCe sportsko-rekreacijske povrsine zauzimaju prostor veli¢ine 3,79 ha $to
prema povrsini i sadrzajima u potpunosti zadovoljava potrebe naselja. Radi toga nije

predvidena nova izgradnja takve namjene u okviru zateCenog neizgradenog prostora.

Ovom programskom projekcijom se u okviru neizgradenog prostora 6-8% povrsine
predvida koristiti za uredenje razliCitih kategorija zelenih povrsina i plaza. Predmetne

povrsine definirane su sa slijedecom strukturom i povrSinom:

- parkovne zelene povrsine sa djecjim igralistima (Z1122) .................... oko 2,0 ha
- zastitne zelene PoOVISINE (Z).......uoveie e i i oko 2,0 ha
= PlAZE (RBTRA)... et e e oko 3,0 ha

Predvidenim zelenim povrSinama osigurava se prostorni standard od 5,0-8,0

m?/korisniku (stalnim odnosno stalnim i povremenim stanovnicima). Osim tih povrSina
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koje se realiziraju u sklopu neizgradenog dijela prostora planom su osigurane i druge
zelene uredene povrSine (mediteranski vrt —Z3 i gradski perivoj — Z4) veli¢ine oko
12,56 ha, Sto dodatno povecava standard zelenih povrSina u naselju.

D. Ukupni broj korisnika naselja

Temeljem naprijed iskazanih kalkulacija moguceg koriStenja neizgradenog prostora

naselja, daje se zbirna projekcija broja svih korisnika naselja.

1. STALNO STANOVNISTVO

S POSIOJECE ... 2358
e &1 7= 111 = T oL T 1926
U | (U] o] o Lo TP 4284

2. ,POVREMENO* STANOVNISTVO

S POSEOJEEE ... 2200
S ] £=1 11 =1 o [ TR 482
U1 (0 o o TSR 2682

3. TURISTICKI KAPACITETI — HOTELI (obiteljski hoteli, pansioni i sl.)

o 1011 (o] =T o PSSP 350
- nove lokacije uzonama M1 i M2 ... 1600
- nove lokacije U zonama T4 ... 1280
¥ |8 ] o T LS 3230

4. TURISTICKI KAPACITETI — PRIVATNI SMJESTAJ

S POSEOJEEE ... 4000
e &1 = 1 11 7= T TS 1463
¥ |8 ] o T LS 5463
5. SVEUKUPNO KORISNIKA NASELUJA ...
S POSTOJEEE ... 8908
e &1 7= 111 7= T L TP 6751
U1 (0 o] o [o TSP 15988
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Temeljem naprijed iskazanih projekcija moguceg koriStenja neizgradenog prostora

naselja, daje se iskaz broja svih korisnika naselja:

lerd' KORISNICI POSTOJECI | PLANIRANI | UKUPNO
1. Stalno stanovnistvo 2358 1926 4284
2. ,Povremeno“ stanovnistvo 2200 482 2682
Turisticki kapaciteti u zonama
3. M1 i M2 ((obiteljski) hoteli, 150 1600 1750
pansioni i sl.)
4. Turisticki kapacitet 4000 1463 5463
— privatni smjestaj
Turisticki kapa?[}_ﬁtl u zonama T4 200 1280 1480
6. Sveukupno korisnika naselja 8908 6751 15988

Iskazani broj korisnika predstavlja maksimalno moguce iskoriStenje raspolozivog
prostora. Svojom veli€inom posebno u segmentu ,stalnog“ stanovanja, osigurava
dugoro€no potreban prostor za demografski, urbani i gospodarski razvitak naselja

Novalja i nakon planske 2020. godine.

3.2. Osnovna namjena prostora

Planskim rjeSenjem zadrzava se zateCeno stanje u prostoru, pri ¢emu se kod zona
stanovanja primjenjuje namjenska kategorija ,mjeSovita namjena“ (M1), Sto
omogucava uklapanje postojecih gradevina uz eventualnu njihovu prenamjenu u
drugu namjensku kategoriju (stambenu, stambeno-poslovnu, poslovno-stambenu,

poslovnu ili ugostiteljsko-turisticku).

Unutar neizgradenih dijelova prostora je temeljem programske prognoze i smjernica
provedena raspodjela na pojedine namjene sukladno potrebama naselja u budu¢em

razvojnom periodu.

Planskim rjeSenjem uredenja prostora naselja predvideno je proSirenje zona

stanovanja (mjeSovita namjena) Cime se osigurava smjestaj novog stanovniStva
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prognoziranog za planski i postplanski period. Osim stanovanja, planiranom
namjenom povrsina rezervirani su i prostori za smjestaj javno-drustvenih djelatnosti,
gospodarskih  djelatnosti, rekreacije, javno-parkovnog =zelenila, kupaliSno-
rekreacijskin povrSina, te povrS§ina za prometnu i komunalnu infrastrukturu,
neophodnih za pokrivanje ukupnih potreba stanovnistva u okviru glavnog sredisnjeg

naselja Novalja.

U skladu s iznesenim programskim ciljevima i smjernicama, planirana namjena

povrsina utvrdena je i razgrani¢ena kao:

A. KOPNO

- MjesSovita namjena (stambeno-poslovna i poslovno-stambena)................ (M1, M2)

- GOoSPOdarska NAMJENA .......coooiiiii i (T,K)
- Ugostiteljsko-turistiCKa ..........ooooieieeeee s (T1, T4)
- Poslovna, pretezZito UsluZna..............ooovviiiiiiiiiii e (K1)
- Poslovna, pretezito trgovacka i/ili ugostiteljska................ccoevvviiiiiieennnn, (K2)
- Poslovna, pretezito Komunalno-Servisna .............cccccccuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienens (K3)
- Poslovna, komunalna (trZnica).........ccoooooiiiiii e (K4)

- Javna i druStvena NamJENa ..........cooeviiiiiiii i (D)
LU o] = 1Y/ o - PP PP PSR PRPP (D1)
= S0 AINA . nnne (D2)
= ZAravstVeNa. ... (D3)
= PredSKOISKa .........eeeee e (D4)
= SKOISKA ...ttt e, (D5)
V2= 10T =TT o (D6)
S U (0 = P (D7)
= VjJErSKi SAAIZaAji..uuuuuucii i e (D8)
S o] [T - PR EEPP R (D9)

- Sportsko-rekreacijska Namjena ...........coooeeeiiiiii i (R1)

- KupaliSno-rekreacijska namjena..........ccoooooiiiiiie (R)
mUredena plaza ... (R3)
= Prirodna plazZa.......cccooo oo (R4)
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- Javne ZeIENE POVISINE......ccooeeeie e (2)

= ParkoVne POVISINE .......coooiiiiiie et (Z1)

- DjedjaigraliSta.........ccoo oo (Z2)
- Mediteranski vrt VrtiC" ... (Z3)
- Gradski perivoj ,,Grbica — StrasSko® ... (Z4)
- ZaStitne Zelene POVISINE .....uuiii i (2)
- Povrsine infrastrukturnih sustava (koridori i gradevine)...........cccccoeeeeeeeninnnnnnn. (1S-1)

- PovrSine prometnog sustava (kopneni dio povrSina pomorskog prometa).....(1S-2)

Kopneni dio luke nautiCkog turizma .............ccooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee (-)

Prometne povrsine (kolne, kolno-pjeSacke i pjeSacke povrsine).......cccccceeeeeennn. ()

Prostori pojedinih namjena medusobno su razgranieni linijjom granice (rubom
povrSine predvidene za odredenu namjenu) te bojom i planskim znakom na

kartografskom prikazu Plana br.1: KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000.

ProsSirenje postojeCe izgradenosti i namjene na okolna neizgradena podrucja
provedeno je sukladno karakteristikama prostora vezano uz njegovu postojeéu
izgradenost (gradevine, te prometna i komunalna infrastruktura). Time je omogucéeno
proSirenje izgradnje nastavno na zate€enu urbanu strukturu na nacin da postojeca i
planirana izgradnja formiraju cjelovito prostorno-funkcionalnu, infrastrukturno-

komunalnu i oblikovno uskladeno podrucje naselja Novalja.

Unutar neizgradenog dijela predvidenog za mjeSovitu namjenu (stambenu,
stambeno-poslovnu i poslovno-stambenu) realizira se izgradnja s tipologijom
individualnih — samostojecih i viSestambenih gradevina. Osim navedenog unutar tih

zona mogu se smijestiti:

gradevine poslovne namjene (K)
- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (T)
- gradevine javne i drustvene namjene (D) — samo u zonama (M1)
- javne zelene povrsine (Z, Z1, Z2)

prometne povrsine i komunalna infrastruktura
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U zonama javne i drustvene namjene (D) grade se samo Planom odredene
gradevine. Na povrSinama namijenjenim za rekreaciju (R1) Planom se predvida
gradnja sportsko-rekreacijskih gradevina i prateCih sadrzaja te uredenje sportsko-
rekreacijskih povrsSina. KupaliSno-rekreacijske povrsine (R3) ureduju se kao uredena
plaza sa ograniC¢enom gradnjom pratecih sadrzaja. Unutar zona javno-drustvene i
rekreacijske namjene (D, R) moguca je interpolacija kolnih i pjeSackih povrsina, trasa
komunalne infrastrukture, te javnih zelenih povrSina radi ostvarenja viSeg urbanog

standarda.

Na planiranim javnim i zastitnim zelenim povr§inama nije dozvoljena gradnja (osim
lokaliteta ,Mediteranski vrt) ve¢ samo uredenje pjeSackih povrsina i djecjih igralista,
uklju€ivo prolaz trasa komunalne infrastrukture, postavljanje urbane opreme te

smijestaj jednostavnih (privremenih) gradevina.

U zonama poslovne namjene mogu se uz predmetne gradevine smjestavati i prateci
sadrzZaji na na€in da u ukupnoj GBP izgradenoj na pojedinoj €estici ne ucestvuju vise

od 49%, pri ¢emu nije dozvoljen smjestaj stambene namjene.

Pregled naprijed opisane namjene povrSina ostvarene u okviru UPU naselja Novalja

prikazan je tabelarno u tocki 3.3.

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN
KORISTENJA | UREDENJE POVRSINA

Temeljem naprijed iznesenog programa gradnje, te utvrdene orijentacijske -
programske raspodjele povrSina za potrebe razvoja pojedine namjene, ukljuc€ivo
primijenjene urbane standarde i uvjete gradnje (gustoCe, izgradenost, iskoriStenost
gradevne Cestice i visine gradevina), dobivene su potrebne povrsine i mogudi
kapaciteti pojedinih prostornih jedinica i obaveznih sadrzaja smjeStenih unutar
naselja Novalja. Daljnji zahvati realiziraju se prvenstveno kroz novu izgradnju na

danas neizgradenim povrSinama veli€ine oko 60,72 ha.
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DovrSenje postojeCeg izgradenog dijela (152,24 ha ili oko 70% povrSine) provodi se

kroz daljnje zahvate na neizgradenim meduprostorima ili zateCenim gradevinama.

Planskim rjeSenjem se u potpunosti iskoriStavaju neizgradeni dijelovi prostora, te

privode novoj namjeni u skladu sa razvojnim potrebama naselja. Prikaz planirane

namjene povrsina dat je u narednoj tablici:

PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Namjena Udio
R.br. Oznaka Povrsina ha sveukupno
%
1 MjeSovita (stambeno-
poslovna i poslovno- M1, M2 147,82 147,56 68,55 68,43
stambena )
Drustvena D 3,36 1,56
Poslovna K1-K4 3,68 1,71
Ugost.iteljsko-turistic':ka T1, T4 10,11 469
(hoteli)
Sportsko-rekreacijska R1 379 4,24 176 1,97
Pronjgtne i pjeSacke 24.91 25,11 11.55 11,64
povrsine
7 Parkiralista 0,22 0,10
8 Groblje 2,42 1,12
9 Gradski perivoj Z4 12,68 12,29 5,88 5,70
10 Mediteranski vrt Z3 3,29 1,53
11 Uredeno javno zelenilo Z1, 722 1,45 0,62
12 Zastitno zelenilo Z 1,65 0,77
13 Uredene plaze R3 0,23 0,10
SVEUKUPNO OBUHVAT PLANA 215,61 100
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3.4. PROMETNA | ULIENA MREZA

3.4.1. Cestovni promet

3.4.1.1. Uliéna mreza naselja

Kartografskim prikazom br. 2.A Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza —
Prometna mreZa u mjerilu 1:2000, odreden je sustav ulica naselja prema njihovom

znacaju, odnosno funkcionalnosti za naselje.

Kategorizacijom ulica odredena je glavha mjesna ulica, a ista obuhvac¢a danasnju
obilaznicu naselja, Zupanijsku cestu Z-6274 i Zupanijsku cestu Z-5151. Navedene
ulice tangiraju sjeverni rub naselja i povezuje sabirne prometnice te time usmjeravaju
promet u pojedine dijelove naselja preko sabirnih ulica (Put Lokvice, Lunjski put,
Skopaljska ulica, Caskin put, ulice Kneza Branimira i Trpimira, Slatinska te obalni
potez ulica ukljucivo ulice oko povijesne jezgre). Promet se distribuira unutar naselja
preko pristupnih, stambenih i drugih ulica do pojedinih gradevina i Cestica. Prometno
rasterecenje srediSnjeg obalnog poteza realizira se sezonskom uspostavom pjeSacke
zone uz obalu na potezu povijesne jezgre prekidanjem prometa i njegovim

preusmjeravanjem na okolne sabirne ulice.

Dimenzioniranje Sirine prometnica unutar ulicne mrezZe naselja ovisi 0 njihovoj
funkciji, namjeni povrSina, zateCenom stanju i prostornim mogucnostima —

ograni¢enjima. Temeljem iznesenog predvida se slijedeca Sirina prometnica:

- Glavna mjesna ulica (postojeéa Z-6274 i Z-5151)
- dvosmijerni promet
- zadrZzavanje postojec¢e Sirine kolnika uz izvedbu pjeSackog plocnika
obostrano (uz zone izgradnje) Sirine 1,0 - 1,5 m
- izvedba reguliranih (kanaliziranih krizanja ili ,rotora“) kod spoja sa
sabirnim ulicama ili prometnicama prema drugim naseljima
- parkiranje se rijeSava izvan kolnika, a sa prometnice je moguc pristup

pojedinim gradevinama
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- Sabirne ulice (postojece i nove)

- dvosmijerni ili jednosmjerni promet

- postojeCe stambene ulice: zadrzavanje zateCene Sirine uz obavezno
proSirenje na dijelovima gdje postoje prostorni uvjeti na minimalnu
dimenziju 7,0 m, a iznimno 5,5 za dvosmjerni i 4,5 m za jednosmijerni
promet

- nove sabirne ulice: izvode se sa minimalnom Sirinom od 7,5 m ali ne
manje od 6,0, u ograni€enim prostornim uvjetima, dok za jednosmjerno
odvijanje prometa treba osigurati Sirinu od najmanje 5,0 m

- parkiranje je moguce na proSirenjima uz kolnik uz izvedbu pristupa
gradevinama

- krizanja za drugim prometnicama nisu posebno regulirana

- Ostale ulice (postojece i nove)

- pretezito jednosmjerni promet

- postojecCe ulice: zadrzavanje zateCene Sirine uz proSirenje na 4,5 m za
dvosmijerni promet (iznimno na kra¢im dionicama 3,50), a 3,0 m za
jednosmjerni promet

- na postojeCim prometnicama nije obavezan pjeSacki plo¢nik veé se
izvodi oznaCavanje pjeSacke trake na kolniku

- nove ulice: izvode se za dvosmjerni promet sa Sirinom 7,0 m, iznimno
6,0 m, a kod jednosmjernog prometa 5,0 m uz obveznu izvedbu
pjeSackog plo€nika Sirine min 1,5 m

- parkiranje je moguce na proSirenjima uz kolnik sa kojega se pristupa
gradevinama

- krizanja za drugim prometnicama nisu posebno regulirana

- Pristupne ulice
- lzvode se unutar izgradenog dijela naselja sa ograni€enim
prostornim moguc¢nostima Sirine najmanje 3,5 m za individualne stambene
gradevine (iznimno 3,0 za postojece ili planirane izmedu zate€enih gradevina),
a 5,5 za ostale gradevine (iznimno 5,0 za postojece ili planirane izmedu
zate€enih gradevina) te mogu imati duzinu do najvise 50,0 m (iznimno do 100

m ukoliko nema drugih prostornih mogucnosti).
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Sve postojece i nove prometnice, koje se radi prostornih ograni¢enja ne mogu
proSiriti ili izvesti sa Planom propisanom minimalnom Sirinom popre¢nog profila, a

imaju Sirinu manju od 5,5 m, koriste se kao jednosmjerne.

PostojeCe ulice u kategoriji ostalih ulica treba na mjestima gdje postoje prostorni
uvjeti prosiriti do Sirine minimalno odredenog poprecnog profila prometnice od 4,50 m
za odvijanje jednosmjernog prometa. Obzirom na minimalnu Sirinu ulice za odvijanje
dvosmjernog prometa sa 6,0 m potrebno je provesti rezervaciju prostora da se
ograda uz ulice postavlja na udaljenosti najmanje 3,0 m od osi ulice (sabirne ili

ostale).

Postojece ulice Sirine najmanje 3,0 m zadrZavaju se za odvijanje prometa kao

jednosmjerne, dok se ulice manje Sirine tretiraju kao pjeSacke.
3.4.2. Javni promet

Odvijanje javnog (autobusnog) prometa realizira se samo na trasi obilaznice naselja
— drzavne ceste Z-6274 i zupanijske ceste Z-5151. Unutar njezinog koridora izvode
se autobusna stajalista i ugibaliSta s nadstreSnicama za putnike (prema Pravilniku o
autobusnim stajalistima NN br. 36/91, 48/97 i 119/07). U okviru drugih ulica nema
javnog prometa koji se zaustavlja na autobusnom kolodovoru smjeStenom u zoni

Spital izvan obuhvata ovog Plana.

3.4.3. Promet u mirovanju

Problematika prometa u mirovanju specificna je za naselja koja tijekom godine
(posebno u ljetnoj turistickoj sezoni) znacajno povecavaju broj korisnika. Radi toga se
moze konstatirati da raspolozivi broj parking mjesta na podrucju obuhvata Plana

zadovoljava samo ,van sezonske“ potrebe.

PoveCana potraznja parking prostora tijekom | lietne sezone“ podmiruje se
parkiraliSstima smjeStenim izvan obuhvata Plana neposredno uz jugoisto¢nu granicu
na lokacijama Strasko i Spital uz Slatinsku (pristupnu) ulicu prema centralnoj zoni

naselja.
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Upravo radi podmirenja sezonskih parking potreba treba u okviru poslovne zone
Spital (izvan obuhvata ovog Plana) urediti prostor za ,sezonski* parking te isti putem

javnog prometa (mini viak i sl.) povezati s drugim dijelovima priobalne zone naselja.

Planom se potrebe za prometom u mirovanju obvezno zadovoljavaju u okviru
gradevne Cestice pojedinog korisnika prostora. Takoder se za parkiranje osobnih
vozila moze kao javno parkiraliste koristiti proSirenje uz kolnik (osim uz glavnu
mjesnu ulicu) samo u slu€aju kada parkiraliSste ne ometa promet i prolaz za pjeSake i

invalide, bicikliste, vatrogasna i vozila hithe pomodi.

Minimalno potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta dimenzije 2,5x5,0 m koji treba

osigurati na gradevnoj Cestici gradevine odredene namjene utvrduje se prema veli€ini

gradevinske bruto povrSine ili broju korisnika (mjesta) uz primjenu sljedecih
normativa:
Nami . Broj parkiraliSnih -
amjena prostora u gradevinama - o . Jedinica
ili garaznih mjesta
Individualne stambene gradevine 1 mjesto 1 stambena jedinica
Visestambene gradevine 1 mjesto 1 stambena jedinica
Poslovni prostori uz stanovanje 30 mjesta 1000 m?
Turisticki prostori uz stanovanje 1mjesto 2 kreveta
Zanatstvo 20 mjesta 1000 m?
Skole (za nastavnike i uéenike) 1,5 mjesta razrednu jedinicu
Djedji vrti¢ 1,5 mjesta vrticku jedinicu
5 1 mjesto 10 sjedala
Sportska igralista i dvorane odnosno 1 mjesto na 500 m? uredene povrsine (za
sportsko-rekreacijske povrsine bez gledalista)

Dvorane za razliite namjene 1 mjesto 10 sjedala
Uredi 20 mjesta 1000 m?
Trgovacki i poslovni centri 50 mjesta 1000 m?
Trgovine i usluzni sadrzaji 40 mjesta 1000 m?
Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji 40 mjesta 1000 m?
Ugostiteljstvo 1 mjesto 4 stolice
TuristiCki objekti (ovisno o kategoriji) 1 mjesto 4 kreveta
Kupalisno i zabavno-rekreacijsko podrucje
(gradevine i otvoreni uredeni prostori za 1 miest 150 m? uredene
zabavu, sport, rekreaciju i kupanje - mjesto povrsine
plaza)

Stambena jedinica odreduje se veli¢inom od 40,0 m? neto korisne povrsine
zatvorenog stambenog prostora. Kod stambenih prostora veliCine manje ili veCe od

40,0 m?, broj potrebnih parkirali$nih (garaznih) mjesta izracunava se proporcionalno
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u odnosu na veliinu stambene jedinice. Ako je kod izraCuna prva decimala jednaka

ili ve€a 5, potreban broj zaokruzuje se na prvu vecu znamenku.

Iznimno od prethodnog stavka ovog €lanka, kod individualnih stambenih gradevina
sa jednom stambenom jedinicom, potrebno je osigurati 1 mjesto/65 m? neto korisne

povrSine zatvorenog stambenog prostora.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razli€itim
sadrzajima mozZe se predvidjeti isto parkiraliSte za viSe gradevina, ako se koriste u

razli€ito vrijeme.

Prilikom rekonstrukcije (uklju€ivo izgradnju zamjenske gradevine) ugostiteljsko-
turistiCke i/ili javno-druStvene gradevine — treba osigurati potreban parkiralisni
prostor, a ako to nije moguce, isti se sa najmanje 50% trazenog kapaciteta treba za
potrebe ugostiteljsko-turistiCcke gradevine osigurati unutar predmetne Cestice, dok se
preostalih 50% kapaciteta (100% za javno-druStvene gradevine) moze smjestiti i
izvan gradevne Cestice u okviru druge lokacije na udaljenosti najviSse do 300 m, uz

uvjet da se ista realizira do zavrSetka osnovne gradevine.

Kod rekonstrukcija stambenih gradevina kojom se povecéava broj stanova ili gradevna
brutto povrSina odredene namjene potrebno je na predmetnoj gradevnoj Cestici
osigurati dovoljan broj parkiraliSno-garaznih mjesta prema naprijed prikazanom

standardu.

Samo za zahvate na podrucju povijesne jezgre, uklju€ivo i priobalnu zonu uz
povijesnu jezgru, potreban parkiraliSni prostor moze se u 100% iznosu osigurati na

drugoj lokaciji.

Potrebno osiguranje parkiraliSnog prostora pojedine gradevine moze se rijeSiti na
terenu ili putem potpuno ukopane podzemne garaze, pri ¢emu prometni pristup u
garaZzu sa javne prometne povrSine treba izvesti na naCin da isti nema negativni
utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa. Garaza se moZe izvesti u viSe potpuno
ukopanih podzemnih etaza ispod 50% povrSine gradevne Cestice kod individualnih

stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina, odnosno 80%
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gradevne Cestice kod ostalih gradevina. Izgradnja garaze u sklopu drugih namjena
provodi se prema uvjetima utvrdenim za odgovarajucu namjenu, pri c¢emu se utvrdeni
Kis kod izgradnje podzemnih garaza moze povecati za 0,5 kod individualnih
stambenih gradevina (stambenih, stambeno-poslovnih, poslovno-stambenih) i 0,8
kod ostalih gradevina (viSestambenih, javno-drustvenih, poslovnih, sportsko-
rekreacijskih) uz povecanje utvrdenog Kis-a za 50% kod ugostiteljsko-turisti¢kih
gradevina. Predmetne vrijednosti za povecCanje Kis-a primjenjuju se samo za

izgradnju podzemnih dijelova gradevine u funkciji garaze.

3.4.4. Trgovi i druge pjesSacke povrsine

Sustav pjesackih povrSina obuhvaéa gradski trg, obalnu Setnicu i pjeSacke puteve, te
su isti utvrdeni ovim Planom. Izgradeni dio pjeSacke Setnice zadrzava se u zateCenoj
Sirini dok se za kretanje pjeSaka osiguravaju se nogostupi, trgovi, pjesacki putovi,
prilazi i SetaliSta. Minimalna Sirina pjeSackih nogostupa iznosi 1,5 metara, a samo
iznimno 1,0 m kod prostornih ograniCenja u izgradenim dijelovima naselja, dok
pjeSacke Setnice i stepenista trebaju imati minimalnu Sirinu 2,5 m.

Planom se ureduje prostor obalne Setnice (lungomare) cijelim potezom obale na

podrucju obuhvata ovog Plana.

Postojeci gradski trg sa okolnim proSirenjima (uklju€ivo na raCun akvatorija uz hotel
,L0zZa") predstavlja sredisSnji gradski prostor te se isti zadrzava u okvirima postojecih

».gabarita®“ bez moguénosti smanjivanja prostora kroz novu izgradnju.

3.4.5. Biciklisticki promet

BiciklistiCki promet odvijat ¢ce se u sklopu javnih prometnjih (kolnih i pjeSackih
povrSina). Time je osigurano odvijanje biciklistickog prometa po Citavom obalnom

dijelu naselja kao najatraktivnijem podrucju u duzini od oko 4200 m.

3.4.6. Benzinske postaje

Unutar srediSnjeg dijela naselja zapadno od hotela ,Loza“ smjeStena je benzinska

postaja sa prioritethom namjenom za opskrbu brodova.
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PostojeCa benzinska postaja se sukladno rjeSavanju marine Novalja premijeSta na
prometno povoljniju lokaciju u okvire njezinog prostora sa nastavnhom funkcijom

isklju€ive opskrbe brodova.

Preostale lokacije benzinskih postaja (dvije za potrebe vozila) nalaze se izvan
obuhvata ovog Plana na udaljenosti 1-3 km te svojom veli€inom i standardom u

potpunosti zadovoljavaju potrebe svih korisnika prostora.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. Elektroni¢ke komunikacije

Kartografskim prikazom br. 2.B Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza —
Posta i elektronicke komunikacije u mijerilu 1:2000 prikazana je elektroniCka
komunikacijska mreza smjeStena unutar granica obuhvata Plana. Unutar
razmatranog podrucja izgradena je podzemna kabelska kanalizacija sa kabelima
smjestenim u DTK cijevima. U daljnjem razvoju omogucava se koriStenje povrsina i
pojaseva svih prometnica, pjeSackih i zelenih povrSina za dogradnju i rekonstrukcije
postojeCe kabelske kanalizacije i elektroniCke komunikacijske mreze, kao i izgradnju

nove.

Unutar urbanog podrucja naselja Novalja izgradnja nove i rekonstrukcija postojece
elektroniCke komunikacijske mreze provodi se polaganjem podzemnih kabela

uvucéenih u DTK.

U okviru postojece elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture moguce je postavljati
dodatne instalacije (vanjski kabinet-ormarici) radi uvodenja novih tehnologija ili
potrebe rekonfiguracije mreze. Navedene dodatne instalacije smjeStavaju se unutar
prometnih — pjeSackih — zelenih povrSina odnosno na rubove gradevnih Cestica na

nacin da ne ometaju druge korisnike prostora.
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Planom se omogucéava daljnji razvoj mobilne elektronicke komunikacijske
infrastrukture kroz postavljanje antenskih prihvata na postojec¢im gradevinama (uz
suglasnost vlasnika). Na podrucju povijesne jezgre realizacija proSirenja mreze
mobilnih elektroni¢kih komunikacija provodi se i uz posebne uvjete nadlezne

konzervatorske sluzbe.

Unutar podrucja obuhvata Plana — urbane zone naselja Novalja nije predvideno
postavljanje elektronicke komunikacijske opreme na samostoje¢im antenskim

stupovima.

3.5.2. Elektroenergetska mreza

RjeSenje cjelovitog energetskog sustava je prikazano na kartografskom prikazu broj
2.C »Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Elektroopskrba« u mijerilu
1:2.000.

Obzirom da se radi o pretezito izgradenom urbanom podrucju na kojem se Planom
realizira njegovo funkcionalno i oblikovno dovrSenje, biti ce potrebno samo provesti
dogradnju postojeceg elektroenergetskog sustava kroz izvedbu dodatnih trafostanica

20/0,4 kV uz nove zone izgradnje te njihovim uklju€ivanjem u postoje¢u mrezu.

Medusobno povezivanje trafostanica provodi se podzemnim kabelskim 20 kV
dalekovodima poloZenim ispod pje$ackih ili zelenih povrsina, a iznimno ispod kolnika

i po rubovima gradevnih Cestica.

Nove trafostanice 20/0,4 kV grade se kao tipske samostojece (na Cesticama veliCine
7x7m) ili ugradene u gradevine, smjeStene uz prometne povrSine radi pristupa i
servisiranja. Trafostanice se grade sa snagom 630-1000 kVA Sto se utvrduje kroz

projektnu dokumentaciju vezano uz broj korisnika pojedinog podrucja.
Za slu€aj da se na pojedinim lokacijama pojavi potrosac Cije vrSno opterecenje nije

moguce osigurati iz Planom definiranih lokacija trafostanica, smjestaj dodatne nove

trafostanice moguce je osigurati na parceli predmetnog potrosaca.
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Lokacije Planom predloZenih trafostanica i spojnih 20 kV kabelskih dalekovoda mogu

se izmjeniti temeljem projektne dokumentacije.

PrikljuCci gradevina na elektroenergetski sustav realiziraju se preko tipskih razvodnih
ormara. Niskonaponska mreza se izvodi podzemnim kabelima sa vodenjem ispod
pjeSackih i zelenih (iznimno kolnih) povrSina, a po potrebi i rubovima gradevnih

Cestica.

Unutar elektroenergetske mreze na podrucju obuhvata Plana predvidaju se slijededi
zahvati:

rekonstrukcija postojecih trafostanica i kabelske 20 kV mreze;

izgradnja novih transformatorskih stanica 20/0,4 kV;

povezivanje viSe trafostanica kabelskim (podzemnim) dalekovodima u svrhu

osiguranja mogucnosti dvostranog napajanja

izgradnja niskonaponske kabelske mreze sa razvodnim okvirima te prikljucnih

vodova prema gradevinama.

Javna rasvjeta

Unutar razmatranog prostora je uz prometne povrSine (kolne i pjeSacke) izgradena
javna rasvjeta. Nova javna rasvjeta izvodi se u planiranim zonama na zasebnim
stupovima i napaja se preko podzemne niskonaponske mreze i razvodnog ormara
smjeStenog uz pripadaju¢u transformatorsku stanicu, uklju€ivo rekonstrukciju i

dogradnju postoje¢e mreze.

Konacno rjeSenje javne rasvjete unutar obuhvata Plana definira se u izvedbenim
projektima, koji ¢e utvrditi naCin napajanja i upravljanja, odabir stupova i njihov
razmjestaj u prostoru, odabir armatura i rasvjetnih tijela i trazeni nivo osvijetljenosti sa
svim potrebnim proracunima, pa se slijedom takve dokumentacije mozZe odstupiti od

rieSenja ovog Plana.
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3.5.3. Vodoopskrba

Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podru€ju obuhvata
Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.D »Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza — Vodoopskrba« u mjerilu 1 : 2.000.

Za potrebe opskrbe vodom podrucja naselja Novalja koriste se vodospreme
,Segovice* kapaciteta 2000 m? (planirano poveéanje 5000 m?) i Mog&i$éak kapaciteta

400 m?3 smjestene izvan obuhvata ovog Plana.

Napajanje vodoopskrbnog sustava naselja Novalja odvija se preko vodospreme
Komorovac odakle se voda usmjerava prema vodospremama ,Segovice* i
»-Mociscak". 1z tih vodosprema vodoopskrbni cjevovodi 8400 i 150 povezuju se sa
mreZzom u naselju koja prati izgradene prometne povrSine i omogucava vodoopskrbu
svih gradevina i sadrzaja. Planskim rjeSenjem se sukladno usvojenoj varijanti
projektnog rjeSenja vodoopskrbne mreze Novalje i usluzno-trgovacke zone ,Spital
unutar trase obilaznice smjeStava novi cjevovod (PEHD — DN 200) kojim se sa ruba

naselja provodi distribucija vode preko priklju¢nih vodova na €itavu mrezu.

Na isti nacin se kroz izvedbu novog cjevovoda (PEHD — DN 200) unutar prometnica
na obalnom rubu (uklju€ivo u Ulici kneza Branimira i Novoj ulici na istocnom dijelu

naselja) osigurava poboljSano snabdijevanje i iz tog pravca.

U sklopu interne mreze unutar naselja provode se poboljSanja izvedbom novih
vodova u ulicama Skopljinska, Velebitska, Zadarska i Lunjski put sa PEHD

cjevovodima dimenzija DN 100.

Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postojecih vodoopskrbnih
cjevovoda radi osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenja vodovodne mreze u cilju

kvalitetnije opskrbe pitkom vodom cijelog podrucja obuhvata Plana.

Cjevovodi, gradevine i uredaji vodoopskrbnog sustava grade se u koridorima svih
ulica na nacin da se prije izgradnje novih ulica izvede vodoopskrbna mreza. Pri tome
se treba rukovoditi nacelom da se opskrba novih zona pitkom vodom osigura iz dva

smjera prstenastim sustavom radi izjednacenja tlaka u mrezi. Takoder, ukoliko se za
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tim ukaze potreba, na najnizim i najviS§im toCkama na cjevovodu potrebno je izvesti

okno s ispustom za mulj i okno sa zra¢nim ventilom.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vazeéim propisima izvesti vanjske
nadzemne hidrante sa propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu
hidranta treba biti manja od 150 m (ukljuivo izvedbu na krajevima cjevovoda).
Hidranti ¢e se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjeSackog
hodnika.

3.5.4. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

3.5.4.1. Odvodnja otpadnih voda

Trase cjevovoda te lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na
podruCju obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.E.
»Prometna, uliCnha i komunalna infrastrukturna mreza - Odvodnja otpadnih voda« u
mijerilu 1 : 2.000.

Naselje Novalja svojim izgradenim dijelom zauzima veci dio obuhvata ovog Plana.
Neizgradeno podrucje iznosi samo oko 30%, Sto ukazuje da se planski zahvati
odnose samo na ograni¢enu gradnju sa ciliem dovrSenja i kompletiranja zatecene

urbane strukture.

PostojeCu izgradenost prostora prati i pokrivenost komunalnom infrastrukturom, u
ovom slu€aju mrezom odvodnje otpadnih i oborinskih voda, sa cjevovodima

izvedenim u ve¢em dijelu izgradenih zona.

Kanalizacijski sustav obuhvaca gravitacijske i tlacne vodove sa crpnim stanicama.
Buduci da je konfiguracija terena u padu prema morskoj obali to se otpadne vode sa
viSih kota usmjeravaju prema glavnom obalnom kolektoru. Obalnim kolektorom se
otpadne vode preko gravitacijskih i tlacnih vodova usmjeravaju u pravcu jugoistoka
do jugoisto¢nog ruba naselja odakle se tlaCe prema uredaju za procCiS¢avanje ,Vrti¢*

smjestenim izvan granica obuhvata ovog Plana.
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Planskim ciliem, koji se odnosi na rjeSenje kanalizacijskog sustava, utvrdena je
potreba izvedbe kanalizacijske mreze u svim ulicama i sa prihvatom svih otpadnih

voda naselja. Kanalizacijska mreza obavezno se gradi unutar zona nove gradnje.

Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim
cjevovodima potrebno je odvojeno prikupljati sanitarne otpadne vode, dok se
oborinske vode obzirom na planiranu izgradnju i povecane ,tvrde“ povrSine odvode
putem oborinske kanalizacije i nakon CiS¢enja na talozniku i separatoru najkracim

putem usmjeravaju prema recipjentu — morskom akvatoriju.

Planom se predvida izgraditi sanitarna odvodnja obilaznice (prema projektu iz travnja
2014.g9.) te rekonstrukcija i proSirenje postoje¢e kanalizacijske mreze u cilju
osiguranja odvodnje otpadnih voda cijelog podrucja obuhvata Plana, na nacin da se
koristi gravitacijski i tlaéni naCin odvodnje uz gradnju crpnih stanica. Odvodnja
otpadnih voda s cijelog podrucja obuhvata Plana usmjerava se prema uredaju za

proc€iS¢avanje otpadnih voda na lokaciji ,Vrtic" izvan obuhvata ovog Plana.

Sve postojece i planirane gradevine obvezno se prikljuCuju na sustav javne
odvodnje. Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na
podrucju obuhvata Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim
propisima i Zakonom o vodama (NN 107/95, 63/11, 130/11, 56/13 i 14/14).

Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na
podru¢ju obuhvata Plana kona¢no ¢e se utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju
projektne dokumentacije i posebnim vodopravnim uvjetima, vodedéi raCuna o:
- detaljnoj analizi postojece kanalizacijske mreze,
- sustavnom sagledavanju problematike oborinskih, i sanitarnih otpadnih voda na
podrucju naselja Novalja,
- vazec€im propisima, konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim

okolnostima.

Kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda izvesti od poliesterskih, PVC ili sl. cijevi.
Otpadne vode iz objekata ispustati ¢e se u kanalizacijski sustav preko prikljuéno

kontrolnih okana. Minimalni dozvoljeni profil cijevi je DN 250 mm (iznimno DN 200
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mm ali samo za sanitarne otpadne vode), minimalni pad 2 %o., a maksimalni u skladu
s maksimalnim dozvoljenim brzinama teCenja u kanalu za pojedine cijevne materijale.

Vece padove treba rijeSiti kaskadama.

Prije ispustanja u sustav javne odvodnje sve tehnoloSke otpadne vode i druge vode
koje po sastavu nisu komunalne otpadne vode moraju se obraditi na uredajima za
predtretman otpadnih voda radi uklanjanja opasnih i drugih tvari, a sve prema
Pravilniku o grani¢nim vrijednostima, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN
82/2010).

Unutar naselja, gdje nije izgradena ili u doglednom periodu nece biti izgradena javna
mreZza odvodnje otpadnih voda, iste se mogu prihvacati i kodicionirati putem
pojedinacnih uredaja smjestenih u okvirima gradevne Cestice na nacin:

- izgradnjom vlastitih nepropusnih sabirnih jama maksimalnog kapaciteta do 10
ES za individualne stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene
gradevine uz praznjenje putem komunalnog vozila,

- izgradnjom uredaja za proCiS¢avanje za viSestambene, javno-drustvene,
poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine sa upustanjem prociScenih

otpadnih voda u teren putem upojnog bunara.

3.5.4.2. Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s krovova i terasa, parkiraliSnih i prometnih povrsina treba prikupiti u
oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki sa ugradenim taloznikom.
Na prostoru parkiraliSnih i manipulativnih povrsina za asfaltirane povrsine vece od
200 m? potrebno je predvidjeti separatore mineralnih ulja. Iznimno, dozvoljeno je
odvodenje oborinskih voda s parkiraliSnih povrSina direktno na okolni teren samo za
parkiraliSta za osobna vozila kapaciteta do 10 PM.

Sve Ciste oborinske vode treba kanalizacijom za oborinske vode ili otvorenim
kanalima odvesti prema moru bez prethodnog tretmana. Oborinske vode Cestica i
gradevina ne smiju se ispustati na prometne povrSine vec¢ ih treba prihvatiti

kanalizacijskom mreZzom. Samo na dijelovima naselja gdje nije izvedena oborinska
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kanalizacija, oborinske vode prihvacaju se otvorenim kanalima ili zbrinjavaju putem

upojnih bunara.

3.6. Komunalne i jednostavne gradevine te postupanje s otpadom
3.6.1. Gradska trznica

Unutar obuhvata ovog Plana nalaze se slijedec¢e komunalne gradevine:
- gradska trznica
- gradsko groblje

Zadrzava se postojeCa gradevina sa sadrzajima gradske trznice uz njezinu
rekonstrukciju i djelomi€nu prenamjenu. Sadrzaji u sklopu predmetne gradevine za
potrebe gradske trznice zauzimaju prizemnu etazu postoje¢e gradevine (ukljuCivo
otvoreni i/ili natkriveni dio Cestice), na katovima se mozZe graditi/smjestiti ugostiteljsko-
turisticka namjena, dok je podrumska etaza predvidena za garazne i druge pomocne

prostore.

Natkrivanje otvorenog prostora uz gradsku trznicu moze se izvesti do udaljenosti 3,0
m od svih rubova Cestice postojeCe trznice. Planom se omogucava proSirenje
postojece gradevine do Kig = 0,5 i Kis = 2,0 uz nadogradnju do visine P+2+Pk ili 12,0

m.

Planom se omogucava preseljenje trznice na drugu lokaciju, ukoliko se posebnom

studijom ili prostorno-planskim dokumentom dokaze opravdanost takvog preseljenja.

3.6.2. Gradsko groblje

PostojeCe gradsko groblije naselja Novalja smjeSteno je na jugoistoChom rubu
razmatranog podrucja. ZateCeno uredenje prostora provedeno je na povrsini od 1,30
ha. Potrebe proSirenja gradskog groblja obuhvacene su planskim rjeSenjem te je

osigurano prosirenje za 1,12 ha, odnosno do veliine od 2,42 ha.

3.6.3. Jednostavne gradevine

Planom je omoguceno postavljanje jednostavnih gradevina, kao Sto su kiosci,

nadstresnice, informativni i promidzbeni panoi i dr., na javnim povrSinama naselja.
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Predvida se smjestaj predmetnih gradevina uz sadrzaje i povrSine javne namjene kao
Sto su: obalna Setnica, gradski trg i druge pjeSacke i zelene povrsine, prometni
terminali, stajaliSta javnog prijevoza putnika, zgrade S$kola, kulture, javnih sluzbi,
sporta i rekreacije, uredena kupaliSta i plaze te informativhe punktove. Predvidena
namjena obuhvaca trgovinu, usluge i ugostiteljstvo, a isti moraju imati prikljucke na

komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni.

Izvode se kao tipske gradevine urbane opreme, veli¢ine do 15 m? tlocrtne povrsine i

visine najvise 3,0 m.

Osim kisoka mogu se na javnim povrSinama postavljati nadstresnice te informativni i
promidzbeni panoi, koje treba oblikovno unificirati kao prepoznatljiv oblik urbane

opreme.

Predmetne gradevine i instalacije smjestajem i izgledom moraju biti uklopljene u
prostor u kojem su smjestene (posebno unutar i/ili uz podrucje povijesne jezgre) ne
smiju ugrozavati promet pjeSaka i vozila, a u zasticenim dijelovima naselja
primjenjuju se posebni uvjeti nadleznog konzervatorskog odjela. Izbor tipa
jednostavne gradevine te vremenski rok koriStenja pojedine gradevine na podrucju
obuhvata Plana utvrduje se Odlukom Gradskog vije¢a o privremenom koristenju

javnih povrsina.

3.6.4. Postupanje s otpadom

Na svakoj se gradevnoj Cestici, odnosno u pojedinoj gradevini, mora se osigurati
mjesto za privcemeno odlaganje komunalnog otpada, primjereno ga zastititi,
oblikovati i uklopiti u okolis. Prikupljanje komunalnog otpada do njegovog odvoza na
gradsko sanitarno odlagaliste ostvaruje se spremnicima - kontejnerima uz osiguranje
minimalno 1 kontejner/100 stanovnika. Komunalni otpad odvozit ¢e se prema
komunalnom redu preko ovlaStenoga komunalnog poduze¢a i zbrinjavati na

sanitarnom odlagali$tu izvan obuhvata ovog Plana.
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Osim odvodenja komunalnog otpada provodi se odvojeno prikupljanje (primarna
reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada putem tipiziranih posuda, odnosno
spremnika postavljenih na gradevnim Cesticama i javnim povrSinama za prikupljanje
pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir, staklo, PET, metalni ambalazni
otpad, istroSene baterije i sl.) koji ¢e biti smjesSteni na prometno dostupna i uocljiva

mjesta u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe.

Za postavljanje spremnika potrebno je osigurati odgovarajuci prostor na rubu javne
zelene povrSine, neposredno uz prometni koridor ili u okviru gradevne Cestice
stambene gradnje, te uz gospodarske, javno-drustvene i druge gradevine, u skladu s
projektom i posebnim uvjetima nadlezne gradske komunalne sluzbe. Navedeni
prostor treba biti dostupan komunalnim vozilima bez ometanja kolnog i pjeSackog

prometa, te mora biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

3.7. Uredenje javnih zelenih povrSina

Ovim Planom predvideno je uredenje niza zelenih povrSina, koje kao javni prostori

trebaju doprinjeti povecanju urbanog standarda i atraktivnosti naselja.

Kako zateCena izgradenost zauzima gotovo 70% obuhvata Plana, to je i uredenje
javnih zelenih povrSina, provedeno disperzno putem vecéeg broja manjih zona, osim
dijelova smjestenih na jugoisto€nom-jugozapadnom dijelu naselja Novalja (zone Vrti¢
i Strasko).

Unutar strukture javnih zelenih povrsina Planom su predvidene:

- manje parkovne povrsine sa djecjim igraliStima Z1-Z2 unutar kojih se prostor
ureduje sadnjom visoke vegetacije i postavom urbane opreme (klupe i oprema za
igru djece) prema detaljnom projektu

- podrucje ,Vrti¢“ (zona Z3) oblikovano kao prostor parkovne arhitekture sa
amfitetarom, prostorom uzgoja mediteranskih biljnih vrsta, uklju€ivo prostore za
boravak u prirodi (platoi, terase) sa ograniCenom izgradnjom novih gradevina i
uredenjem rekreacijskin povrSina uz plazu, te uklapanjem postojec¢ih sakralnih i
drugih gradevina. Cjelovito rjeSenje ovog viSenamjenskog prostora obuhvaca vedi

broj sadrzaja i uredenih povrSina a sastoji se od: povrSine tretirane kao mediteranski
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vrt, zone sakralnih gradevina, podru¢ja namjenjenog kulturi (amfiteatar), ukljucivo
postojecu gradevinu koja se rekonstruira za potrebe pratecih sadrzaja (ugostiteljstvo,
sanitarni ¢vor i dr.), ukljucCivo podrucje uredene plaze. Postoje¢a i nova gradnja mogu
obuhvatiti do 5% povrSine zone (Z3), pri ¢emu nova gradnja mozZe ucestvovati s
najviSe do BTP = 500 m?. U zoni zastite kulturnog dobra nije dozvoljena izgradnja
veC samo odrzavanje i sanacija postojeCih gradevina i uredenje povrsina.

-podrucje gradskog perivoja (Z4 — zona ,Strasko“), smjeStenog na dijelu
postojeCe Sumske vegetacije (juzno i isto€no od postojeéeg sportskog stadiona) sa
uredenjem Sumskog podru¢ja kao park Sume unutar kojeg se primjenom
hortikulturnog oblikovanja formira gradski perivoj. Predmetno podrucje ureduje se
putem hortikulturnog projekta kojim se oblikuju staze, odmorista, fontane, urbana
oprema i dr., a unutar istog nije dozvoljena gradnja gradevina. ZateCene gradevine i

uredenje terena (Sumarija i rasadnik) zadrzavaju se u postoje¢im okvirima i namjeni,

3.8. Uyvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina
3.8.1. Uvjeti i na€in gradnje

Neizgradeni dio naselja, na kojemu se predvida nova gradnja, iznosi oko 30%
kopnenog dijela obuhvata Plana. NajvecCe uceSce u koriStenju neizgradenog prostora
ima stambena namjena sa gradnjom individualnih i viSestambenih stambenih

gradevina.

ZateCena stambena izgradnja realizirana je u tipologiji individualnih samostojecih
djelomiéno dvojnih gradevina (ili gradevina u nizu na dijelovima povijesne strukture)
sa pretezito stambenom i/ili mjeSovitom namjenom (stambeno-poslovne i poslovno-
stambene gradevine) gdje se uz stanovanje smjestavaju prvenstveno ugostiteljsko-
turistiCki kapaciteti ku¢ne radinosti. Dio zateCene urbane strukture izgraden je kao
visestambene gradevine koje se gotovo u cijelosti koriste za

povremeno stanovanje. Obzirom na vecCe ucCeSCe gradevina stalnog stanovanja,
naselje Novalja tretirano je kao podrucje pretezitog stalnog stanovanja.

Visina postojecih individualnih stambenih gradevina iznosi pretezito P+2 do P+2+Pk,
a mjestimi¢no i do P+3. Visestambene gradevine koje obuhvacaju veci dio rubnog
podru€ja naselja gradene su sa visinom P+2 i P+3. Veliine gradevnih Cestica

postojecih individualnih stambenih gradevina kre¢u se u rasponu od 300 do 1800 m?,
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dok su viSestambene gradevine smjstene na ¢esticama veli¢ine pretezito 500-700 m?
uz maniji broj vecih ¢estica 1000-1800 m?. ViSestambene gradevine gotovo u cijelosti
predstavljaju ,stanove povremenog koristenja“, dok se za stalno stanovanje koriste
individualne stambene gradevine koje u velikom broju unutar svog GBP-a

obuhvacaju prostore privatnog turistickog smjestaja.

Nova gradnja (stanovanje i druge funkcije naselja), predstavlja dovrSenje izgradene
strukture, a smjeStava se na neizgradenim, pretezito rubnim dijelovima naselja.
Daljnji razvitak stambene gradnje provodi se u tipologiji individualnih i viSestambenih
gradevina kao stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina uz

ograni¢enja u veli€ini (kapaciteta) viSestambenih gradevina.

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene definirane su u tipologiji hotela (T1) bez
ogranienog kapaciteta te obiteljskih hotela i pansiona (T4) manjeg gabarita i
kapaciteta do 80 kreveta sa smjeStajem na povrSinama izdvojene ugostiteljsko-
turistiCke namjene. Ostala izgradnja ugostiteljsko-turistiCkih gradevina odvija se u
zonama druge namjene (zonama M1 i M2) do 20% povrSine ograni¢enim
kapacitetom od najviSe 40 kreveta. Unutar tih gradevina moguce je realizirati jednu

stambenu jedinicu.

U cilju daljnjeg povecanja ,sadrzajnosti“ naselja te razvoja gospodarskih djelatnosti
dozvoljava se gradnja gradevina poslovne namjene i u zonama mjesSovite hamjene
(M1, M2) uz mogucu prenamjenu postojeCih stambenih gradevina u poslovnu ili

ugostiteljsko turistiCku namjenu.
Planom se ne propisuje obveza izrade detaljnih planova nize razine, ve¢ ovo plansko

rieSenje predstavlja podlogu za neposrednu provedbu uz uvjete gradnje utvrdene

ovim Planom.

Gradnja pojedinih gradevina, ovisno o njihovoj namjeni provodi se prema uvjetima

koji su navedeni u sljedecim tabelama:
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. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE (K)

Min. gradevinska Max Max MIN . Min Max
OZNAKAiI(SgEACIJE / Zestica NI\(a'x. Max Vv Méx BTP. dM Min dR 7 GBP
2 ig E Kis 2 m 9 2
m m m m % m

(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) 9 (10) (11)

K1, K2 1500 0,3 E‘j;s*m*"k 14 1,2 5,0 8,0 20
M2, M2 1000 (max 5000) | 0,3 Po+S+P+2 12 1,2 5,0 8,0 20 2000

REKONSTRUKCIJE, ZAMJENSKE GRADEVINE | PRENAMJENE

K1, K2, K3, K4 POST. 0,3 Po+S+P+2 12 1,2 3,0 3,0 20 (POST) | 2000

Skracéenice date u zaglavlju tablice znace:
(1) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje.

(2) Minimalna povrSina gradevne Cestice.
(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.

(5) Visina gradevine.

(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice.
(7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrsina gradevine.

(8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.

(9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
(10) Najmaniji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.
(11) Najvecéa dozvoljena GBP gradevine.
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B. GRADEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE (T)
AT Ma MIN Min
OZNAKA LOKACIJE / | gradevinska | Max. Max Vx Max Max BTP./GBP (nadzemno) b Min dR 2 Max.
ZONE Cestica Kig E Kis m? m o kreveta
m?2 m m %
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) 9 (10)
B1 UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE
PosP+2:+P | 4, g’do'(eBd’r?e
T1 2000 0,3 | k (Ku)ili 1,5 ] 8,0 40
(16) susjedne
P+3
______________________________________________________________________________________________________________________________ mede) | |
Po+P+2+P 5 0-5.0
T4 1500 0,3 |k (Ku)ili | 14 1,5 b 8,0 40 80
3,0
P+3
1000 . R
(800 200/800 za cestice 800-2000 m 8,0 (5,0u | 40 (30
: " 300/1200 za Cestice 2000-3000 m? | 3,0-3,0 izgr. u izgr.
M1, M2 ‘égr;i)d”el” Po+5+P+2 | 13 400/1600 za Zestice 3000-4000 m2 | 5,0 dijelu GP- | dijelu | 4°
; cesti _ ) _
Max 5000 500/2000 za cestice 4000-5000 m a) GP-a)
REKONSTRUKCIJE, ZAMJENSKE GRADEVINE | PRENAMJENE
T1, T4 POST. OSTALI UVJETI KAO ZA NOVE GRADEVINE U ZONAMA T1, T4
M1, M2 POST. OSTALI UVJETI KAO ZA NOVE GRADEVINE U ZONAMA M1 | M2
B2 UGOSTITELJSKE GRADEVINE
M1, M2, 650 Po+S+P+1 Bez
K1,K2 800 0.3 | ,pk 95 |12 3,0 2,00) 30 smjeit.
10 soba,
M1, M2, K2 800 0,3 | PosS+P+2 | 9,5 | 1,2 2’8'5’0' 8,0 40 38“05”0
kreveta
ZA REKONSTRUKCIJU, ZAMJENSKU GRADNJU ILI PRENAMJENU PRIMJENJUJU SE UVJETI KAO ZA NOVU GRADNJU OSIM VELICINE GRADEVNE CESTICE
KOJA IMA POSTOJECU POVRSINU

Skracenice date u zaglavlju tablice znace:
(1) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvijeti gradnje.
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(2) Minimalna povrSina gradevne Cestice.

(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.

(5) Visina gradevine.

(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice.
(7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrsina gradevine.

(8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.

(9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.

(10) Najmaniji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.
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C.

GRADEVINE DRUSTVENIH DJELATNOSTI (D)

Skracéenice date u zaglavlju tablice znace:
(1) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje.
(2) Minimalna povrsina gradevne Gestice.
(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.

(5) Visina gradevine.

Mil"!. Max MIN . Min
OZNAKA LOKACIJE / ZONE S Nl‘g’; Max v Max: | Max BTP.. dM Min dR z
m2 m m %
(1) (2) (3) “4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
C1 NOVA GRADNJA
D 2000 0,30 PO+S+P+2 | 12 1,5 10 10 40
M1 NEIZGRADENI DIO
UVJETI GRADNJE KAO U ZONAMA (D)
M1 IZGRADENI DIO
800 0,60 Po+S+P+2 | 12 2,4 3,0 3(0) 20
C2 REKONSTRUKCIJE, ZAMJENSKA GRADNJA | PRENAMJENA
D, M1 POST. 0,80 Po+S+P+2 | 12 3,2 3(0) 3(0) POST-

(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Eestice.
(7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrsina gradevine.

(8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.
(9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
(10) Najmaniji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.
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D. SPORSKO-REKREACIJSKE | REKREACIJSKE GRADEVINE/POVRSINE (R)

it Max MIN Min
OZNAKA LOKACIJE / ZONE Gravdev.lnska Ma!x. Max Vv Ma.ax Max I23TP Dm Min Dr 7
Cestica Kig E Kis M m o
m2 m m %
(1) (2) 3) 4) ) (6) @) (8) ) (10)
D1 GRADEVINE | POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
R1 - SVE GRADEVINE 15000 0536 0,1 Po+P+1 20 90,8 5,0 5,0 30 40
R1 - SAMO PRATECE | POMOCNE
GRADEVINE 15000 0,05 Po+P+12 8;09,5 0,10 7501000 | 5,0 5,0 30 40
D2 KUPALISNO-REKREACIJSKE GRADEVINE | POVRSINE
5,01
R3 UREDENA PLAZA 0,05 Po+P+Pk 5,0 0,05 500 20,0 mod 1,0 10
obalne linije
Skracéenice date u zaglavlju tablice znace:
(1) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje.
(2) Minimalna povrsina gradevne Cestice.
(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.
(5) Visina gradevine.
(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Eestice.
(7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrsina gradevine.
(8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.
(9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
(10) Najmaniji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.
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E. STAMBENE GRADEVINE
E-1: INDIVIDUALNE STAMBENE GRADEVINE
Min. Max Max MIN Min | Min | Max
NAMJENA | OZNAKA LOKACIJE | gradevinska Max. Max v Max BTP dM dR 7 GBP
GRAD. / ZONE Cestica Kig E m Kis m2 m m % m?
m2 / §irina m' °
(0) (1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) 9) (19| (1)
E-1a: GRADNJA INDIVIDUALNIH STAMBENIH GRADEVINA U ZONAMA MJESOVITE GRADNJE
S1 650/16 0,25 Po3+P+1+Pk | ¢ 5 1,0 - 3,0 50 | 30
ili Po+P+2
S, M1 | 7a veCuU CESTICU | 800-2000 200 600
ZA VECU CESTICU | >2000 300 900
Po+S+P+1+Pk ] 3,0-3,0 (bocne)
o S1 650/16 0,30 1 PosPs2 9,5 1,2 5.0 (straznja) 8,0 | 30
ZA VECU CESTICU | 800-2000 200 800
ZA VECU CESTICU | >2000 300 1000
E-1b: GRADNJA, REKONSTRUKCIJA | ZAMJENSKA GRADNJA
S4 - ISTOCNI DIO PRIOBALNE ZONE
SAMOSTOJECI 450/16 0,8 /0,25 Po+P+2 | 13 3,2/1,0 3-3-3 3(0) | 20
(rek./nova gr.) (rek./nova gr.)
DVOUNI 350/14 0,8 /0,25 Po+P+2 | 13 3,2/1,0 3-3-0 3(0) | 20
(rek./nova gr.) (rek./nova gr.)
0,8 /0,25 3,2/1,0 N
ALz 250/8 (rek./nova gr.) Po+P+2 13 (rek./nova gr.) 3-0-0 3(0) | 20
S, M1, M2 600-
ZA VECU CESTICU | 800-2000 200 (800-
M2)
o 900-
ZA VECU CESTICU | >2000 300 (1000
-M2)
E-1c: GRADNJA REKONTRUKCIJA | ZAMJENSKA GRADNJA - ZAPADNI DIO OBALE (POTEZ OBALE: PRIMORSKA ULICA, SETNICA L. CEMELJICA,
DOMAGOJEVA OBALA)
S, M1, M2 | S5 UVJETI GRADNJE KAO POD E-1a, OSIM UDALJENOSTI dR KOJI TREBA I1ZNOSITI NAJMANJE 20,0 M OD MEDE PREMA OBALI
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E. STAMBENE GRADEVINE
E-1: INDIVIDUALNE STAMBENE GRADEVINE

NAMJENA | OZNAKA LOKACIJE / Zg;’t‘lc grade"ins"a Max. Max Msx Max | Max BTP mw Min dR Mzi“ Max GBP
GRAD. ZONE g ‘ Kig E Kis m? m o m?
m# / Sirina m m m %
(0) (1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11)
E-1d: INTERPOLACIJE INDIVIDUALNIH STAMBENIH | STAMBENO-POSLOVNIH GRADEVINA U IZGRADENIM DIJELOVIMA NASELJA
S2
SAMOSTOJECI 450/12 0,25 | PorstPrI+Pkl 55 | 4 g 3-3-1 3(0) 20
ili Po+P+2
DVOUNI 350/10 0,25 | PorstPrI+Pkl g5 | 49 31-0 | 3(0) 20
S, M1 ili_ Po+P+2
Po+S+P+1+Pk
NIZ 250/6 0,25 i PotP+2 9,5 1,0 3-0-0 3(0) 20
ZA VECU CESTICU 800-2000 200 600
ZA VECU CESTICU >2000 300 900
E-1e: INTERPOLACIJE INDIVIDUALNIH POSLOVNO-STAMBENIH GRADEVINA U IZGRADENIM DIJELOVIMA NASELJA
S2
SAMOSTOJECI 450/12 0,3 | PorPrI+Pkl g 1,2 3-3-1 5(0) 20
ili Po+P+2
DVOUNI 350/10 0,3 | PorPrI+Pkl g5 | 4y 330 | 5(0) 20
M2 ili_Po+P+2
Po+S+P+1+Pk
NIZ 250/6 0,3 i PotP+2 9,5 1,2 3-0-0 5(0) 20
ZA VECU CESTICU 800-2000 200 800
ZA VECU CESTICU >2000 300 1000

* Gradnja unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja moguca je na postojecoj gradevnoj Cestici manje povrsine i Sirine od Planom uvjetovane,

ali najmanje povrsine 300 m2 i Sirine 12,0 m uz maksimalnu visinu gradevine S+P+1 ili Po+P+1.
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E. STAMBENE GRADEVINE
E-1: INDIVIDUALNE STAMBENE GRADEVINE

Min. .
NAMJENA OZNAKA LOKACIJE / | gradevinska Max. Max Mf/’x Max | Max BTP m‘ Min dR M;“ Max GBP
GRAD. ZONE Cestica Kig E m Kis m? m m % m?
m? / $irina m' °
(0) (1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11)
E-1f: REKONSTRUKCIJE | ZAMJENSKA GRADNJA
S, M1 $2 PRIMJENA UVJETA IZ TOCKE E-1d PRI CEMU JE DOZVOLJENO:
- ZADRZATI VECI Kig, Kis | VISINU KAO KOD POSTOJECE GRADEVINE
- ZADRZATI MANJE UDALJENOSTI dR i dM TE ZELENE POVRSINE KAO KOD POSTOJECE GRADEVINE
- ZADRZATI POSTOJECU MANJU POVRSINU GRADEVNE CESTICE
E-1g: POVIJESNA JEZGRA - REKONSTRUKCIJE | ZAMJENSKA GRADNJA
S1, M1, M2 | S3
SAMOSTOJEC POST. 0,8 | PorPrIsPkl g5 | 35 31-10) | 0,0 0,0
ili Po+P+2
DVOUNI POST. 0,8 |PorstPelePkl 55 | 35 1-3-0 0,0 0,0
ili Po+P+2
NIZ POST. 0,8 | PorstPelePkl 45 3,2 3-0-0 0,0 0,0
ili Po+P+2

Skracéenice date u zaglavlju tablice znace:
(1) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje.
(2) Minimalna povrSina gradevne Cestice.
(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.
(5) Visina gradevine.
(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice.
(7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrsina gradevine. (TBP)
(8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.
(9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
(10) Najmaniji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.
(11) Maksimalno dozvoljena ukupna gradevna bruto povrsina (GBP)
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E-2 : VISESTAMBENE GRADEVINE

e Max MIN Min
OZNAKA LOKACIJE / ZONE gradgvmska M.a\x. Max v ng Ma;x BTP dM Min dR 7
cestica Kig E Kis m m o
m?2 m m %
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
E-2a: GRADNJA U ZONAMA MJESOVITE GRADNJE
S1 (STAMBENE | STAMBENO-POSLOVNE SA NAJVISE 5 STANOVA)
3-3  (bocne
900/20 0,25 Po+S+P+2 | 11,0 1,25 mede)i =~ | g 40
5,0 (straznja
meda)
E-2b: REKONSTRUKCIJE | ZAMJENSKA GRADNJA
S2 POST. 0,25 Po+S+P+2 | 11,0 1,25 3-3-3 5 30
- MOZE SE ZADRZATI VECI Kig, Kis | VISINA KAO KOD POSTOJECE GRADEVINE
- MOGU SE ZADRZATI MANJE UDALJENOSTI dM, dR | MANJA ZELENA POVRSINA KAO KOD POSTOJECE GRADEVINE

Skracenice date u zaglavlju tablice znace:
(1) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje.
(2) Minimalna povrsina gradevne Cestice.
(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.
(5) Visina gradevine.
(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice.
(7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrsina gradevine. (TBP)
(8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.
(9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
(10) Najmaniji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.
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3.8.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i

ambijentalnih cjelina

A. PRIRODNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Podrucje razmatrano ovim Planom odnosi se na urbani prostor naselja Novalja
unutar kojeg pretezito neizgradeni prostori sa prisutnim prirodnim vrijednostima

obuhvacaju jugozapadni-jugoistocni dio na lokalitetima Vrti¢, Grbica i Strasko.

Navedene prirodne vrijednosti nisu zastiCene temeljem posebnih propisa, ve¢ se
putem ovog Plana a temeljem prostorno-planskog dokumenta viSe razine (PPUG
Novalja) predlaze planska zastita u kategoriji:
A. Objekt parkovne arhitekture

- Suma na lokalitetu ,Vrti¢“, uz vrtno-tehniCko i parkovno uredenje kao

mediteranski vrt

B. Park Suma

- Suma na lokalitetu ,Grbica - Strasko® (izmedu kampa i urbanog podrucja), sa

parkovnim uredenjem kao gradski park — perivoj
Mjere zastite sa mogucéim opsegom zahvata uredenja i gradnje unutar zona
mediteranskog vrta (planska oznaka — Z3) i gradskog perivoja (planska oznaka — Z4)
definirane su u okviru to€ke 3.7. ovog obrazlozenja.

B. KULTURNO-POVIJESNE | AMBIJENTALNE CJELINE

Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti utvrdena je kroz izradenu konzervatorsku

podlogu, kojom su utvrdena:
1. Registrirana kulturna dobra

- arheolos$ki lokalitet naselje Novalja

- Novalja — bazilika urbana
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2. Pojedina¢na kulturna dobra zasti¢ena u okviru arheolo$kog lokaliteta — naselje

Novalja

- ,Vela Crikva“ Sv. Katarine

- ,Mala Crikva“ Majke Bozje od Ruzarija

- Sv. Marija — ostaci bazilike urbane

- Sv. lvan i Pavao — u Jazu

- Ostaci cemeterijalne starokrs¢anske bazilike u Jazu

- Ostaci cemeterijalne starokrS¢anske bazilike u Gaju (Punta mira)
- Sakatur

- Koslja Gramaca — Smokovac
3. Preventivno zasti¢ena kulturna dobra

- anticka utvrda Gozdenica

- kastel u Novalji
4. Prijedlog za upis u registar

- anti¢ki kamenolom
- anti¢ki vodovod ,Talijanova buza“

- kulturno-povijesna cjelina: uza jezgra naselja Novalja

Mjere zastite

Povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne gradevine s
okoliSem i arheolo$ki lokaliteti moraju biti na stru¢no prihvatljiv nacin uklju€eni u
buduci razvitak svog podrucja.

Povijesna urbana jezgra naselja Novalja bila je kroz vrijeme izloZzena trajnim
utjecajima. U cilju oCuvanja prostornih, arhitektonskih vrijednosti naselja Citavo je
podrucje povijesne jezgre sa pripadaju¢im pojedinacnim kulturnim dobrima stavljeno
pod rezim zastite kroz registraciju kulturnog dobra — arheolo$kog podrucja naselja
Novalja. Podrucja zastite kulturno povijesnih vrijednosti naseobinskih oblika provode
se u cilju oCuvanja povijesne slike naselja, njegova volumena, povijesne matrice i
gradevne strukture. Naselja su nositelji identiteta kulturnog krajolika i specifiCnosti
regionalnih obiljezja.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE doo. ZAGRETHB 83




. CILJANE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA NOVALJA
ObrazlozZenje Plana

U povijesnim urbanim naseljima, osim obnove i revitalizacije postojeCe gradevne
strukture, eventualna nova izgradnja (interpolacija) kao i realizacije rekonstrukcija
gradevina, odnosno izvedba zamjenskih gradevina svojim gabaritima i namjenom
mora biti uskladena s postojeCim okolnim povijesnim objektima, ne naruSavajuci
siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre.
Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih urbanih cjelina mora se
temeljiti na koriStenju iskljuCivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih
materijala.

Obiljezja urbane strukture na podru€ju povijesne jezgre ukazuju na brojne
devastacije u obliku neprimjerenih dogradnji kako veliCinom i proporcijama, tako i
koristenjem netradicionalnih gradevinskih materijala (na vanjske otvore postavljeni
alu i PVC elementi, obrada proCelja grubom cementnom Zbukom ili sepom) te
uvodenjem netradicionalnih elemenata (npr. balkona), kao i poveéanje odnosno
proSirenje otvora. Takvi zahvati su u vecoj mjeri nagrdili povijesnu jezgru i umanjile

njenu vrijednost.

Mjere za uredenje pojedinacnih kulturnih dobara

Generalne smjernice za zastitu kulturnih dobara

Sve povijesne gradevine oznaCene na kartografskom prikazu, bez obzira na njihov
trenutni pravni status, Stite se temeljem zakona ili odredbi ovog Plana. Od naprijed
navedenih sakralnih gradevina u registar nepokretnih kulturnih dobara Republike
Hrvatske upisani su pod br. 358 ostaci starokr§¢anske bazilike smjestene unutar
povijesne urbane jezgre Novalje. Osnovna nacela zastite temelje na integralnom
sagledavanju spomenika i njegove neposredne okoline, pa se uspostavlja i zona
"zastite ekspozicije" na prostoru oko pojedinanog kulturnog dobra u svrhu
zadrzavanja gradevina u okviru njihovog autentiCnog okruzenja, sprieCavanja nove
izgradnje u njihovoj neposrednoj blizini, posebno one predimenzioniranih gabarita,
neprimjerenih materijala i oblikovanja koje mogu zakloniti vizure na kulturno dobro ili
s njega na neposredni kontaktni prostor. Ovo se odnosi na povijesne gradevine koje
se nalaze u zoni naselja vrednovanog kao kulturno dobro — povijesna cjelina,
ukljucivo i one koje imaju znatnu ulogu u oblikovanju Sireg prostora, odnosno kada
ovaj prostor sudjeluje u formiranju slike povijesne vrijednosti (crkve s vertikalom
tornja isl.).
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Sve gradevinske i druge intervencije u zoni navedenog rezima zastite podlijezu
upravnom postupku, tj. potrebno je na temelju odgovarajuce tehniCke dokumentacije
kojoj ¢e po potrebi prethoditi konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi
posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole) i prethodno odobrenje (u
postupku izdavanja gradevinske dozvole) nadleznog konzervatorskog odjela. Za
svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog
dobra kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili, ako je to
posebno istaknuto, njen povijesno vrijedni dio.

Osim definiranja rezima zastite prema odredenim zonama, predvidaju se smjernice i
mjere za zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i
degradiranja arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te ukljucila u suvremeni zivot. Od
opc¢ih intervencija na gradevinama, s obzirom na njihovu vrijednost kao kulturne
bastine, predvidaju se: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija,
rekonstrukcija, rekompozicija, rekultivacija i integracija. Oko pojedinacnih zasti¢enih
ili evidentiranih kulturno povijesnih vrijednosti propisuju se mjere zastite kojima se
regulira eventualna nova izgradnja kroz posebne uvjete nadleznog konzervatorskog
odjela.

Sakralni kompleksi ureduju se iskljucivo temeljem planske dokumentacije i projekata,
a metodom i sadrzajem utvrdenim ovim planom. Sakralni i civilni kompleksi mogu
mijenjati namjenu tek temeljem izvrSene konzervacije koja moze ukljuCivati metodu
anastiloze, restauracije i tipoloSke rekonstrukcije ukoliko se takve metode potvrde
kao poZzeljne u postizanju integriteta kulturnog dobra. Ukoliko se sakralni kompleksi
nalaze unutar podru€ja povijesnih urbanih cjelina, rezime zastite navedenih
kulturnih dobara potrebno je utvrditi na nacCin kojim se osim zadrzavanja izvornih
vrijednosti gradevine ocjenjuje i okolni povijesni prostor. Takoder se odreduje da
projekti koji rjeSavaju problematiku okolnih gradevina i prostora oko nepokretnog
kulturnog dobra (registriranog, preventivho zasticenog ili evidentiranog) imaju
posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Fortifikacijske gradevine

Sustav fortifikacija (kasteli) mora se oCuvati i odrzavati u naslijedenom obliku, te nisu
dozvoljene nikakve intervencije kojima se mijenja svojstvo kulturnog dobra. U
posliednje vrijeme, pa se radi intenzivnog razvoja komunikacija, fortifikacije sz zbog
svojeg polozZaja u naselju ugrozene razli€itim prenamjenama koje zadiru i u promjenu
izgleda same gradevine. Dijelovi fortifikacija ili fortifikacijskin objekata mogu se
privesti namjeni (metoda revitalizacije) primjenom odgovaraju¢ih metoda
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rekonstrukcije, ali na nacin da se novom namjenom ne utjeCe na svojstvo kulturnog
dobra, odnosno da se ne ostecuju izvorni dijelovi konstrukcije fortifikacija. Takoder se
odreduje da projekti uredenja moraju imati konzervatorski elaborat te da arhitektonski
projekti moraju ishoditi konzervatorsku suglasnost.

Arheoloski lokaliteti

Unutar granica ovog plana znacajnu povrsinu obuhvaca arheoloSko podrucje koje
predstavlja registrirano kulturno dobro. ArheoloSku zonu utvrdenu ovim Planom
potrebno je detaljno istraziti, te utvrditi na€in njezinog koriStenja. Unutar izgradenih
podru€ja naselja preporuCa se detaljno istrazivanje arheoloskih zona do sterilnog
sloja te, sukladno rezultatima valorizacije, prezentacija nalaza in situ koja moze
utjecati na izvedbene projekte planiranih gradevina.

U podrucjima na kojima se ovim planom predvida izgradnja objekata, a prostor nije
izgraden i priveden namjeni temeljem dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se
nositelj zahvata da tijekom izrade istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na
okoli§ osigura arheolosSko istrazivanje rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje
arheoloskih nalaza u prostoru i njihova valorizacija. Tako istrazeni prostori obvezno
se prezentiraju in situ, a projektu konzervacije i prezentacije nalaza moraju se
prilagoditi i planovi i projekti izgradnje objekata i uredivanja zemljista.

Propisuju se mjere =zaStite kroz obveznu izradu detaljnije konzervatorske
dokumentacije, kojom ce se odrediti-inventarizirati posebno vrijedni prostori i
gradevine koji se nalaze unutar arheolosSke zone, a Stite kao pojedina¢na nepokretna
kulturna dobra, pri Cemu se odreduje da svaki veci zahvat u prostoru trebaju pratiti i
istrazni radovi sa definiranjem posebnih konzervatorskih uvjeta.

3.9. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Nepovoljni utjecaji na okoli§ proizlaze prvenstveno iz namjene prostora te sadrzaja i
djelatnosti koji se odvijaju ili planiraju na odredenom podrucju. Znacajan utjecaj na
oCuvanje okoliSa ima zastupljenost zelenih i drugih prirodnih povrsina, oblikovanje
prometne mreze i ostvareni komunalni standard, prvenstveno u segmentu odvodnje

otpadnih i oborinskih voda.
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Unutar podrucja naselja Novalja neizgradeni prostori obuhvacéaju samo 30% povrsine
kopna obuhvaé¢enog Planom, pa dominantan utjecaj na okoli$ ima zateCena struktura
izgradena na 70% razmatranog prostora. Naime, predmetno podru€je naselja
Novalja obuhvac¢a urbanu (pretezito stambenu) strukturu koja se prema planskom
rieSenju dograduje i kompletira novim zonama stanovanja, javno-drustvenih i
gospodarskih djelatnosti formiraju¢i urbano podrucje viSeg standarda koje odgovara
znacaju naselja Novalja kao glavnog srediSnjeg naselja na zapadnom dijelu otoka

Paga.

Obzirom na planiranu namjenu prostora i buducu tipologiju izgradnje, te postojecu i
planiranu komunalno-infrastrukturnu opremljenost razmatranog podrucja, ne postoji
opasnost nepovoljnog utjecaja na okoliS u pogledu kvalitete voda, mora, zraka i tla,
uz potrebu poduzimanja odredenih mjera zastite od buke (uvodenjem zastitnih

zelenih pojaseva) uz obilaznu cestu D-107 i Z-5151.

Takoder je neophodno, a u cilju spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ u cijelosti
realizirati izgradnju javne mreze kanalizacije, kao i zastititi morski akvatorij od

utjecaja pomorskog prometa i planirane luke nautickog turizma.

Poseban znacaj za zastitu okoliSa imaju uredene zelene (parkovne) i rekreacijske
povrsine, ukljuivo obvezne zelene povrSine unutar gradevnih Cestica u novim
zonama izgradnje, pa se kroz planirano opc¢e povecanje zelenog fonda doprinosi

viSoj kvaliteti okolisa.

Planom obuhvaceni prostor nije poplavno podrucje, a oborinske vode se obzirom na
konfiguraciju terena prihvacéaju putem oborinske kanalizacije u okviru prometnih
povrsina. Ovim planskim rjeSenjem zastita voda i morskog akvatorija ostvaruje se
izvedbom javne kanalizacije za prihvat otpadnih i oborinskih voda kao i zabranom
upustanja Stetnih tvari u morski akvatorij na prostoru luke otvorene za javni promet i
luke nauti¢kog turizma. Takoder i oneciS¢ene vode sa parkiralita i drugih prometnih
povrSina prihvacaju se oborinskom kanalizacijom, te provode kroz CiS¢enje na

talozniku i separatoru masti-ulja.
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Spre€avanje nepovoljna utjecaja na okoli§ postize se, osim iznesenog, primjenom
Zakona o zastiti okolisa (NN br. 110/07) i Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na

okoli§ sa izmjenama i dopunama (NN br. 64/08, 67/09).

3.9.1. Mjere zastite i spasavanja
3.9.1.1. Opcenito

Prostornim planom osiguravaju se uvjeti za prezivljavanje stanovnistva, smanjenje

ljudskih Zrtava i oCuvanje materijalnih dobara za slucaj prirodnih i civilnih katastrofa.

Mijere zastite i spaSavanja ostvaruju se i provode sukladno slijede¢im propisima:

- Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o unutarnjim poslovima (NN br.
76/94, 161/98, 29/00 i 53/00)

- Zakon o zastiti i spasavanju (NN br. 174/04 i 79/07)

- Zakona o zastiti i elementarnim nepogodama (NN br. 30/94, 68/98, 61/00,
32/02i 100/04)

- Pravilnik o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora (NN br. 29/83, 36/85 i 42/86)

- Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se

moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu (NN br.2/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sklonista (Sluzbeni list br. 55/83).

3.9.1.2. Zastita od elementarnih nepogoda

Potencijalne elementarne nepogode, kao nepovoljni utjecaj na okoli§ i opasnost po
stanovni$tvo, mogu proiza¢i samo iz utvrdenog seizmitkog senzibiliteta od 6° MCS.
Takoder na predmetnom prostoru nije utvrdena ugrozenost od erozije tla i klizista.

Zastita od seizmickih aktivnosti postize se:

- adekvatnim dimenzioniranjem konstruktivhog sustava gradevina,
- odstojanjem gradevina,
- ocCuvanjem prohodnosti kolnih prometnica radi evakuacije i moguceg pristupa

u zone ruSevina.
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3.9.1.3. Zastita od pozZara i eksplozije

Karakteristike naselja (bez vecih gospodarskih-proizvodnih i poslovnih gradevina) sa
pretezitim stanovanjem i ograni€enim brojem ugostiteljsko-turistickih gradevina, uz
predvidenu tipologiju izgradnje ukazuju na nizZi stupanj opasnosti od pozZara, te manje
pozarno opterecenje predmetnog podrucja. Na osnovu takvih karakteristika prostora

zastita od pozara ostvaruje se:

- izgradnjom gradevina koji zadovoljavaju uvjete zastite od pozara,

- lociranjem gradevina na Planom propisane udaljenosti,

- izvedbom protupozarne hidrantske mreze u ulicama i gradevinama odnosno u
okviru gradevne Cestice gradevina javne namjene,

- osiguranjem protupozarnih puteva i pristupa vatrogasnih vozila do gradevina

sukladno vazecim propisima.

Mijere zastite od pozara i eksplozije provode se primjenom slijedecih propisa:

- prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade dokumenata prostornog uredenja
obavezno je potrebno Kkoristiti odredbe Pravilnika o uvjetima za vatrogasne
pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03) i Pravilnika o tehni¢kih normativima za
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (NN br. 8/06),

- gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine i
plinovi moraju se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i
komunalnih uredaja, u skladu s odredbama Zakona o zapaljivim tekuc¢inama i
plinovima (NN 108/95).

Planom se uvjetuje primjena slijedecih mjera zastite:

- Predvidjeti vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike
u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.
35/94, 55/94 i 142/03).

- Osigurati potrebne koli€¢ine vode za gasenje pozara u skladu s odredbama
Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br. 8/06)

- U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora
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biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m, ili manje ako se dokaze
uzimajuéi u obzir pozarno optereCenje, brzinu Sirenja pozara, poZarne
karakteristike materijala gradevina, veliCinu otvora na vanjskim zidovima
gradevina i dr., da se pozar ne moze prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje
90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se
na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov najmanje 0,5
m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0
m neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala

najmanje na duzini konzole.

Posebne mjere zastite od pozara treba provoditi na Sumovitom jugoistocnom-
jugozapadnom rubu obuhvata Plana kroz izvedbu protpuzarne mreze (hidranti) i

Sumskih prosjeka te provedbom nadzora tijekom sezone ljetnih vrucina.

3.9.1.4. Zastita od ratnih opasnosti

Zastita od ratnih opasnosti realizira se primjenom Pravilnika o kriterijima za
odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i druge
gradevine za sklanjanje stanovnistva (NN br. 2/91) kao i Pravilnika o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora (NN br. 29/83, 36/85 i 42/86).

Planskim pokazateljima evidentirano je u naselju Novalja postojeCe stanovnistvo sa
2358 stanovnika uz maksimalno moguce povecanje za 1926 novih stalnih stanovnika
ili dugoro€no na ukupno oko 5000 stalnih stanovnika u buduc¢em postplanskom
periodu. Osim navedenog broja stanovnika u naselju nisu locirani takvi gospodarski ili

prometno-infrastrukturni objekti koji bi predstavljali znacajniji cilj za ratno razaranje.

Temeljem iznesene prognoze predmetno naselje ulazi u 3. kategoriju manje

ugrozenih naseljenih mjesta.
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Za sklanjanje stanovnistva koristit ¢e se dvonamjenski prostori unutar podzemnih

dijelova gradevina, porodicna sklonista i po potrebi graditi zakloni.

Sklanjanje ljudi osiguratii ¢e se i putem privremenog izmjeStanja stanovnistva,
izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem pogodnih podrumskih prostora i drugih
pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u skladu s Planom zastite i

spasSavanja za slucaj neposredne ratne opasnosti.

Ovim Planom su dvonamjenski prostori koji se mogu Koristiti kao sklonista osnovne i
dopunske zastite razmjesteni u sljede¢im zonama:

- gradevine javne i drustvene namjene (viSenamjenski prostori),

- podrumski prostori individualnih i viSestambenih stambenih gradevina,

- gradevine u zonama ugostiteljsko-turistiCke namjene

- ugostiteljsko-turisticke gradevine u zonama mjesovite namjene

- gradevine poslovne namjene

3.9.1.5. Uzbunjivanje, evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva

Uzbunjivanje stanovniStva osigurava se postavljanjem sirena na gradevine javno-
drustvene, infrastrukturne ili poslovne namjene (gradska uprava, posta, hoteli,
policija, vatrogasci i sl.) pri Cemu se u dometu Cujnosti radijusa 1500 m nalazi €itavo

Planom obuhvacéeno podrudje.

Evakuacija stanovniStva i turista iz stambenih i ugostiteljsko-turistickin zona provodi
se preko glavnih gradskih ili sabirnih ulica smjestenih na rubovima i unutar zona sa
Sirinom prometnog koridora 6,0 — 9,0 m.

Evakuacija stanovniStva je osim putem naprijed navedenih prometnica osigurana i

pomorskim putem preko luke Novalja otvorene za javni promet.
Zbrinjavanje stanovniStva u slu¢aju prirodnih i/ili drugih nesre¢a provodi se na

lokalitetu kampa Strasko uz mogucnost organiziranja smjesStaja sa osiguranjem

pristupa preko evakuacijskih pravaca i morskim putem.
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3.9.2. Zastita mora, voda i od stethog djelovanja voda

Naselje Novalja izgradeno je uz uvalu luke Novalja te prati obalnu liniju u duzini od
4200 m. Osim kopna Plan obuhvacéa i morski akvatorij povrSine oko 34,94 ha (oko
13% razmatranog prostora). Unutar morskog akvatorija smjesStena je luka otvorena
za javni promet Zupanijskog znacaja (sa osiguranim komunalnim vezovima lokalnog
stanovnistva i vezovima ribarskih brodova) te luka nautickog turizma — marina

Novalja.

3.9.2.1. Zastita mora

Mijere za zastitu mora na podrucju naselja Novalja obuhvacaju:

* mjere ograni€¢enja izgradnje u obalnom pojasu

- izgradnja gradevina u neizgradenim dijelovima naselja samo uz osiguranu

odvodnju otpadnih voda.

* mjere za sprec¢avanje i smanjivanje oneciséenja

- izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda na Citavom podrucju
naselja kao osnovni sanitarno — zdravstveni standard i najuCinkovitiji izravni
nacin zastite mora,

- koristenje postojeCeg srediSnjeg uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda s
podmorskim ispustom (izvan obuhvata ovog Plana),

- kompletiranje sustava za odvodnju oborinskih voda,

- izrada katastra zagadiva¢a mora,

- uspostava sluzbe zastite i CiS¢enja mora i plaza, posebno na dijelu luke
otvorene za javni promet i luke nauti¢kog turizma.

- unapredivanje mreze ispitivanja kakvo¢e mora na priobalnom podrucju.
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Potrebno je uspostaviti kompletan sustav zastitnih mjera za zastitu mora od
oneciséenja koji obuhvaca izvidanja radi utvrdivanja pojave oneciScenja, sustav
obavjeS¢ivanja, organizacijsku shemu s definiranim nadleznostima i zadacima sa

svrhom sprecCavanja i uklanjanja oneciScenja te provedbe mjera.

= mjere sprecavanja oneciSéenja uzrokovanih pomorskim prometom i luékim

djelatnostima

- U luci otvorenoj za javni promet te luci nautickog turizma, uklju€ivo dio
komunalnih i ribarskih vezova treba osigurati prihvat zauljenih voda i

istroSenog ulja.

3.9.2.2. Zastita voda

Zone zastite izvoriSta na podru¢ju Grada Novalje nalaze se izvan obuhvata ovog

Plana, pa njihova zastita nije predmetom ovog razmatranja.

ZaStita voda na podrucju naselja Novalja ostvaruje se nadzorom nad stanjem
kakvoce podzemnih i povrSinskih voda i potencijalnim izvorima oneciS¢enja (npr.

ispiranje oneciSc¢enih povrsina i prometnica, ispiranje tla, moguénost havarija i sl.).

U cilju zaStite voda otpadne vode moraju se ispustati u javni sustav odvodnje s
uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda i na nacin propisan od nadleznog
komunalnog poduzeca. Sustavi odvodnje otpadnih voda trebaju se izvesti kao
nepropusni, a sve Cestice / gradevine trebaju biti prikljuCene na javnhu mrezu
odvodnje. Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda,
prije upustanja u javni sustav odvodnje moraju se procistiti predtretmanom do tog
stupnja komunalnih otpadnih voda da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente

u koje se upustaju.

Oborinske vode s prometnih, radnih ili manipulativnih povrSina vec¢e od 200 m?
oneciséene ugljikovodicima (mineralna ulja) moraju procistiti na separatorima i potom

prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i prikljuCiti na sustav javne odvodnje te se
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ispustiti u podmorje ili nakon procis¢avanja disperzno u teren putem upojne

gradevine.

Na podrucju naselja Novalja otpadne vode gradevina mogu se privremeno (do
prikljuCka na javni sustav odvodnje) zbrinjavati putem individualnih uredaja na svakoj
gradevnoj Cestici — nepropusne sabirne jame) kapaciteta do 10 ES. Odvodnja
otpadnih voda kapaciteta preko 10 ES, Sto obuhvaca viSestambene gradevine i
gradevine gospodarske — poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene nije dozvoljena
putem individualnog uredaja veé¢ na takvim lokacijama treba izvesti priklju¢ak na

gradsku kanalizaciju ili izgraditi uredaj za procis¢avanje za jednu ili viSe gradevina.

Obradu i zbrinjavanje mulja iz sabirnih/septi¢kih jama i uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda uz pojedine gradevine treba rjeSavati u sklopu lokacije uredaja za
proCiS¢avanje otpadnih voda i/ili u sklopu sustava gospodarenja otpadom na razini

Zupanije.

3.9.2.3. Zastita od stetnog djelovanja voda

Unutar razmatranog podru€ja nema vodotoka ili bujica koji bi ugrozavali urbanu
strukturu, a povrSinske vode radi blage nagnutosti terena gravitiraju prema moru.
Oborinske vode se prikupljaju preko oborinske kanalizacije naselja ili putem kolnih
povrSina te usmjeravaju na viSe ispusta i evakuiraju u morski akvatorij. Prije

ispustanja oborinske vode treba procistiti na talozniku i separatoru ulja i masti.
Osim putem oborinske kanalizacije, oborinske vode mogu se prihvacati i otvorenim

kanalima na podruc¢jima gdje nije ekonimiCna izvedba oborinske kanalizacije, a

polozaj kanala u prostoru ne ometa koriStenje postojecih i izgradnju drugih namjena.
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