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OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

1. POLAZISTA

Obaveza izrade Urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi
(2. dio) (u daljnjem tekstu: Plan) proizlazi iz obveze odredene Zakonom o prostornom
uredenju (NN 153/13 i 65/17) za neizgradena i neuredena gradevinska podrucja izvan naselja,
prema uvjetima utvrdenima u odredbama Prostornog plana uredenja Grada Novalje
(Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske zupanije 21/07, 09/15 i 22/16).

Ugostiteljsko-turisticka zona Dabi-Vidasi nalazi se na podruc¢ju Grada Novalje uz Dabove i
Vidasove Stane. Predmetno podrucje smjesteno je unutar prostora poluotoka Lun te se nalazi
cca. 7 km sjeverozapadno od naselja Novalja.

Plan se izraduje za dio zone Ciji je obuhvat utvrden Prostornim planom uredenja Grada
Novalje (,Sluzbeni glasnik Licko-senjske Zupanije” 21/07, 09/15 i 22/16), a koji obuhvaca dio
gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi na otoku Pagu s
pripadaju¢im dijelom mora, prikazanog na kartografskom prikazu br. 5.3.8. kao izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja — Dabi Vidasi povrsine 30,0 ha.

Prostorni obuhvat ovog Plana se sukladno clanku 89. stavak 2. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13 i 65/17) odreduje za manju povrSinu od povrSine navedene u
prethodnom stavku, te se isti odnosi na prostor veli¢ine 7,32 ha.

lzrada Plana pogodovati ¢e razvoju ovoga podrudja jer osnovni pokreta¢ grada Novalje lezi
upravo u turizmu.

Plan je izraden u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/1998).

Pri izradi Plana vodilo se racuna o odrednicama sljedecih planova vise razine:

- Prostornog plana Li¢ko-Senjske Zupanije (Zupanijski glasnik Li¢ko-Senjske Zupanije br.
16/02, 17/02, 19/02, 24/02, 3/05, 3/06, 15/06, 19/07, 22/10, 19/11, 4/15, 7/15, 6/16, 15/16,
5/17 1 9/17 — procisceni tekst) i

- Prostornog plana uredenja grada Novalje (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije br.
21/07,09/15122/16)
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1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti turisticke zone Dabi-Vidasi u prostoru Grada Novalje

Ugostiteljsko-turisticka zona Dabi-Vidasi sastavni je dio teritorija Grada Novalje koji se nalazi
na otoku Pagu. Nalazi se u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja. PovrSina
obuhvata Plana iznosi 7,32 ha Sto u odnosu na ukupnu povrsinu grada Novalje (9336 ha)
iznosi 0,078%.

Sa sjeverne strane ugostiteljsko-turistiCcke zone, na udaljenosti cca. 530 m, prolazi Zupanijska
cesta 75151 koja povezuje naselje Novalju i naselje Lun. Predmetni obuhvat se na ovu
prometnicu spaja preko lokalnog puta duzine cca. 530 m.

Razvoj i uredenje predmetne ugostiteljsko-turisticke zone ima veliku vaznost za
upotpunjavanje turistickog kapaciteta Grada Novalje s obzirom na planirano zaposljavanje
lokalnog stanovnistva te podizanja kvalitete kako turisticke ponude lokalnog znacaja pa tako i

za Sire turisticko podrucje otoka Paga.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje unutar obuhvata Plana (7,32 ha) u cijelosti je neizgradeno.
Teren je u padu prema moru prosjecno 10%.
Najvisa kota unutar obuhvata iznosi 39,3 m.n.v..

Kota pristupne prometnice Z5151 iznosi priblizno 40 m.n.v..

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Obuhvat Plana Dabi-Vidasi nalazi se unutar podrucja Grada Novalje, koja je jedna od jedinica
Licko-Senjske zupanije.

Prostorni polozaj otoka prometno je dobro povezan cestovnim pravcima drzavnog i
Zupanijskog znacaja, kao i morskim putem. Njegovim sredisnjim podru¢jem prolaze drzavne
ceste D106 i D107, te Zupanijska cesta Z5151 uz koje se manje-vide paralelno pruzaju glavni
magistralni infrastrukturni sustavi telekomunikacija, elektroopskrbe i vodoopskrbe. Preostala
prometna infrastruktura ima prvenstveno Zupanijski znacaj, a sastoji se od pomorskih
(trajektnih veza) koje Grad Novalju povezuju sa preostalim dijelovima podrucja Licko-senjske
Zupanije te omogucavaju pristup do drugih dijelova magistralne prometne mreze drzave i
Zupanije na kopnu. lzneseni podaci o postojecoj prometnoj infrastrukturi kao i drugoj
magistralnoj infrastrukturi (telekomunikacije, elektroopskrba, vodoopskrba), ukazuju na dobru
prometnu povezanost unutar Grada Novalje, kao i relativho razvijenu mrezu osnovne —

glavne (magistralne) infrastrukture.
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Unutar ukupnog znacaja prostora Grada Novalje (kao dijela jedinstvenog otocnog prostora
otoka Paga) moguce je istaknuti njegove prirodno-povijesne vrijednosti, o¢uvanost prirodnog
okolisa, kako u odnosu na prirodni prostor kopna tako i u odnosu na akvatorij, Sto sve skupa
predstavlja znac¢ajnu osnovu za buduéi gospodarski razvitak otoka, ali i Zupanije. Kod toga
veliki znacaj ima do sada sacCuvana i neizgradena obala u prirodnom - izvornom obliku (npr.
predmetno podrucje Dabi-Vidasi), koja treba posluziti kao vazan gospodarski resurs za
profiliranje specificne turisticke ponude, unutar kvalitetnog prirodnog okolisa, Ccime ¢e postati

znacajan dio ukupne turisticke ponude Licko-senjske zupanije.
1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Cestovni promet

Sa sjeverne strane ugostiteljsko-turisticke zone, na udaljenosti cca. 530 m, prolazi Zupanijska
cesta Z5151 koja spaja naselje Novalju i naselje Lun. Unutar obuhvata Plana kao i na podrudju
neposredno pored obuhvata Plana nema postojecih izvedenih asfaltiranih prometnica vec
samo makadamski nerazvrstani put koji vodi od gore navedene zupanijske ceste do granice

obuhvata predmetnog Plana.

1.1.3.2. Opskrba pitkom vodom

Na samoj lokaciji ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi trenutno ne postoji izgradeni
sustav vodoopskrbe. Najblize mjesto za priklju¢enje planiranog sustava vodoopskrbe nalazi
se izvan granica ovoga Plana, na udaljenosti od cca. 530 m, unutar koridora Zupanijske ceste
Z5151.

Za potrebe vodoopskrbe planiranog podrucja predvidena je vodosprema izvan obuhvata
Plana. Vodosprema se planira na obliznjem brdu Kamenjak na koti 55 m.n.m. Predvideni
maksimalni kapacitet planirane vodospreme iznosi 500 m?, kojom se uz javni vodoopskrbni
sustav osigurava potrebna koliCina vode za sanitarne i protupozarne potrebe planirane

ugostiteljsko-turisticke zone.

1.1.3.3. Odvodnja

Na podrucju obuhvata Plana ne postoji izgradeni sustav odvodnje otpadnih voda.
rostornim planom uredenja Grada Novalje, planiran je uredaj za procis¢avanje otpadnih voda
u jugozapadnom dijelu obuhvata vazec¢eg UPU-a Dabi Vidasi, na koji ¢e se spojiti planirani

sustav odvodnje unutar obuhvata Plana.

o
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1.1.3.4. Elektroopskrba

Uz pristupni put izvan obuhvata Plana, postoji 20 kV dalekovod duljine cca. 270 m, sa 20/0.4

kV trafostanicom, preko koje ce se spojiti novi planirani podzemni elektroenergetski vodovi.
1.1.3.5. Telekomunikacijska mreza

U koridoru Zupanijske ceste 75151 postoji korisni¢ki podzemni vod, na koji se planira

prikljucenje planiranih vodova sa podrucja obuhvata Plana.
1.1.3.6. Opskrba plinom

Na prostoru Plana kao i na Sirem podrucju ne postoji sustav opskrbe plinom, niti je kao takav

planiran.

1.1.4. Zasticene prirodne i ambijentalne vrijednosti i posebnosti
1.1.4.1. Prirodna bastina

Unutar Planom obuhvaéenog podrucja nema Zakonom zasti¢enih prirodnih vrijednosti.
Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze NATURA 2000, podrucja
oCuvanja znacajna za vrste i stanisne tipove (POVS) i to unutar podrucja HR2001021 Lun i
HR3000179 Lun — podmorje.

Ekoloska mreza je sustav prostorno bliskih ekoloski znacajnih podruéja vaznih za ocuvanje
ugrozenih vrsta i staniSta. Ta podruc¢ja uravnotezenom biogeografskom rasporedenoscéu
pridonose oCuvanju prirodne ravnoteze i bioloske raznolikosti. Uredbom o ekoloskoj mrezi
(NN 124/13) proglasena je ekoloska mreza Republike Hrvatske koja je ujedno i ekoloska
mreza NATURA 2000.

1.1.4.2. Graditeljska bastina
Na podrucju obuhvata Plana nema registriranih ni evidentiranih dijelova graditeljske bastine.
1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Grada Novalje te njegovim Izmjenama i dopunama, utvrden je

polozaj, velicina, vrsta i kapacitet planirane ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi.

o
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Na lokaciji je gore navedenim Planom planirana zona ugostiteljsko-turisticke namjene T1i T3,
ukupne povrSine 30,0 ha, a predvidena je za izgradnju hotela i/ili kampa sa prate¢im
zabavnim, sportsko-rekreacijskim i ostalim sadrzajima.

Ovaj Plan odnosi se na dio gore navedene zone, povrsine 7,32 ha, sukladno Odluci o izradi

Urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (2. dio).

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske

podatke te prostorne pokazatelje

Po svom geoprometnom polozaju podrucje obuhvata Plana se nalazi na dobroj smjestajnoj
poziciji s obzirom da se nalazi na cca. 7 km udaljenosti od naselja Novalja te na cca. 12 km
udaljenosti od naselja Lun.

Prirodni krajobraz unutar obuhvata Plana vrlo je atraktivan, s konstantnim nagibom prema
moru od 10%. Osim cistog mora i prirodnih plaza, ova lokacija pruza vrlo dobre uvjete za
razvoj visokokvalitetnog turistickog kompleksa sa svim potrebnim prateé¢im sadrzajima.
Realizacijom ove ugostiteljsko-turisticke zone Grad Novalja ¢e dobiti jos jednu kvalitetnu

turisticku ponudu na dionici izmedu Novalje i Luna.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Uredenje prostora planirane zone, kao izravho ekonomsko ulaganje, doprinosi
gospodarskom razvoju gradskog podrucja. Osim stvaranja novih radnih mjesta i doprinosa
gradskom proracunu, jacanjem ugostiteljsko-turisticke ponude novaljskog priobalja povecati
¢e se privlacnost ovoga podrudja i njegova prisutnost na karti Sireg podrucja, $to dopunjava

temelje daljnjeg gospodarskog i demografskog razvoja Grada Novalje.

2.1.1. Demografski razvoj

S obzirom na gospodarski, ugostiteljsko-turisticki karakter planirane zone, unutar planskog
podrucja nije predvideno stanovanje. Posredno se, stvaranjem novih radnih mjesta treba
omoguciti rad i egzistenciju lokalnom stanovniStvu stalnim i sezonskim zaposljavanjem
unutar ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi. Takoder, kroz poticajne gospodarske efekte
koji se mogu ocekivati izgradnjom ove zone, moze se ocekivati poticaj demografskome rastu

gradskog podrucja.
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2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Osnovni okviri prostorne i gospodarske strukture postavljeni su kroz PPUG Novalje te
njegove izmjene i dopune, gdje je plansko podrudje definirano kao izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja, ugostiteljsko-turisticke namjene predvideno za izgradnju turistickih

objekata iz skupine T1 — hoteli i T3 - kamp.
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Unutar obuhvata Plana cilj je ostvariti kontinuiranu pjesacku povezanost sa podrucjem
vazeceg UPU-a ugostiteljsko-turisticke zone Dabi Vidasi (juzno od obuhvata Plana) obalnom
Setnicom - lungomare, te kvalitethu prometnu povezanost cestovnim prometom sa
Novaljom, kao i pristup morem, sa planiranim privezistom koje je u funkciji zone, odnosno za
potrebe korisnika zone.

Takoder, cilj je i da se postavi racionalna i funkcionalna prometna interna prometna
infrastruktura koja ¢e omoguciti kvalitetno poovezivanje sadrzaja ugostiteljsko-turistickih i
ostalih cjelina unutar Plana.

Komunalna infrastruktura voditi ¢e se u pravilu unutar koridora planiranih prometnica i

pjesackih povrsina, a njihove tocne lokacije odrediti ¢e se posebnim projektima.
2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi

Razvoj ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi treba planirati na takav nacin da ne narusava
prostorni identitet i prirodne datosti i da saCuva vrijedne segmente obuhvata pritom
uzimajudi u obzir i najatraktivnije vizure na samoj lokaciji.
Osobito su vazne sljede¢e mjere zastite:
- ograniciti gradevinsko zauzimanje neposredne obale,
- §tititi vaznije vizure od zaklanjanja ve¢om izgradnjom,
- planirati izgradnju koja nece narusiti izgled krajobraza te Stititi panoramski vrijedne
tocke, pri oblikovanju gradevina koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora,

- provoditi mjere ocuvanja ugrozenih i rijetkih stanista.
2.2. Ciljevi prostornog uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi

Podrudje unutar obuhvata Plana potpuno je neizgradeno i neuredeno.

Ciljevi radi kojih je donesena Odluka o izradi ovog Plana su planiranje:

o
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- podru¢ja gradnje ugostiteljsko-turistickih gradevina tipa hoteli (T1) i/ili kampovi (T3) u
skladu s Prostornim planom uredenja Grada Novalje,

- podrucja gradnje gradevina pratecih sadrzaja (drustveni, zabavni, trgovacki, rekreacijski)
te drugih pomocnih sadrzaja (plazne gradevine i sl.)

- podrudja uredenja sportsko - rekreacijskih povrsina, odnosno uredenih plaza,

- podrudja uredenja zelenih parkovnih i zastitnih povrsina,

- lokacije i uvjete uredenja privezista,

- podrucja uredenja prometnih i parkiralisnih povrsina,

- trase i gradevine infrastrukturnih sustava.

Uredenjem ugostiteljsko-turisticke zone omoguciti ¢e se otvaranje novih radnih mjesta, ¢ime

se potice demografski razvoj Grada Novalje, zadrzavanje i privliacenje mladih narastaja, a

ujedno Ce biti jedan od vaznih nosioca gospodarskog napretka i razvoja Grada.

Novu turisticku zonu potrebno je uklopiti u postojeéi ambijent Stiteci kvalitetnu autohtonu

vegetaciju u Sto vecoj mjeri. Vece poteze zelenila pozeljno je kvalitetno uklopiti u samu

organizaciju ugostiteljsko-turisticke zone.

Za privodenje planiranoj namjeni, potrebno je kompletno urediti planirano turisticko naselje,

Sto ukljucCuje izgradnju planiranih sadrzaja, kompletne infrastrukture te uredenje okolisa na

parcelama kao i svih javnih povrsina, osobito poteza uz obalu (uredenje plaze i kontaktnih

povrsina).

2.2.1. Racionalno korisStenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustocu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti

krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Razmatrano podrucje danas je u potpunosti neizgradeno, a stanovanje kao buduéa namjena
prostora nije planirano.

Racionalno koristenje orijentirano je ka oCuvanju prirodnih kvaliteta prostora, odredivanjem
niskog stupnja izgradenosti prostora i primjenom mjera uredenja povrsina prikladnih

lokalnom krajobrazu i biljnom pokrovu.
2.2.2. Unapredenje uredenja zone i komunalne infrastrukture

Plansko podrucje smjesteno je odvojeno od gradevinskih podrucja naselja pa tako nece imati
izravnog utjecaja na izgradene i planirane dijelove naselja i njihovu komunalnu infrastrukturu,
te predstavlja prostorno, funkcionalno i prometno-infrastrukturno autonomno podrucje koje

e se uredivati u skladu sa uvjetima proizaslim iz potreba osnovne namjene.

o
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Unutar planskog podrudja planira se nova prometna i komunalna infrastrukturna mreza koje
se treba uskladiti s prostornim obiljezjima i potrebama izgradnje i uredenja turisticke zone, te
¢e se prikljuciti na sustave sSireg podrucja, izvodenjem dodatnih zahvata izvan obuhvata Plana.
Predvidena namjena prostora zahtijeva adekvatno opremanje novom komunalnom
infrastrukturom. Obavezni planski standard uvjetuje izgradnju pristupnih prometnica te
sustava elektroopskrbe, vodoopskrbe te odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Unapredenje uredenja prostora prikladno planiranoj namjeni posti¢i ¢e se i uredenjem
rekreacijskih i parkovnih povrsina, kojima Ce se ostvariti bogati prostorni standard koji

odgovara ugostiteljsko-turistickoj ponudi visoke kategorije.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Ovim Planom utvrdeni su koriStenje i namjena povrsina, prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza, uvjeti koristenja, uredenja i zastita povrsina, te nacin i uvjeti gradnje.
Planom se razraduju postavke i smjernice izgradnje i uredenja prostora utvrdenih Prostornim
planom uredenja Grada Novalje, a ujedno i postavkama i smjernicama Prostornog plana
Licko-Senjske Zupanije.

Prostornim planom Licko-Senjske Zupanije i Prostornim planom uredenja Grada Novalje
ugostiteljsko-turisticka zona Dabi-Vidasi definirana je kao zona jedinstvenog urbanistickog
koncepta povrsine kopnenog dijela 30 ha, a ugostiteljsko-turisticke namjene T1i T3.

Prostorni obuhvat ovog Plana se sukladno clanku 89. stavak 2. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13 i 65/17) odreduje za manju povrSinu od povrSine navedene u

prethodnom stavku, te se isti odnosi na prostor veli¢ine 7,32 ha.

3.2. Osnovna namjena prostora

Namjene povrSina unutar obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu ,1.
Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:1000.
U prostoru obuhvata Plana odredene su povrsine sljede¢ih namjena:
1. Javna namjena
- sportsko-rekreacijska namjena — uredena plaza (R3),
- zastitne zelene povrsine (2),

- povrsine infrastrukturnih sustava:

pristupni dio (IS1),
obalna Setnica lungomare (IS2),

trafostanica (1S3),
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- javna pristupna prometnica (1S4)
- prirodne povrsine
- more.
2. Gospodarska namjena
- gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka:
- hotel (T1),
- kamp (T3),
- gospodarska namjena — turisticka:
- luka posebne namjene — priveziste:
- kopneni dio (L1-1),
- morski (akvatorijalni) dio (L1-2).
Javna pristupna prometnica prikazana na kartografskim prikazima, nalazi se djelomi¢no
unutar obuhvata Plana, a njezin toCan polozaj i profil te prikljucci sa predmetnom zonom
odrediti ¢e se detaljnijom projektnom dokumentacijom uz postivanje posebnih uvjeta vezanih
za zastitu okolisa i prirode.
Unutar Planom odredenih povrsina oznacenih oznakom (T1), predvida se gradevina osnovne
namjene — hotel, unutar kojega se predvidaju kompletne smjestajne jedinice te svi potrebni
sadrzaji za predmetnu kategorizaciju hotela prema vazecem pravilniku.
Pored gradnje gradevina osnovne namjene - hotela mogu se graditi i prateéi sadrzaji
ugostiteljsko-turisticke namjene (ugostiteljski, trgovacki, usluzni, zabavni, kulturni, rekreacijski,
otvoreni sportski i sli¢ni sadrzaji) koji s hotelom tvore funkcionalnu cjelinu, uredivati parkovi,
pristupi gradevinama i prema obali, pjeSacke i biciklisticke staze, infrastrukturne gradevine,
djedja igralista te ostale zelene povrsine.
Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene oznacene oznakom (T3), dozvoljeno je graditi
i uredivati:
- smjestajne gradevine vrste kampova i pratece gradevine kampa,
- parkove, pristupe gradevinama, kolne, kolno-pjesacke, pjeSacke i biciklisticke staze,
parkiralista, infrastrukturne gradevine, djecja igralista i ostale zelene povrsine.
Smjestajne gradevine vrste kampova su osnovne smjestajne jedinice i smjestajne jedinice u
¢vrstim gradevinama odredene prema Pravilniku o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata kampova iz skupine ,Kampovi i druge vrste
ugostiteljskih objekata za smjestaj”.
Smjestaj luke posebne namjene - privezista (L1) ovim Planom predviden je, sukladno
kartografskom prikazu ,1. Koristenje i namjena povrsina”“, na povrSinama koje predstavljaju
gradnju, odnosno uredenje:
- (L1-1) kopnenog dijela i
- (L1-2) morskog (akvatorijalnog) dijela.
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Sportsko-rekeracijske povrsine unutar obuhvata Plana oznacavaju uredene plaze — kupaliste
(R3).
Na povrSinama uredenih plaza (R3) dozvoljeno je uredenje plaza, kupalista s prate¢im
sanitarnim gradevinama, tusevima, odljevnim mjestima, urbanom opremom, uredivanje
suncalista, izgradnja otvorenih igralista za rekreacijske sadrzaje plaze (bocaliste, odbojka na
pijesku, aquagan, skakaonica i sl.), ukljucivo uredenje javnih zelenih povrsina, djedjih igralista,
pjesackih i biciklistickih povrsina, vodenje infrastrukturnih gradevina i pristupa u more.
Na kopnenom i morskom dijelu uredene plaze kupalista, prirodna obiljezja obale se mogu na
odgovarajuci nacin mijenjati nasipavanjem uz promjenu obalne linije Sto ¢e se tocno utvrditi
prema posebnom projektu te sukladno posebnim zakonskim propisima vezanim za zastitu
okolisa, prirode i mora.
Zastitne zelene povrsine (Z) namijenjene su prvenstveno sadnji i odrzavanju autohtonog
zelenila koje odgovara tom klimatskom podneblju uz mogucnost uredivanja pjesackih putova
i biciklistickih staza, sportskih sadrzaja i/ili urbane opreme te uredivanja djecjih igralista i sl.
Na =zastitnim zelenim povrSinama ne mogu se graditi nikakve gradevine izuzev
infrastrukturnih objekata i uredaja.
Povrsine infrastrukturnih sustava na podrucju obuhvata Plana razgranicavaju se na:
- Javne prometne povrsine:
- obalna Setnica lungomare (IS2) i
- javna pristupna prometnica (1S4).
- Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina:
- pristupni dio (IST1) i
- trafostanica (IS3).
Javne prometne povrsine odnose se na obalnu Setnicu lungomare (IS2) i javnu pristupnu
prometnicu (IS4), a prikazane su na kartografskim prikazima ,1. Koristenje i namjena
povrsina” i ,2.A. Prometna, uli¢na i komunalna infastrukturna mreza — Promet”.
Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina namijenjene su gradnji i uredenju:
- pristupnih dijelova (IS1) i
- trafostanice (IS3).
Prirodne povrsine na podru¢ju obuhvata Plana obuhvacaju morsku povrsinu u funkciji
kupalista, sporta i rekreacije.
Na povrsini mora dozvoljeno je postavljanje montaznih gradevina tipa plutajucih suncalista,
pontonskih objekata, aquaparka i sl. uz uvjet postivanja mjera zastite mora, kakvoce mora i
zastitu obalnog podrucja, o¢uvanja ambijentalnih vrijednosti plaza i okolnog prostora.
Cjelokupni prostor obuhvata Plana je neizgraden, te u potpunosti omoguéava novu gradnju,

prilagodljivu potrebama investitora i njegovog programa. Za pojedine dijelove unutar
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obuhvata Plana, izgradnja ¢e se vrsiti temeljem arhitektonske projektne dokumentacije i

vazeéim dozvolama, a sve u skladu s odrednicama Plana.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Povrsina kopnenog dijela ugostiteljsko-turisticke zone iznosi 6,50 ha.

Povrsina morskog dijela ugostiteljsko-turisticke zone iznosi 0,82 ha.

Ukupna povrsina ugostiteljsko-turisticke zone (kopneni i morski dio) iznosi 7,32 ha.

Tablicni iskaz povrSina po namjenama unutar pojedinih prostornih cjelina ugostiteljsko-

turisticke zone Dabi-Vidasi:

Udio u Smjestajn Gustoéa
. Povrsina ukupnoj i el .
Namjena v s . koriStenja
(ha) povrsini kapacitet (kreveta/ha)
(%) (kreveti)
max. 150
kamp | (T3) 2,17 29,65 po obuhvatu
Ugostiteljsko égz\éasfé
- turisticka 537 73,36 650
max. 120
hotel/ | (T1)/ 3,20 43,71 kumulativno za
kamp | (T3) ugostiteljsko-
turisticku namjenu
Turisticka
(Iukaf posebne (L1-1) 0,04 0.55 i i
namjene —
priveziste)
Sportsko - revkreacuska R3) 0.40 546 i i
(uredena plaza)
Zastlf.ne zelene @) 011 150 i i
povrsine
(1s1) 0,39 533 - -
Infrastrukturne (1S2) 0,14 1,91 ) )
povrsine (I3) 0,01 0,14 - -
(1s4) 0,04 0,55 - -
Kopneni dio - ukupno 6,50 88,80 650 100
Turisticka
(Iu.ka P:)sebne namjene — 0,27 369 i i
priveziste) -
akvatorijalni dio (L1-2)
Morska povrsina - more 0,55 7,51 - -
Morski dio - ukupno 0,82 11,20 - -
Sveukupno 7,32* 100 650 88,80

* Prema Odluci o izradi UPU-a odredena je povrsina Plana 7,3 ha, medutim stvarnom premjerom na digitalnoj

katastarskoj podlozi utvrdeno je da ona iznosi 7,32 ha.
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3.4. Prometna i ulicha mreza

RjeSenje prometnog sustava unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu
"1.Koristenje i namjena povrsina” i ,2.A. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza —
Promet”.
Prometni sustav na podrucju obuhvata Plana dijeli se na kopneni i pomorski.
Kopneni prometni sustav unutar obuhvata Plana odnosi se na:

- pristupni dio (IS1),

- obalnu Setnicu lungomare (1S2) i

- javnu pristupnu prometnicu (1S4).
Pomorski promet unutar obuhvata Plana planira se u okviru luke posebne namjene —
privezista a odnosi se na:

- kopneni dio — operativnhu obalu (L1-1) i

- morski - akvatorijalni dio (L1-2).
Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s poteskocama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.
U provedbi Plana moraju se primijeniti svi propisi i normativi utvrdeni zakonskom
regulativom u svrhu smanjenja i eliminiranja postojeCih i spreCavanja nastajanja novih
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.
Planom definirane prometne povrsine predstavljaju nacelnu gradevnu cesticu prometnica,
uklju¢uju¢i sve elemente nacelnih karakteristicnih poprecnih presjeka (kolne, pjesacke,
biciklisticke, zelene i druge povrsine - elemente usjeka i nasipa).
Sve pjesacke povrsine unutar obuhvata Plana trebaju se uredenjem povrsina, odnosno
uredenjem okolisa kvalitetno uklopiti s okolnim prostorom, trebaju imati primjerenu zavrsnu

obradu hodne povrsine i biti osvijetljene rasvjetom.

Javna pristupna prometnica (1S4)

Javna pristupna prometnica (IS4) kojom se pristupa do ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-
Vidasi nalazi se djelomicno unutar obuhvata Plana.

Sa te javne pristupne prometnice predviden je spoj na postojeCu nerazvrstanu javnu
prometnu povrsinu izvan obuhvata Plana duzine cca 300 m, koja vodi prema Zupanijskoj cesti
7C 5151 Lun - Novalja i dalje prema drzavnoj cesti D106.

Njezin tocan polozaj i poprecni presjek te prikljuéci sa predmetnom zonom odrediti ¢e se
detaljnijom projektnom dokumentacijom uz postivanje posebnih uvjeta vezanih za zastitu

okolisa i prirode.
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Pristupni dio (IS1)

Infrastrukturne povrsine oznacene kao pristupni dio (IS1), sluze kao pristupne povrsine,

odnosno povrsine kojima se ugostiteljsko-turisticke zone (T1) i (T3) prikljucuju na javnu
prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu.
Pristupni dio (IS1) obuhvaca u svojoj povrsini internu prometnicu koja sluzi kao prikljucenje
zone na javnu pristupnu prometnicu (koja se nalazi izvan obuhvata Plana), te povrsinu
namijenjenu parkiranju korisnika zone i vanjskih korisnika plaze.
Osim funkcije prikljucka, na toj pristupnoj povrsini moze se urediti:

- parkiraliSna povrsina za parkiranje osobnih vozila, kampera, kamp prikolica i autobusa,

- povrsina za sezonski smjestaj/deponiranje kamp prikolica, drugih objekata i naprava za

smjestaj u kampu ili druge kamp opreme.

Vrsta gradevina i objekata, te njihov smjestaj i uredenje povrsina pristupnih zona odrediti ¢e
se detaljnijom projektnom dokumentacijom.
Prometno-tehnicko rjeSenje spoja kolnog pristupa ugostiteljsko-turistickih zona sa glavnhom
pristupnom prometnicom i elementi prometnica i raskrizja rjeSavaju se detaljnijom
projektnom dokumentacijom.
Ostale interne prometnice unutar ugostiteljsko turistickih i sportsko-rekreacijskih zona
takoder ce se rijesiti detaljnijom projektnom dokumentacijom, a potrebno ih je izvesti s
konstrukcijom za srednje teski promet radi mogucnosti kretanja komunalnih i interventnih
vozila.
Sve pjesacke i kolno-pjesacke povrSine unutar obuhvata Plana trebaju imati primjerenu

zavrsnu obradu hodne povrsine i biti osvijetljene javnom rasvjetom.

Obalna Setnica — lungomare (1S2)

Obalna Setnica — lungomare (IS2) je javna prometna povrSina namijenjena pjesackom
prometu, a proteze se cijelim potezom obale, Sirine je 4,0 m.

Osim za pjesacki promet, obalnu Setnicu je potrebno izvesti s konstrukcijom za srednje teski
promet radi moguénosti kretanja komunalnih, vatrogasnih i drugih interventnih vozila.

U funkciji uredenja obalne Setnice mogu se postavljati elementi urbane opreme, informativni i
reklamni punktovi, urbani mobilijara i sli¢no.

Na njoj nije dozvoljena gradnja, a tocna trasa i karakteristike ¢e se odrediti posebnim

projektom.

Promet u mirovanju

Planom se potrebe za prometom u mirovanju obvezno zadovoljavaju u okviru gradevne
Cestice pojedinog korisnika prostora.

Na podrucu obuhvata Plana ne planira se gradnja javnih parkiralista i garaza.
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Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) dozvoljeno je gradenje jedne ili vise
podzemnih etaza - garaza, a u okviru dozvoljenog koeficijenta iskoristivosti pojedinacne
gradevne Cestice.

Minimalan broj parkiraliSno-garaznih mjesta dimenzije 2,5x50 m koji treba osigurati na
gradevnoj Cestici gradevine odredene namjene utvrduje se prema veli¢ini gradevinske bruto
povrsine ili broju korisnika (mjesta) uz primjenu normativa navedenih u Odredbama Plana.
Planom se sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti (NN 78/13) predvida osiguranje nesmetanog pristupa svim

gradevinama i javnim povrSinama.

Luka posebne namjene - priveziste

Na kopnenom dijelu privezista - operativnoj obali (L1-1) dozvoljena je gradnja i uredenje:

- gradevina i sadrzaja za korisnike ugostiteljsko-turisticke zone, $to se odnosi na privez i
odvez plovila, spremista opreme i plovila za najam (skuteri, oprema za ronjenje, najam i
sl.) prema sljede¢im uvjetima:

- maksimalni broj vezova iznosi 130, sto je 20% smjestajnog kapaciteta zone,

- veliCina Cestice/obuhvata zahvata istovjetna je povrsini (L1-1),

- najveca gradevinsko bruto povrsina (GBP) iznosi kumulativno najvise 50 m2,

- najvela etaznost iznosi prizemlje P+Pk bez nadozida,

- najvecéa dozvoljena ukupna visina iznosi 5,0 m,

- udaljenost od regulacijske linije iznosi najmanje 1,0 m,

- krov moze biti ravni ili kosi,

- treba biti izvedena u skladu s posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti
osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti.

- opreme i uredaja za sigurnost plovidbe i signalizaciju.

Za uredenje luke posebne namjene - privezista (L1-1) planira se korekcija prirodnih uvjeta na

lokaciji izvodenjem zahvata u moru (gradnja, nasipavanja, iskopavanja i slicno u funkciji

uredenja akvatorija luke i gradnje pomorskih objekata), uz postivanje posebnih uvjeta vezanih
za zastitu okolisa i prirode.

U funkciji uredenja mogu se planirati uredene zelene povrsine, uz postavljanje elemenata

urbane opreme i sli¢no.

Kolni pristupi privezistu moraju se projektirati i konstruktivno izvesti na nacin da se omoguci

nesmetano kretanje interventnih i komunalnih vozila prema posebnim propisima.

Unutar povrsine morskog (akvatorijalnog) dijela luke (L1-2) dozvoljeno je:

- smjestiti potrebnu infrastrukturu, odnosno pomorske objekte u funkciji djelatnosti

turisticke zone, odnosno u funkciji pruzanja usluga veza,

o
ZONA

14



Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (2. dio)
- OBRAZLOZENJE PLANA -

- graditi i uredivati pomorske objekte tipa lukobrani, gatovi, pontoni, zastitna obala, obala

za privez i druga potrebna lucka infrastruktura,

- opremanje svom potrebnom opremom i uredajima za sigurnost plovidbe i signalizaciju.
Oblik i velicina, kao i gradevno-tehnicke karakteristike gradnje lukobrana/gata te ostalih
pomorskih objekata i uredaja odrediti ¢e se detaljnijom projektnom dokumentacijom uz
postivanje posebnih uvjeta vezanih za zastitu okolisa i prirode, zastite mora, kakvoée mora i
obalnog podrugja.

Uredenje akvatorija luke (L1-2) podrazumjeva organizaciju koja omogucava odvijanje
pomorskog prometa i pristup plovila planiranim sadrzajima u zoni, kao i opremanje

potrebnom komunalnom infrastrukturom.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Vodoopskrba

Radi osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenja vodovodne mreze u cilju kvalitetne opskrbe
pitkom vodom cijelog podrucja obuhvata, Planom je predviden priklju¢ak na postojecu trasu
vodoopskrbne mreze koja prolazi uz zupanijsku cestu ZC 5151 Lun - Novalja - D106, profila ¢
200 mm.

Takoder, za potrebe vodoopskrbe podrucja predvida se vodosprema van obuhvata zone na
obliznjem brdu Kamenjak na koti 55 m.n.m., kapaciteta 500 m>.

Razvod interne vodoopskrbne mreze preporuca se postaviti u koridorima internih prometnica
zbog izgradnje i redovnog odrzavanja mreze.

Na vodoopskrbnoj mrezZi potrebno je u skladu s vazecim propisima izvesti vanjske nadzemne
hidrante s propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranta ne smije biti
veca od 150 m.

Vodomjerna okna i priklju¢ak na mrezu opskrbe pitkom vodom potrebno je izvesti prema

posebnim uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga.
3.5.2. Odvodnja otpadnih voda

Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim cjevovodima
potrebno je odvojeno prikupljati sanitarne i oborinske otpadne vode.

Za potrebe sanitarne odvodnje unutar obuhvata Plana predvida se gravitacijski nacin
odvodnje koji prati postoje¢u konfiguraciju terena. Prikupljene sanitarne vode se crpnom
stanicom dalje vode prema planiranom uredaju za prociscavanje otpadnih voda sa ispustom

prociscenih otpadnih voda u vodospremu tehnoloskih voda koja je planirana unutar vazeceg

o
ZONA

15



Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (2. dio)
- OBRAZLOZENJE PLANA -

Urbanistickog plana uredenja Dabi Vidasi (Zupanijski glasnik" Li¢ko-senjske Zupanije br.
21/12) juzno od obuhvata Plana.

Planiranim uredajem treba osigurati stupanj procis¢avanja u skladu s vaze¢im Pravilnikom o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Otpadne vode iz restorana i kuhinja buducih gradevina moraju se, prije upustanja u sustav
odvodnje, procistiti i svesti na nivo sanitarnih otpadnih voda preko vlastitog uredaja za
oslobadanje od masnoca (tipski odmascivaci).

Prikupljene otpadne vode se nakon procis¢avanja ispustaju u more.

U slucaju realizacije zahvata unutar ovog Plana prije izvedbe planiranog uredaja za
procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda smjestenog unutar vazeceg Urbanistickog plana
uredenja Dabi Vidasi (Zupanijski glasnik" Li¢ko-senjske Zupanije br. 21/12) ukupnog
kapaciteta 2000 ES, Planom se omogucava priklju¢enje zone ugostiteljsko-turisticke namjene
T1-hotel i T3 - kamp na:

- jedan zajednicki uredaj za procis¢avanje smjesten unutar obuhvata ovog Plana na
najnizoj visinskoj koti terena u odnosu na objekte $to omogucava gravitacijski sustav
prikupljanja sanitarnih otpadnih voda iz mreze internog sustava odvodnje na
najpovoljnijoj lokaciji koja ¢e se odrediti u postupku izrade posebne projektne
dokumentacije ili

- zasebne uredaje za biolosko procis¢avanje otpadnih voda za svaku od planiranih zahvata
unutar zone na najnizoj visinskoj koti terena u odnosu na objekte Sto omogucava
gravitacijski sustav prikupljanja sanitarnih otpadnih voda iz mreze internog sustava
odvodnje, a (cija lokacija ¢e se odrediti u postupku izrade posebne projektne

dokumentacije.

3.5.3. Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s krovova i terasa treba prikupiti u oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i
linijskih resetki. Dozvoljeno je njihovo ispustanje u okolni teren bez prethodnog
procis¢avanja.

Sve prometne i parkiraliSne povrsine trebaju biti izvedene vodonepropusno s uredenom
vodonepropusnom odvodnjom te separatorima ulja, masti i taloga.

Iznimno, unutar pojedine zone namjene dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s
parkiralisnih povrsina direktno na okolni teren samo za parkiralista za osobna vozila povrsine
preko 200 m?,

Oborinske vode s pjesackih povrSina moguce je upustati u tlo ili more bez posebnog

tretmana.

o
ZONA

16



Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (2. dio)
- OBRAZLOZENJE PLANA -

3.5.4. Sustav elektronickih komunikacija

Priklju¢ak zone obuhvata Plana na elektronicku komunikacijsku mrezu predviden je spojem
na postojecu trasu koja prolazi uz zupanijsku cestu ZC 5151 Lun - Novalja - D106 preko
postojece nerazvrstane javne prometne povrsine izvan obuhvata Plana duzine cca 300 m.
Preko planirane javne pristupne povrsine, koja se prikljucuje na postoje¢u javnu prometnu
povrsinu iz prethodnog stavka, planira se priklju¢enje svih novih zona na elektronicku
komunikacijsku mrezu.

Sva planirana elektronicka komunikacijska infrastruktura (mrezni kabeli, svjetlovodni i
koaksijalni kabeli i drugo) treba se polagati podzemno u koridorima postojecih, odnosno
planiranih javnih prometnih povrsina u skladu s vaze¢im propisima.

Uz planirane trase elektronicke komunikacijske infrastrukture dozvoljena je postava
eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢i za smjestaj
elektronicke komunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija.

Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, potrebno je odrediti ovisno o
pokrivenosti podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i buduc¢im potrebama
prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih atenskih sustava na atenskim
prihvatima na gradevinama i resetkastim i/ili jednocijevnim stupovima, vodedi racuna o
mogucnosti pokrivanja tih podrudja radijskim signalom koji ¢e se emitirati atenskim
sustavima smjestenima na te atenske prihvate uz nacelo zajednickog koristenja od strane svih
operatera gdje god je to moguce, a sukladno PPUG-u.

Gradnja osnovnih postaja za potrebe javne pokretne elektronicke komunikacijske mreze kao
gradevina od vaznosti za drzavu predvidena je u skladu sa Pravilnikom o tehnickim uvjetima
za kabelsku kanalizaciju (NN 114/10 i 29/13), Pravilnikom o nadinu i uvjetima odredivanja
zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog
koridora te obveze investitora radova ili gradevine (NN 42/09 i 39/11) i Pravilnikom o
tehnic¢kim i uporabnim uvjetima za svjetlovodne distribucijske mreze (NN 108/10), a sukladno
PPUG-u.

Unutar podrucja obuhvata nije predvideno postavljanje elektronicke komunikacijske opreme

na samostojecim antenskim stupovima.

3.5.5. Elektroopskrba

Opskrba planiranih sadrzaja elektricnom energijom predvida se preko postojece trafostanice
koja je smjeStena uz postojecu nerazvrstanu javnu prometnu povrsinu izvan obuhvata Plana.
Prikljucak gradevnih Cestica unutar zone osigurava se podzemno preko postojece

nerazvrstane javne prometne povrsine i planirane javne pristupne prometnice.
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Ovisno o potrebnom kapacitetu unutar zone, Planom je predvidena nova trafostanica na
lokaciji neposredno nakon ulaska u zonu (T3) — kamp, a oznacena je kao (IS3).

Lokacija nove trafostanice 20/0,4 kV i trase priklju¢nih podzemnih dalekovoda 20 kV biti ce
tocno utvrdene posebnom projektnom dokumentacijom na temelju stvarnih potreba
konzuma i rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa.

Transformatorska stanica se planira kao tipska gradevina (samostojeca) na zasebnoj
gradevnoj Cestici smjestenoj uz javnu prometnu povrsinu veli¢ine cca 11,0 x 11,0 m (iznimno
70 x 7,0 m), a ukoliko nije moguce zadovoljiti minimalne povrSine, u dogovoru sa
distributerom elektricne energije moguca je i manja povrsina.

Osiguranje elektricne energije za pojedine korisnike prostora gradevine predvida se preko
tipskih razvodnih ormara u okviru niskonaponske mreze.

Prilikom projektiranja elektroenergetskih kablova potrebno se pridrzavati Tehnickih uvjeta za
polaganje elektroenergetskih kabela nazivhog napona 1 kV do 35 kV (Bilten HEP -
Distribucije broj 130/03).

3.5.6. Javna rasvjeta

Javna rasvjeta izvodi se u sklopu podzemne niskonaponske mreze na zasebnim stupovima, a
prema potrebama ce se dogradivati.
Rasvijetljenost prometnih povrSina treba uskladiti s klasifikacijom rasvijetljenosti u

Preporukama za rasvjetu cesta s motornim i pjeSackim prometom.
3.5.7. Obnovljivi izvori energije

Planom se omogucuje koristenje obnovljivih izvora energije u vidu instaliranja solarnih
sustava za zagrijavanje vode i samostojecih fotonaponskih sustava koji koriste energiju sunca
za proizvodnju elektricne energije za sve vrste gradevina, bez mogucnosti predaje u mrezu.

U slucaju da korisnik uz redovni elektroenergetski prikljucak za napajanje koristi i alternativne
izvore energije (sunceva energija i dr.), takav nacin rada korisnika mora biti odobren od strane

nadleznog elektroprivrednog poduzeca.
3.5.8. Plinoopskrba

Na prostoru Plana kao i na Sirem podrucju ne postoji sustav opskrbe plinom, niti je kao takav
planiran.

pskrba plinom, kao energentom za potrebe kuhanja, dozvoljava se instalacijom malih UNP
spremnika (ukapljeni naftni plin) koji su namijenjeni za skladiStenje i potroSnju prema

potrebama gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene.
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3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastita povrsina

3.6.1. Uyjeti i nacin gradnje

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina prikazani su na kartografskim prikazima ,3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina” i ,4. Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1000.

Uvjeti su detaljno navedeni u Odredbama za provodenje ovog Plana.

Uvjeti gradnje koji se ovim Planom odreduju za gradevine su:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice,

ukupna i tlocrtna bruto povrsina (GBP),

najveca izgradenosti (kig) gradevne Cestice,

najveca iskoristenosti (kis) gradevne Cestice,

povrsina gradevine,

najveca dozvoljena visina gradevine,

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca,

udaljenost gradevine od granice gradevinske Cestice,

broj nadzemnih i podzemnih etaza,

- vrste i uvjete za krovista,

- povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena i

- ostali uvjeti karakteristi¢ni za pojedinu gradevinu.
Uz navedene uvjete gradnje, svaka gradevna Cestica neke gradevine mora zadovoljiti i uvjet
uredenosti. Uredene gradevne cCestice su cestice koje zadovoljavaju uvjete potrebne za
izdavanje akta o gradenju.
Za svaku pojedinu namjenu povrsine ovim je Planom odredeno koje vrste gradevina se
unutar nje mogu graditi (Sto je navedeno u poglavlju 3.2. Osnovna namjena prostora ovog
Obrazlozenja).
Cjelokupno podrucje obuhvata Plana je neizgradeno te je stoga u zonama gospodarske
ugostiteljsko-turisticke namjene kao nacin gradnje Planom predvidena nova gradnja, u skladu
s uvjetima detaljno utvrdenim u Odredbama za provedbu.
Oblikovanje pojedinih gradevina uvjetovati ¢e detaljnija projektna dokumentacija, u skladu s

uvjetima gradnje i smjestaja gradevina utvrdenim u Odredbama za provedbu.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i

ambijentalnih cjelina

Mjere zastite prirodnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti uzete su u obzir prilikom utvrdivanja
planskog rjeSenja, a odnose se na zastitu:
- ugrozenih i rijetkih staniSnih tipova (kopnenih i morskih) te
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ambijentalnih vrijednosti.

Mjere zastite ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova (kopnenih i morskih) su:

ocCuvati povoljnu strukturu i gradu morskog dna i obale,

onemogucditi sidrenje izvan utvrdene prostorne cjeline privezista,

ne dozvoliti ispustanje neprocis¢enih otpadnih voda u more u cilju zastite podmorskih
stanista posidonije,

pristupna prometnica koja e povezati javnu prometnu mrezu s ugostiteljsko-turistickom
zonom Dabi-Vidasi planirana je izvan zone negativnog utjecaja na lokvu Vrgnica,

na prometnici koja povezuje javnu prometnu mrezu s ugostiteljsko-turistickom zonom
Dabi-Vidasi uz lokvu Vrgnica potrebno je izgraditi zatvoreni sustav odvodnje oborinskih
voda sa separatorom,

svi planirani zahvati koji mogu imati znaCajan negativan utjecaj na ciljeve ocuvanja i
cjelovitost podrucja ekoloske mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekolosku mrezu,
sukladno clanku 24. Stavku 2. Zakona o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13 i
15/18).

Mjere zastite ambijentalnih vrijednosti

potrebno je zadrzati osnovna oblikovna obiljezja zateCenog krajobraza s obzirom na
planiranu namjenu, a prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a
postojece elemente autohtone flore sacuvati u najvecoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje,

ograniciti intenzitet izgradnje kao dio aktivnosti zastite prirodnog krajobraza, kroz
utvrdivanje maksimalne izgradenosti gradevnih Cestica, visine gradevina i dr.,

preporuka je odrzavati specificne graditeljske oblike (suhozid, terase, poljske puteve i sl.).

Obuhvat Plana nalazi se unutar podrucja k.o. Lun, kojem je utvrdena zastita prirodnih

vrijednosti u kategoriji znacajnog krajobraza prostornim planom vise razine, odnosno

Prostornim planom uredenja Grada Novalje, te je temeljem tog prostornog plana utvrdena

namjena i rezim koristenja podrucja obuhvata Plana.

Svi zahvati koji mogu imati znacajan negativan utjecaj na ciljane vrste i staniSne tipove

podrucja ekoloske mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekolosku mrezu, sukladno clanku
24. Stavku 2. Zakona o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13 i 15/18) i ¢lanku 3. Pravilnika
o ocjeni prihvatljivosti plana, programa i zahvata za ekolosku mrezu (Narodne novine br.
118/09).

/4

NA

20



Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (2. dio)
- OBRAZLOZENJE PLANA -

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Planskom organizacijom i uredenjem prostora turistickoga naselja maksimalno e se sacuvati
prirodni okoli$ od devastacija i onecis¢enja. Unutar obuhvata Plana se ne predvidaju niti
dozvoljavaju aktivnosti i djelatnosti koje mogu imati nepovoljan utjecaj na okolis.

Planiraju se namjene i djelatnosti bez nepovoljnog utjecaja na okoli§, ogranicene gustoce
izgradenosti; zatim sustav za odvodnju i procis¢avanje otpadnih voda, a balansirani su ciljevi
oCuvanja i uredenja prirodnih povrSina sa potrebama razvoja, odnosno izgradnje i uredenja
turisticke zone.

Kako bi se sprijecilo nepovoljno djelovanje otpada na okolis, treba ponajprije izbjegavati
nastajanje i smanjivati koliCine proizvedenog otpada. Na podru¢ju obuhvata Plana
organizirati ¢e se sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir,

staklo, plastika), a trebalo bi organizirati i odvojeno sakupljanje opasnog otpada.
3.7.1. Zastita mora

Zastita mora predvidena je kroz realizaciju Planom utvrdene namjene povrSina kojom nije
predvidena gradnja takvih djelatnosti i sadrzaja koji bi predstavljali potencijalne zagadivace
morskog akvatorija, odnosno izgradnjom sustava za odvodnju otpadnih voda ¢ime ce se
sprijeciti izravno ispustanje sanitarno-potrosnih voda u more.
Ostale mjere za sprecavanje i smanjivanje onecis¢enja mora su:
- izgradnja sustava odvodnje oborinskih voda s odgovaraju¢im tretmanom prociscavanja
(pjeskolov, uljni separator itd.),
- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS¢enja mora i plaza,
- nastavak monitoringa kakvoce mora na morskim plazama radi preventivne i eventualne
zaStite,
- prosirenje ispitivanja kakvo¢e mora u privezistu.
U skladu s vaze¢com Uredbom o procjeni utjecaja zahvata na okoli$ za podrucje uredene plaze
na kojem se predvidaju zahvati koji obuhvacaju nasipavanje morske obale, produbljivanje i
isusSivanje morskog dna te izgradnja gradevina u i na moru duljine 50 m i viSe provesti Ce se

ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis.
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