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0. uvoD

|zrada Urbanistickog plana uredenja naselja Novalja utvrdena je Prostornim planom
uredenja Grada Novalje (Zupanijski glasnik br. 21/07), pa je ¢lankom 118. Odredbi za
provodenje pod to¢kom 15. navedena obveza njegove izrade. Temeljem Odredbi
Prostornog plana uredenja Grada Novalja donesena je Odluka o izradi UPU naselja
Novalja i objavljena u Zupanijskom glasniku Li¢ko-senjske Zupanije br. 26/07 i 22/13.

1.  POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja u prostoru Grada

Obuhvat ovog Plana odnosi se samo na osnovno naselje Novalja, pa ¢e i svi
pokazatelji biti temeljem analiza i obilaska naselja svedeni samo na podrucje
njegovog obuhvata. Radi toga se kod primjene terminologije ,naselje Novalja®
podrazumijeva samo prostor osnovnog naselja koji se nalazi unutar obuhvata ovog
Plana. Predmetno podrucje koje je obuhvaceno ovim Planom ima veli¢inu od 215,61
ha.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

A. PREGLED POVIJESNOG RAZVOJA

Na podrucju grada Novalje, razvija se naselje kao lucki kastrum, lat. Navalia- luka, s
brodogradiliStem za popravak brodova, za kojeg se pretpostavlja da se nalazilo na
prostoru Saulara. Luka se ujedno povezuje i s pravcem pruzanja najduzeg rimskog
vodovoda, poznat pod nazivom ,Talijanova buza® ali i s ostacima kamenoloma, u
okolici, te zgrada i ruSevine akropole na brezuljku iznad obliznje uvale. ,Talijanova
buza“ je svakako jedna od najvec¢ih zanimljivosti, izgradena kao dugacak podzemni
vodovod u 1. stoljecu, kako bi kroz brezuljak Mocis¢ak povezivao Novaljsko polje s
lukom. Danas je on u prvome redu turisticka atrakcija i moze se razgledati u duzini od
150 m. Zbog zastite vodovoda izgradene su i brojne utvrde prema sjeverozapadu
kao §to su pr. Sakatur, Gozdenica i KoS$lja Gramaca, od kojih neke viSe nisu
postojane. Novalja se pocinje intenzivnije razvijati propas¢éu Cisse, u potresu u 4.
stolje¢u, kada prima izbjeglo stanovniStvo i preuzima funkciju vodeéeg upravnog
sredi$ta na otoku Pagu.

B. PROSTORNE KARAKTERISTIKE

Podrucje unutar granica obuhvata Plana ima ukupnu povrSinu 215,61 ha, a odnosi se
na prostor kopna. Izgradeni obalni pojas prati sjeveroistoCni dio obale unutar uvale
luke Novalja uz produzenje u pravcu jugoistoka (prema podru€ju Spital), dok je
jugozapadno podrucje neizgradeno (zona Vrti¢). Duzina prostornog obuhvata u
pravcu sjeverozapad-jugoistok (longitudinalno) iznosi oko 2.400 m, dok dubina
razmatranog prostora kopna u odnosu na obalnu liniju iznosi od 500-900 m.

Vazna karakteristika prostora naselja Novalja jeste njegov polozaj neposredno uz
morsku obalu. Duzina morske obale neposredno uz obuhvat Plana iznosi 4253 m, te
ista prati funkciju javne povrSine — obalne Setnice unutar naselja, odnosno dijelom se
koristi kao uredena plaza na potezu uz turisti¢ku izgradnju.

Poseban znacaj unutar naselja ima postoje¢a vegetacija. Ona je jae koncentrirana u
okviru izmedu jugozapadnog ruba prostora (Vrti€¢, Lokunje, Grbica i Strasko) sa
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dijelom kvalitetne Sumske vegetacije. Drugi dio zelenih povrSina prisutan je uz
priobalnu prometnicu i Setnicu te u okvirima zona izgradnje prvenstveno na
zapadnom dijelu obalnog poteza (unutar parcela).

C. STANOVNISTVO | STANOVANJE

Svojom veli¢inom i zastupljenosti razli€itih sadrzaja javne namjene, naselje Novalja
predstavlja glavno sredi$nje naselje u okvirima Grada Novalje, §to ukazuje na njegov
znacaj i funkciju unutar sustava naselja na podru¢ja Grada. Osnovni pokazatelji o
stanovnistvu jesu:

— broj stanovnika, 1991.=1912, 2001.= 2078, 2011. = 2358,
— domacinstva (broj) 1991= 644, 2001. = 715, 2011. (ocjena) =890
— domacinstva
(veli(":ina) 1991 = 2,97st./dom., 2001. = 2,69 st./dom, 2011. (ociena) = 2,65 st./dom.

— dobna struktura (2011.) 0-19 god. = 525, 20-59 god. = 1239, 60 i viSe god. =
594

— ukupno stanova: 2001.=2630

— stanovi za stalno stanovanje: 2001.=1392

Temeljem statistickih podataka iz 2001. godine utvrden je odnos stanova za stalno
stanovanje (1392) i stanova koji se koriste povremeno (za odmor = 736) ¢ime se
definira status naselja kao podrucja pretezitog stalnog stanovanja, pa u tom smislu
nema ogranic¢enja za koriStenje prostora i gradnju u pojasu Sirine 70 m od obalne
linije utvrdenih Zakonom o prostornom uredenju i gradniji.

D. URBANE KARAKTERISTIKE

Razmatrano naselje svojom prostorno-funkcionalnom strukturom, koncentracijom
sadrzaja javne namjene, tipologijom izgradnje i veli¢inom ukazuje na karakteristike
gradskog naselja. Njegova struktura razvila se uz centralno smjestenu povijesnu
jezgru prislonjenu uz morsku obalu (povijesna luka) sa razvojem novih urbanih zona
u pravcu sjeverozapada (Lun) i jugoistoka (Spital) te u dubinu prostora do nove
gradske obilaznice.

Veli¢ina gradevnih Cestica za individualnu stambenu izgradnju kre¢e se od 400 do
1800 m? (pretezito 400-500 iznimno 300 m?), pa je na pojedinim dijelovima (posebno
kod viSestambenih gradevina) prisutna velika izgradenost sa minimalnim ili
nedostatnim zelenilom oko objekata. Novija izgradnja viSestambenih objekata sa
gotovo isklju€ivim koriStenjem za povremeno stanovanje u pogledu oblikovanja
okolnog prostora ne zadovoljava suvremene urbane standarde.

Turizam kao vazna gospodarska djelatnost prisutan je kroz izgradene hotelske
gradevine te objekte obiteljskih hotela i pansiona kapaciteta oko 350 kreveta. Drugi
segment ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti vezan je uz kuénu radinost i smjesten je u
sklopu stambenih gradevina. Veli€ina smjestajnih kapaciteta u ku¢noj radinosti iznosi
oko 4000 kreveta.

Znacaj Novalje kao srediSnjeg naselja Grada ima svog odraza na opseg izgradnje
urbanih sadrzaja. Sadrzaji javne namjene zastupljeni su u zadovoljavaju¢em broju i
pretezito koncentrirani unutar ili uz povijesnu jezgru kao centralnu zonu naselja, ali i
na njegovom isto€énom rubnom dijelu (zona ,Spital®).
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E. NAMJENA POVRSINA
U okvirima izrade ovog Plana provedena je detaljna analiza postojece izgradenosti
prostora. Zastupljenost namjenskih kategorija prostora posebno je naglasena vecéim
u¢escem mjesovite namjene (M1), kroz koju se unutar naselja smjestavaju pojedini
manji gospodarski sadrzaji.

Znacaj ovog podrucja iskazuje se i temeljem njegove funkcije kao srediSnjeg-glavnog
naselja jedinice lokalne samouprave — Grada Novalja. 1z naprijed navedenih razloga
doSlo je na podrucju naselja do kvalitetnog razvitka nuznih sadrzaja javne namjene
koji zadovoljavaju potrebe stalnog i povremenog stanovnistva te turista.

Zaposjednutost prostora sa prometnim povr§inama unutar zate€ene urbane strukture
nije zadovoljavajuca te relativno mali broj ulica zadovoljava prometne kriterije (Sirina
kolnika, pjeSacki nogostup i dr.)

Dati opis postoje¢e namjene povrSina, vezano uz uredenje i koriStenje prostora
evidentiran je nize iskazanim brojéanim pokazateljima.

POSTOJECA NAMJENA POVRSINA

R.br. Namjena Oznaka Povrsina ha Ug: 0
1 MjeSovita (stambeno-poslovna ) M1 99,32 46,06
2 Drustvena D 3,01 1,39
3 Poslovna K 3,55 1,65
4 Ugostiteljsko-turisti¢ka (hoteli) T1 1,87 0,87
5 Ugostiteljsko-turisticka T4

(obiteljski hoteli, pansioni) 2,80 1,30
6 Sportsko-rekreacijska R1 3,33 1,54
7 Prometne i pjeSacke povrsine 21,05 9,76
8 Parkiralista 1,30 0,60
9 Groblje 1,30 0,60
10 Gradski perivoj Ss.1) Z4 14,80 6,86
11 Mediteranski vrt (Ss.0) Z3 2,50 1,16
12 Uredeno javno zelenilo Z1 0,03 0,01
13 Obijekti infrastrukture (TS) 0,03 0,01
14 Ukupno izgradena povrSina 154,89 (71,84)
15 Neizgradena povrSina 60,72 (28,16)

SVEUKUPNO OBUHVAT 215,61 100

PLANA

Pregledom naprijed datih pokazatelja namjene povrSina vidljivo je da ukupno
neizgradeno podrucje unutar obuhvata ovog Plana iznosi samo 65,40 ha ili 30,33%
kopnenog dijela razmatranog prostora. Iskazani pokazatelji neizgradenog prostora
ukazuju na ograni¢ene mogucénosti buduce izgradnje koja ¢e se usmjeravati samo na
prostorno-funkcionalno dovr§enje postoje¢e urbane strukture.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Znacaj predmetnog podrucja prisutan je prvenstveno u njegovoj funkciji kao glavnog
srediSnjeg naselja na podru¢ju Grada Novalje. Opisana funkcija naselja rezultira
povec¢anom zastupljenosti urbanih funkcija i drugih sadrzaja javne namjene kao i jace
naglasenim gospodarskim razvojem.
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Ograni¢ene moguc¢nosti nove gradnje proizlaze iz raspolozivog neizgradenog
prostora povrsSine 65,40 ha ili oko 30% kopnenog dijela obuhvata Plana. Zasti¢enost
tog prostora od klimatskih utjecaja (bura), kvalitetna insolacija kroz njegovu pretezito
jugozapadnu orijentaciju, te prislonjenost uz obalni rub &ine pozitivne faktore koji
stimulativno djeluju na buduéi razvoj naselja. Opisani prostorni polozaj sa naprijed
navedenim prostorno-funkcionalnim karakteristikama predstavlja vazan razvojni
resurs za buducu gradnju. Takoder i postojeca prometna i komunalna infrastruktura
ne predstavljaju direktno ograni€enje buduéeg razvitka, ali njihove kapacitete treba
uskladiti sa buduéim razvitkom naselja.

1.1.3. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Unutar obuhvata ovog Plana nema prostora koji su temeljem Zakona o zastiti prirode
zastiéeni kao prirodna vrijednost. Vaze¢im Prostornim planom uredenja Grada
Novalja (ukljuivo provedene Izmjene i dopune) dijelovi prostora na dijelu lokaliteta
Strasko — Lokunje — Grbica — Vrti¢ tretirani su kao Suma posebne namjene (S3) —
znacajni krajobraz uz uredenje lokacije ,Vrti¢“ u vidu mediteranskog vrta (zona Vrtic),
a zone Lokunje — Grbica — Strasko kao gradski park ili gradski perivoj.

Kulturna dobra na podrucju naselja Novalja zasti¢ena temeljem zakona obuhvaéaju:

1. Registrirana kulturna dobra
- Arheolo$ki lokalitet u naselju Novalja
- Novalja — bazilika urbana

2. Pojedina¢na kulturna dobra zasti¢ena u okviru arheolo$kog lokaliteta — naselje
Novalja

- ,Vela Crikva“ - Sv. Katarina

- ,Mala Crikva“ — Majka BoZja od RuZarija

- Sv. Marija — ostaci bazilike urbane

- Sv.lvani Pavao u Jazu

- Ostaci cemeterijalne starokr§¢anske bazilike u Jazu

- Ostaci cemeterijalne starokr§¢éanske bazilike u Gaju (Punta mira)

- Sakatur

- Koslja Gramaca — Smokovac

3. Preventivno zasti¢ena kulturna dobra
- Anti¢ka utvrda Gozdenica
- Kastel u Novalji

4. Prijedlog za upis u registar
- Anti¢ki kamenolom
- Anti¢ki vodovod ,Talijanova buza“
- Kulturno-povijesna cjelina: uza jezgra naselja Novalja
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1.1.4. Obveze iz planova Sireg podrucja

Podrucje koje je predmetom razmatranja ovog UPU-a obuhvaéeno je slijedec¢im
prostorno-planskim dokumentima Sireg podrucja:

» Prostorni plan uredenja Grada Novalja

Generalne smjernice 0 moguénostima razvoja naselja Novalja definirane su u
slijedecim okvirima (izvod):

= GRADSKO NASELJE NOVALJA (pripadajuci dijelovi naselja) broj stalnih
stanovnika: 2.078 =2001.9. i 2.358 =2011. g., prognoza 2.800 (2020.)

Grad osnovan jo$ u rimsko doba kao vanjska luka Stare Cisse. Danas je u funkciji
srediSta sjeverozapadnog dijela otoka Paga, sa brojnim sredidnjim funkcijama, i
predstavlja srediSte jedinice lokalne samouprave - Grada Novalja. Za urbano
podru¢ja grada Novalje predvida se razvoj temeljem na urbanom znacaju i
koncentraciji sadrzaja javne namjene, uklju€ivo turizmu, s ciliem podizanja kvalitete
ukupnog urbanog Zivota. U gradu Novalji i pripadaju¢im dijelovima naselja danas Zivi
oko 63% ukupnog stanovnistva, smjestenog na cjelokupnom teritoriju Grada, koje se
ucescée (i znacaj) zadrzava i u narednom planskom periodu. Osim toga, na tom
podrucju (naselje Novalja i izdvojeni dijelovi naselja) boravi oko 2200 (procjena
2001.) odnosno 2800 (prognoza 2020.) povremenih stanovnika. Ukupni turisticki
kapaciteti za 2020.god. - komercijalni smjestaj u naseljima i izdvojenim turistiCkim
zonama izvan naselja (u naseljima 400 kreveta, izdvojene zone izvan naselja: hoteli
6000 kreveta, kampovi 8900 korisnika) sa ukupno oko 15.300 kreveta-korisnika, uz
privatni smjestaj oko 4.500 kreveta.

Na ovom urbanom podrucju trebaju se planski rijesiti zate€eni razvojni i prostorni
problemi, vezano uz turizam, sadrzaje javne namjene, prometnice, parkiralista, te
unapredenje urbanog izgleda i komunalne infrastrukture. Za ostvarenje toga mora se
ostvariti integralna razvojna politika na temeljima nove razvojne i prostorne
koncepcije, realizirani kroz izradu plana uzeg obuhvata - UPU-a, jer povijesni i
ostvareni urbani razvoj pruzaju dobru osnovu za oblikovanje novih kvaliteta ovog
naselja.

1.1.5. Ocjena mogucénosti i ogranic¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Demografski pokazatelji ukazuju na kontinuirani rast broja stanovnika naselja Novalja
u periodu 1991-2001-2011. Buduci su prostorno-planskim dokumentima osigurane
dobre mogucnosti razvoja gospodarskih djelatnosti (gospodarske zone Spital,
Ciponjac i Zaglava te veéi broj novih turistickin zona) moze se o&ekivati daljnji rast
broja stanovnika naselja do naprijed iskazane prognoze od 2800 stanovnika uz
moguca dugorocnija povecanja i do 3000 stanovnika, za $to postoje realni uvjeti u
okviru novih zona stanovanija.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja Gradskog znacaja
2.1.1. Demografski razvoj

Provedena analiza ukazuje da upravo prostorno-funkcionalne karakteristike naselja
Novalja pruzaju mogucnosti povoljnog demografskog razvoja pa ¢e se u buducnosti
jo$ viSe naglasiti zna€aj predmetnog naselja kao podrucja znacajnog za demografski
razvoj u okviru ukupnog prostora Grada. Temelijem iznesenog data je u okvirima
plana viseg reda (PPUG Novalja) planska prognoza povecanja stanovnistva do 2020.
godine na ukupno 2800 (do maksimalno 3000) stanovnika.

Obzirom na atraktivhost prostora naselja Novalja, uvazavajuc¢i pritom relativno
ograniCene prostorne moguénosti i druga ograni€enja vezana uz daljnju izgradnju
stanova za odmor, predpostavlja se smanjenje trenda na prostoru naselja (planska
prognoza za naselje Novalja predvida povecanje do 15-20% ili oko 100-150 novih
stanova za odmor sa oko 300-450 ,povremenih® stanovnika) uz vece uceSc¢e na
podrucju ostalih naselja.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Daljnje formiranje prostorne strukture realizira se kao dogradnja zateene izradenosti
naselja na neizgradenim dijelovima prostora u cilju prostorno-funkcionalnog
zaokruzenja i zavrSetka.

Takvi zahvati ne¢e promijeniti danasnje osnovne prostorno-funkcionalne karakteritike
naselja te ¢e isto i nadalje zadrzati status najveéeg naselja gradskog tipa na teritoriju
Grada Novalja. U tipologiji gradnje prevladavati ¢e individualne stambene i
stambeno-poslovne slobodnostoje¢e gradevine sa dodatnim poslovnim prostorom
pretezito za ugostiteljsko-turistiCku djelatnost. Gospodarska struktura zadrzava
naglasak na ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti manje veli€ine (obiteljski hoteli,
pansioni i sl.) sa pretezitim brojem smjestajnih kapaciteta u okvirima privatnog
smjestaja.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
Cestovna prometna infrastruktura

Postojeci cestovni prometni sustav koji ima gradski znacaj definiran je zupanijskom
cestom Z-6274 i zupanijskom cestom Z-5151 kao obilaznicom naselja Novalja.
PoboljSanje prometnog standarda na toj prometnici provodi se izvedbom rotora i
kanaliziranih (semaforiziranih) krizanja.

Ovim Planom stvaraju se uvjeti za daljnje pobolj$anje cestovne prometne mreze
nizeg ranga koja nema gradski znacaj unutar naselja.

Komunalna infrastruktura
Unutar podrucja rasmatranog ovim Planom, koje obuhvac¢a urbano podrucje naselja

Novalja, ve¢ je izgradena ukupna komunalna infrastruktura Gradskog znacaja u
segmentima telekomunikacija, elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje.
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Kako se Planom predvida samo realizacija interne intrastrukture unutar naselja, ista
nema Gradski ve¢ samo uzi lokalni zna€aj na razini ovog naselja.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti razmatranog naselja

Planskim rjeSenjem provodi se dovrSenje i kompletiranje urbane strukture naselja
Novalja na oko 30% razmatranog podrucja, pa nece doci do promjene zatecenih
prostornih i urbano-oblikovnih posebnosti naselja.

Ocuvanje prostornih posebnosti unutar Planom obuhvacenog podruc¢ja odnosi se
prvenstveno na dijelove koji predstavljaju posebnu kvalitetu, $to se prvenstveno
odnosi na:

- povijesnu jezgru i ostala kulturna dobra

- uredenje obalnog ruba naselja

- o¢uvanje i uredenje vecih zelenih prostora na jugozapadnom-jugoistoénom

rubu naselja.

Vegetacijski atraktivna podrucja jugozapadno-jugoistonog ruba naselja tretiraju se
na razini zastiéenog Sumskog podrucja koje se ureduje na nacin da se minimalizira
gradnja, a svojim uredenjem i namjenom uklapa se u sadrzajni opus naselja kao:

- objekt parkovne arhitekture - mediteranski vrt

- park Suma - gradski perivoj (gradski park).

2.2. Ciljevi prostornog uredenja razmatranog naselja

Obzirom na ograni¢ene moguénosti nove gradnje planskim rjeSenjem osigurati ¢e se
kompletiranje i dovrSenje urbane strukture naselja sa slijede¢im zahvatima u
prostoru:

- dovrSenje urbane strukture naselja provesti pretezitom
individualnom stambenom izgradnjom uz ograni¢eno ucescée
viSestambenih gradevina

- posebnu paznju treba posvetiti revitalizaciji povijesne jezgre

- osigurati prostor za razvoj gospodarskih djelatnosti

- sacuvati i unaprijediti zeleni fond u okviru naselja, a posebno kroz
uredenje mediteranskog vrta i gradskog perivoja

- unaprijediti prometnu mrezu kroz ujednacenje Sirine sa minimalnim
standardom od 4,0-50 m za nizi rang, a 6,0-9,0 za visi rang
prometnica

- rijesiti problematiku parkiranja vozila tijekom turisticke (ljetne)
sezone kroz rubna parkiralista i garaze (uklju€ivo blize lokacije izvan
obuhvata Plana)

- interpolirati u urbanu strukturu veci broj pojedinacnih lokacija manjih
uredenih zelenih povrSina (javni park — djecje igraliste) - ukljucivo
poteze zastitnih zelenih povrSina uz prometnice, kao obvezno
uredenje u novim zonama izgradnje

- podizanje kvalitete, odnosno atraktivnosti naselja koje je usko
povezano sa planiranjem smjestaja luke nauti¢kog turizma — marine
Novalja, kao posebno atraktivnog sadrzaja u urbanom podrucju
naselja
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- provoditi proSirenje i rekonstrukciju infrastrukturne-komunalne mreze
posebno u novim zonama izgradnje

2.2.1. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Postojece naselje Novalja koje je predmetom izrade ovog Plana predstavlja urbano
podrucje gradskog tipa sa mjeSovitom (pretezito individualnom i viSestambenom)
gradnjom te izvedenim prometnim povrSinama i ukupnom komunalnom
infrastrukturom.

Obzirom na ocekivani porast broja korisnika naselja, Planom se predlazu mjere za
unaprijedenje njegovog uredenja, uklju€ivo prometne i komunalne infrastrukture $to
obuhvaca slijedece intervencije u prostoru:

- nova stambena (stambeno-poslovna i poslovno-stambena) gradnja
realizira se pretezito kao individualna, a dijelom kao mjeSovita
(individualna-viSestambena)

- obavezne su zelene povrSine unutar gradevnih ¢estica u novim zonama

- ograni€enje visine stambenih gradevina i to za individualne P+1, a
visestambene P+2 (iznimno u manjem dijelu P+3)

- ogranicenje visine ugostiteljsko-turistiCkih gradevina sa P+3

- ograniCenje broja stambenih jedinica u viSestambenim gradevinama na
najviSe 5 stanova

- kod vecih gradevnih Cestica ograniCava sa maksimalna TBP i GBP

- unutar novih zona osigurava se visi standard Sirine novih prometnica
unutar izgradenog podrucja, gdje za to postoje prostorni uvjeti, treba
ujednaditi prometni standard proSirenjem postojecih ulica na Sirinu 4,5 m
(iznimno 3,5 m)

- nova turistiCka izgradnja realizira se manjim dijelom kao hoteli, a pretezito
kao obiteljski hoteli i pansioni

- postojeci sadrzaji javne namjene (unutar razmatranog podrucja i isto¢no od
naselja u zoni Spital — izvan obuhvata Plana) zadovoljavaju postojece i
novo stanovnistvo te se dodatne potrebe rjeSavaju rekonstrukcijom
postojec¢ih gradevina i smjestajem novih sadrzaja u stambeno-poslovne i
poslovno-stambene gradevine

- potrebe stanovniStva za wuredenim javnim, zelenim povrSinama
zadovoljavaju se u okvirima pretezito Sumskog juznog podrucja uredenjem
novih zona koje se oblikuju kao mediteranski vrt i gradski perivoj

- u novim zonama obvezno se unutar koridora prometnica ili/i zastitnih
zelenih povrsina smjesStava ukupna komunalna infrastruktura.

- Postojecu komunalnu infrastrukturu koja je na izgradenim dijelovima
naselja izvedena u svim segmentima, treba po potrebi rekonstruirati radi
osiguranja potrebnog kapaciteta i kvalitete opskrbe
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora
3.1.1. Namjena prostora

Uzevsi u obzir naprijed navedene ciljeve vezano uz daljnje povecanje odredenih
namjenskih kategorija ovim se programom gradnje i uredenja prostora daje okvirna —
generalna raspodjela neizgradene povrSine koja obuhvaca slijedece uc¢esce pojedinih
namjena:

- Stanovanje, zone mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene)
namjene sa zauze¢em oko 75% povrsine ili do 50,0 ha,

- Javno-drustvena, poslovna i ugostiteljsko-turisticka namjena sa zauzeéem
oko 10-11% povrsine ili do 7,00 ha,

- Prometne (kolne, pje$acke, parkiraliSno-garazne) i komunalne (groblje)
povrsine ukljucivo povrSine obalnog pojasa u funkciji pomorskog prometa, i
gradevine infrastrukture sa zauze¢em oko 2,5% povrsine ili do 1,5 ha,

- Rekreacijske i zelene povrsine te plaze sa zauzeé¢em oko 10-11% povrSine
ili do 8 ha.

3.1.2. Ukupni broj korisnika naselja

Temeljem naprijed iskazanih projekcija moguceg koriStenja neizgradenog prostora
naselja, daje se iskaz broja svih korisnika naselja.

R;rd' KORISNICI POSTOJECI | PLANIRANI | UKUPNO
1. Stalno stanovnistvo 2358 642 3000
2. ~Povremeno” stanovnistvo 2200 600 2800

Turisti¢ki kapaciteti u zonama
3. M1 i M2 ((obiteljski) hoteli, 150 2560 2710
pansioni i sl.)
4 Turisticki kapaciteti 4000 1670 5670
— privatni smjesta]
5 Turisticki kapa?:l_’:_e1t| u zonama T4 200 2400 2600
6. Sveukupno korisnika naselja 8908 7272 16780

Iskazani broj korisnika predstavlja maksimalno moguce iskoristenje raspolozivog
prostora. Svojom veli€¢inom posebno u segmentu ,stalnog“ stanovanja, osigurava
dugoro¢no potreban prostor za demografski razvitak naselja Novalja i nakon planske
2015. godine.

3.2. Osnovna hamjena prostora

U skladu s iznesenim programskim ciljevima i smjernicama, utvrdena je planirana
namjena povrsina:

Prostori pojedine namjene medusobno su razgraniCeni linijjom granice (rubom
povrSine predvidene za odredenu namjenu) te bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu Plana br.1: KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN
KORISTENJA | UREDENJE POVRSINA

DovrSenje postojeceg izgradenog dijela (154,89 ha ili oko 72% povrSine) provodi se
kroz daljnje zahvate na neizgradenim meduprostorima ili zateCenim gradevinama,
unutar konsolidiranog pretezito izgradenog dijela naselja dok se u zonama nove
gradnje u potpunosti iskoriStavaju neizgradeni dijelovi prostora, te privode novoj
namjeni. Prikaz planirane namjene povrsina dat je u narednoj tablici:

PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Namjena Udio
R.br. Oznaka Povrsina ha sveuoljupno
1 MjeSovita (stambeno- )
poslovna i poslovno- M1, M2 147,72 68,51
stambena )
Drustvena D 3,36 1,56
Poslovna K1-K4 3,68 1,71
t%%?z;tii)teljsko-turistiéka T1,T4 10,12 4.69
Sportsko-rekreacijska R1 3,79 1,76
E;‘\’/rrrs‘f’r:ge i pjesacke 24,90 11,55
7 Parkiralista 0,22 0,10
8 Groblje 2,42 1,12
9 Gradski perivoj Z4 12,68 4,87
10 Mediteranski vrt Z3 3,29 1,53
11 Uredeno javno zelenilo Z1, 72 1,55 0,72
12 Zastitno zelenilo Z 1,65 0,77
13 Uredene plaze R3 0,23 0,10
SVEUKUPNO OBUHVAT PLANA 215,61 100

3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA

3.4.1. Cestovni promet

3.4.1.1. Ulicna mreza naselja

Sustav ulica naselja prema njihovom znacaju obuhvaca:

- Glavna mjesna ulica (postoje¢a Z-6274 i Z-5151)
- dvosmijerni promet
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zadrZzavanje postojece Sirine uz izvedbu pjeSackog plocnika sa
jugozapadne strane Sirine 1,0—-1,5m

izvedba reguliranih (kanaliziranih krizanja ili ,rotora“) kod spoja sa
sabirnim ulicama ili prometnicama prema drugim naseljima

parkiranje se rijeSava izvan kolnika, a sa prometnice je moguc¢ pristup
pojedinacnim gradevinama

- Sabirne ulice (postojece i nove)

dvosmijerni ili jednosmjerni promet

zadrZzavanje postojece Sirine uz obavezno proSirenje na dijelovima gdje
postoje prostorni uvjeti na minimalnu dimenziju 7,0 m (5,5 + 1,5), a
iznimno 5,5 (4,5 +1,0)

nove sabirne ulice izvode se sa pozeljnom S8irinom od 7,5 m
(5,5,+2x1,0) ali ne manje od 6,0 (5,0+1,0), a za jednosmjerno odvijanje
prometa treba osigurati Sirinu od najmanje 5,0 m (4,0+1,0)

parkiranje je mogucée na proSirenjima uz kolnik uz izvedbu pristupa
gradevinama

krizanja za drugim prometnicama nisu posebno regulirana

- Ostale ulice (postojece i nove)

pretezito jednosmjerni promet

zadrZavanje postojece Sirine uz proSirenje na 4,5 m za dvosmjerni
promet (iznimno na kraéim dionicama 3,50), a 3,0 m za jednosmjerni
promet

na postoje¢im prometnicama nije obavezan pje$acki plo¢nik ve¢ se
izvodi oznaCavanje pjeSacke trake na kolniku

nove ulice izvode se za dvosmjerni promet sa Sirinom 6,0 m
(5,0,+1,0), a kod jednosmjernog prometa 5,0 m (4,0 +1,0) uz obveznu
izvedbu pjeSackog plo¢nika Sirine min 1,0 m

parkiranje je moguée na proSirenjima uz kolnik sa kojega se pristupa
gradevinama

krizanja za drugim prometnicama nisu posebno regulirana

- Pristupne ulice

Izvode se unutar izgradenog dijela naselja sa ograni€enim prostornim
mogucnostima Sirine najmanje 3,5 m (iznimno 3,0 za postojece ili
planirane izmedu zateCenih gradevina) za individualne stambene
gradevine, a 6,0 m, odnosno 5,5 m ako se priklju¢uje najviSe 4
visestambene gradevine (iznimno 5,0 za postojece ili planirane izmedu
zateCenih gradevina) za ostale gradevine te mogu imati duzinu do

najvise 50,0 m

Postojece ulice Sirine najmanje 3,0 m zadrzavaju se za odvijanje prometa kao
jednosmjerne, dok se ulice manje Sirine tretiraju kao pjeSacke.

3.4.2. Promet u mirovanju

Planom se potrebe za prometom u mirovanju obvezno osiguravaju u okviru gradevne
Cestice pojedinog korisnika prostora. Minimalno potreban broj parkiraliSno-garaznih
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mjesta utvrduje se prema veliini gradevinske bruto povrSine ili broju korisnika
(mjesta) uz primjenu sljedecih normativa:

Namjena prostora u gradevinama iﬁ?;rgai:‘ki:ar:jser:; Jedinica
Individualne stambene gradevine 1 mjesto 1 stambena jedinica
ViSestambene gradevine 1 mjesto 1 stambena jedinica
Poslovni prostori uz stanovanje 30 mjesta 1000 m*
TuristiCki prostori uz stanovanje 1mjesto 2 kreveta
Zanatstvo 20 mjesta 1000 m*
Skole (za nastavnike i uenike) 1,5 mjesta razrednu jedinicu
Djedji vrti¢ 1,5 mjesta vrticku jedinicu
5 1 mjesto 10 sjedala
Sportska igralista i dvorane odnosno 1 mjesto na 500 m® uredene povrsine (za

sportsko-rekreacijske povrSine bez gledalista)
Dvorane za razliCite namjene 1 mjesto 10 sjedala
Uredi 20 mjesta 1000 m”
Trgovacki i poslovni centri 50 mjesta 1000 m*
Trgovine i usluZni sadrzaji 40 mjesta 1000 m°
Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji 40 mjesta 1000 m*
Ugostiteljstvo 1 mjesto 4 stolice
TuristiCki objekti (ovisno o kategoriji) 1 mjesto 4 Kkreveta
Kupali$no i zabavno-rekreacijsko podrucje
(gradevine i otvoreni uredeni prostori za 1 mi 150 m? uredene
zabavu, sport, rekreaciju i kupanje — mjesto povrsine
plaza)

Stambena jedinica odreduje se velicinom od 35,0 m? neto korisne povrsine
zatvorenog stambenog prostora. Kod stambenih prostora veli¢ine manje ili ve¢e od
35,0 m?, broj potrebnih parkirali$nih (garaznih) mjesta izraunava se proporcionalno
u odnosu na veli€¢inu stambene jedinice. Ako je kod izraCuna prva decimala jednaka
ili ve€a 5, potreban broj zaokruzuje se na prvu ve¢u znamenku.

Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka, kod individualnih stambenih gradevina
sa jednom stambenom jedinicom, potrebno je osigurati 1 mjesto/65 m2 neto korisne
povrSine zatvorenog stambenog prostora.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razli€itim
sadrzajima moze se predvidjeti isto parkiraliSte za vise gradevina, ako se koriste u
razli¢ito vrijeme.

Kod rekonstrukcija stambenih gradevina kojom se povecéava broj stanova ili gradevna
brutto povrSina odredene namjene potrebno je na predmetnoj gradevnoj Cestici
osigurati dovoljan broj parkiraliSno-garaznih mjesta prema naprijed prikazanom
standardu. Iznimno kod zahvata na podrucju povijesne jezgre mogucée je ukupno
potreban parkiraliSni prostor osigurati na drugoj lokaciji.

3.4.3. Trgovi i druge pjesacke povrsine

Sustav pjeSackih povrSina obuhvaca gradski trg, obalnu Setnicu i pjeSacke puteve, te
su isti utvrdeni ovim Planom. Minimalna $irina pje$ackih nogostupa i putova iznos 1,5
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metara, a samo iznimno 1,0 m kod prostornih ograni¢enja u izgradenim dijelovima
naselja.

Planom se ureduje prostor obalne Setnice (lungomare) na dijelu koji se nalazi unutar
obuhvata ovog Plana.

Postojeci gradski trg sa okolnim proSirenjima predstavlja sredi$nji gradski prostor te
se isti zadrzava u okvirima postoje¢ih ,gabarita® bez mogucnosti smanjivanja
prostora kroz novu izgradnju.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Javne telekomunikacije

Unutar urbanog podruc¢ja naselja Novalja izgradnja nove i rekonstrukcija postojece
elektronicke komunikacijske mreze provodi se polaganjem podzemnih kabela
uvucenih u DTK. U okviru postoje¢e TK infrastrukture moguce je postavljati dodatne
instalacije (vanjski kabinet-ormariéi) radi uvodenja novih tehnologija ili potrebe
rekonfiguracije mreze.

Planom se omoguéava daljnji razvoj mobilne elekironiCke komunikacijske
infrastrukture kroz postavljanje antenskih prihvata na postojeéim gradevinama (uz
suglasnost vlasnika). Na podruc€ju povijesne jezgre realizacija proSirenja mreze
mobilnih elektroni¢kin komunikacija provodi se i uz posebne uvjete nadlezne
konzervatorske sluzbe.

Elektroenergetska mreza

Obzirom da se radi o pretezito izgradenom urbanom podrucju, biti ¢e potrebno
provesti dogradnju postojeceg elektroenergetskog sustava kroz izvedbu dodatnih
trafostanica 20/0,4 kV. Nove trafostanice 20/0,4 kV grade se kao tipske samostojece
(na Cesticama veli€ine 7x7m) ili ugradene u gradevine smjeStene uz prometne
povrSine radi pristupa i servisiranja. Lokacije Planom predloZenih trafostanica i
spojnin 20 kV kabelskih dalekovoda mogu se izmjeniti temeljem projekine
dokumentacije.

Javna rasvjeta

Nova javna rasvjeta izvodi se u planiranim zonama na zasebnim stupovima i napaja
se preko podzemne niskonaponske mreze i razvodnog ormara smjestenog uz
pripadajucu transformatorsku stanicu, uklju€ivo rekonstrukciju i dogradnju postojeée
mreze.

Vodoopskrba

Za potrebe opskrbe vodom podrucja naselja Novalja koriste se vodospreme

,Segovice* kapaciteta 2000 m* (planirano poveéanje 5000 m®) i Mogigéak kapaciteta
400 m°® smjestene izvan obuhvata ovog Plana.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE doo. ZAGRESTHB 16




URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA NOVALJA Prijedlog plana
Sazetak za javnost

Usvojenom varijantom projekinog riesenja vodoopskrone mreze Novalje (varijanta 4)
i usluzno-trgovacke zone ,Spital“ (varijanta ,C“) unutar trase obilaznice smjesten je
novi cjevovod (PEHD — DN 200) kojim se sa ruba naselja provodi distribucija vode
preko prikljuénih vodova na c¢itavu mrezu. Na isti nain se kroz izvedbu novog
cjevovoda (PEHD — DN 200) unutar prometnica na obalnom rubu (ukljucivo i u Ulici
kneza Branimira) osigurava poboljSano snabdijevanje i iz tog pravca.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vazeéim propisima izvesti vanjske
nadzemne hidrante sa propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu
hidranta treba biti manja od 150 m (ukljuc€ivo izvedbu na krajevima cjevovoda).
Hidranti ¢e se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pje$ackog
hodnika.

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim
cjevovodima potrebno je odvojeno prikupljati sanitarne otpadne vode, dok se
oborinske vode obzirom na planiranu izgradnju i poveéane ,tvrde” povrSine odvode
putem oborinske kanalizacije i nakon CiS¢enja na talozniku i separatoru najkracim
putem usmjeravaju prema recipjentu — morskom akvatoriju.

Obalnim kolektorom se otpadne vode preko gravitacijskih i tlacnih vodova
usmjeravaju u pravcu jugoistoka do ruba naselja odakle se tlate prema uredaju za
prociScavanje ,Vrti¢“ smjestenim izvan granica obuhvata ovog Plana. Sve postojece i
planirane gradevine obvezno se priklju€uju na sustav javne odvodnije.

Na dijelovima naselja gdje nije izgradena ili u doglednom periodu nece biti izgradena
javna mreza odvodnje otpadnih voda iste se mogu prihvacati i kodicionirati putem
pojedinacnih uredaja smjestenih u okvirima gradevne €estice na nacin:

- izgradnjom vlastitih nepropusnih sabirnih jama uz praznjenje putem
komunalnog vozila, maksimalnog kapaciteta do 10 ES za individualne
stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine

- izgradnjom uredaja za prociS¢avanje za viSestambene, javno-drustvene,
poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine sa upustanjem prociséenih
otpadnih voda u teren putem upojnog bunara.

Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s krovova i terasa, parkiralidnih i prometnih povrsina treba prikupiti u
oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki sa ugradenim taloZnikom.
Na prostoru parkirali$nih i manipulativnin povrSina za asfaltirane povrsine vece od
200 m? potrebno je predvidjeti separatore mineralnih ulja. Iznimno, dozvoljeno je
odvodenje oborinskih voda s parkiraliSnih povrSina direktno na okolni teren samo za
parkiraliSta za osobna vozila kapaciteta do 10 PM.
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3.6. Komunalne i jednostavne gradevine te postupanje s otpadom
3.6.1. Gradska trznica

Gradska trznica zadrzava se unutar postojece lokacije na kojoj je moguce provesti
dodatnu izgradnju radi natkrivanja otvorenog prostora trznice. Natkrivanje se moze
izvesti do udaljenosti 3,0 m od svih rubova Cestice postojece trznice. Planom se
omogucava proSirenje postojece gradevine do Kig=0,5 i Kis= 2,0 uz nadogradnju do
visine P+2+Pk ili 12,0 m.

3.6.2. Gradsko groblje

Postoje¢e gradsko groblje naselja Novalja smjesteno je na jugoistoénom rubu
razmatranog podrucja. ZateCeno uredenje prostora provedeno je na povrsini od 1,30
ha. Potrebe proSirenja gradskog groblja obuhvaéene su planskim rjeSenjem te je
osigurano prosirenje za 1,12 ha, odnosno do veli¢ine od 2,42 ha.

3.6.3. Jednostavne gradevine

Planom je omogucéeno postavljanje jednostavnih gradevina, kao §to su kiosci,
nadstresnice, informativni i promidzbeni panoi i dr., na javnim povr§inama naselja, a
izvode se kao tipske gradevine urbane opreme, veligine do 12 m? tlocrtne povrsine i
visine najviSe 3,0 m.

Predvida se smjestaj predmetnih gradevina uz sadrZaje i povrSine javne namjene kao
§to su: obalna Setnica, gradski trg i druge pjeSacke i zelene povrSine, prometni
terminali, stajalista javnog prijevoza putnika, zgrade S$kola, kulture, javnih sluzbi,
sporta i rekreacije, uredena kupaliSta i plaze te informativne punktove. Predvidena
namjena obuhvaca trgovinu, usluge i ugostiteljstvo, a isti moraju imati prikljuCke na
komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni.

3.6.4. Postupanje s otpadom

Na svakoj se gradevnoj Cestici, odnosno u pojedinoj gradevini, mora se osigurati
mjesto za priviemeno odlaganje komunalnog otpada, primjereno ga zastititi,
oblikovati i uklopiti u okoli$. Prikupljanje komunalnog otpada do njegovog odvoza na
gradsko sanitarno odlagali$te ostvaruje se spremnicima - kontejnerima uz osiguranje
minimalno 1 kontejner/100 stanovnika.

Osim odvodenja komunalnog otpada provodi se odvojeno prikupljanje (primarna
reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada putem tipiziranih posuda, odnosno
spremnika postavljenih na gradevnim Cesticama i javnim povrS§inama za prikupljanje
pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada.

3.7. Uredenije javnih zelenih povrsina

Unutar strukture javnih zelenih povrSina Planom su predvidene:

- manje parkovne povrsine sa djecjim igralistima Z1-Z2 unutar kojih se prostor
ureduje sadnjom visoke vegetacije i postavom urbane opreme (klupe i oprema za
igru djece) prema detaljnom projektu

- podrucje oblikovano kao mediteranski vrt (Z3) prostor parkovne arhitekture
sa amfitetarom, prostorom uzgoja medietarnskih biljnih vrsta, prostorima za boravak
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u prirodi (platoi, terase) sa ograni¢enom izgradnjom novih gradevina i uredenjem
manjih rekreacijskih povrSina uz plazu, te uklapanjem postojecih sakralnih gradevina,
a sve u okviru cjelovite lokacije planom tretirane kao mediteranski vrt —

- podrucje gradskog perivoja (Z4) smjeStenog na dijelu postojece Sumske
vegetacije (juzno i isto€no od postoje¢eg sportskog stadiona) sa uredenjem Sumskog
podru¢ja kao park Sume unutar kojeg se realizira uredeni prostor koji primjenom
hortikulturnog oblikovanja formira gradski perivoj. Predmetno podrucje ureduje se
putem hortikulturnog projekta kojim se oblikuju staze, odmorista, fontane, urbana
oprema i dr.,bez gradnje novih gradevina dok se postoje¢e gradevine i povrSine
(Sumarija, rasadnik) zadrzavaju u zatec¢enoj veli€ini.

3.8. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.8.1. Uvjeti i na€in gradnje

Nova gradnja (stanovanje i druge funkcije naselja), predstavlja dovrSenje izgradene
strukture, a smjeStava se na neizgradenim, pretezito rubnim dijelovima naselja.
Daljnji razvitak stambene gradnje planiran je u formi stambenih, stambeno-poslovnih
i poslovno-stambenih gradevina individualnog tipa sa samostoje¢im gradevinama uz
ograni¢enja u veli€ini (kapaciteta) viSestambenih gradevina. Gradevine ugostiteljsko-
turisticke namjene definirane su u tipologiji obiteljskih hotela i pansiona (T4) manjeg
gabarita i kapaciteta do 150 kreveta sa smjeStajem na povrSinama izdvojene
ugostiteljsko-turisticke namjene. Ostala izgradnja ugostiteljsko-turistiCkin gradevina
odvija se u zonama druge namjene (do 20% povrSine zona M1 i M2) ograni¢enim
kapacitetom od najviSe 80 kreveta. Unutar tih gradevina moguce je realizirati jednu
stambenu jedinicu. U cilju daljnjeg poveéanja ,sadrzajnosti“ naselja te razvoja
gospodarskih djelatnosti omogu¢ava se gradnja gradevina poslovne namjene i u
zonama mjeSovite namjene (M1, M2) uz prenamjenu postoje¢ih stambenih gradevina
u poslovnu ili ugostiteljsko turistiCku namjenu.

Planom se ne propisuje obveza izrade detaljnih planova niZe razine, ve¢ ovo plansko
rieSenje predstavlja podlogu za neposrednu provedbu uz uvjete gradnje utvrdene
ovim Planom,.

Gradnja pojedinih gradevina, ovisno o njihovoj namjeni provodi se prema uvjetima
koji su navedeni u slijede¢im tabelama:
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A. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE (K)

oAl Max MIN Min
OZNAKA LOKACIJE / ZONE gravdev.lnska Ma.x. Max Vv Ma.nx Max B;TP. dM Min dR 7
Cestica Kig E Kis m m o
m? m m %
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
K1, K2 1500 0,30 Po+S+P+3 | 14 1,50 5,0 5,0 20
M2, M2 1000 0,30 ESES*P*Z 12 1,20 5,0 5,0 20
REKONSTRUKCIJE, ZAMJENSKE GRADEVINE | PRENAMJENE
K1, K2, K3 POST. 0,50 fg;s”)*Z 12 2,0 3,0 3,0 20
K4 POST. 0,50 P+P+2+Pk | 12 2,0 3,0 3,0 -

Skracenice date u zaglavlju tablice znace:
(1) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvijeti gradnje.
(2) Minimalna povrsina gradevne Cestice.
(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.
(5) Visina gradevine mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti viSa od 1,20 m (visina sliemena — ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
procelje gradevine do najviSe tocke krova).
(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice.
(7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine.
(8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.
(9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
(10) Najmanii dio gradevne cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.
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B. GRADEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE (T)

Min.
OZNAKA LOKACIJE / g':si‘;"i Max. Max Mcx Max | Max BTP. Am Min dR Mzi" Max.
ZONE S Kig E Kis m? m ; kreveta
Cestica m m %
m2
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
B1 UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE
T1, T4 1500 0,30 Po+P+2+Pk | 14 1,50 5,0 5,0 40 150
Max Po+S+P+2+
M1, M2 5000 0,30 Pl 12 1,50 5,0 3,(0) 40 (30) | 80
REKONSTRUKCIJE, ZAMJENSKE GRADEVINE | PRENAMJENE
T1, T4 POST. | OSTALI UVJETI KAO ZA NOVE GRADEVINE U ZONAMA T1, T4
M1, M2 POST. | OSTALI UVJETI KAO ZA NOVE GRADEVINE U ZONAMA M1 | M2
B2 UGOSTITELJSKE GRADEVINE
M1, M2, 400 PO+S+P+1+ Bez
K1,K2 600 0,3 Pk 9,3 1,2 3,0 2,000 30 smijeit.
M1, M2, K2 600 0,3 Eﬁ*S”’”* 9,5 1,2 3,0 5,0 40 20 soba
ZA REKONSTRUKCIJU, ZAMJENSKU GRADNJU ILI PRENAMJENU PRIMJENJUJU SE UVJETI KAO ZA NOVU GRADNJU OSIM VELICINE GRADEVNE
CESTICE KOJA IMA POSTOJECU POVRSINU

Skracenice date u zaglavlju tablice znace:
(1) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvijeti gradnje.
(2) Minimalna povrsina gradevne Cestice.
(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.
(5) Visina gradevine mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti viSa od 1,20 m (visina sliemena — ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
procelje gradevine do najviSe tocke krova).
(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice.
7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine.
) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.

(
(8
©)

(10) Najmanii dio gradevne cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.
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C. GRADEVINE DRUSTVENIH DJELATNOSTI (D)

lli Max MIN . Min
OZNAKA LOKACIJE / ZONE g"aéii‘t’i‘;‘:ka A?Z;( MEX v "&f‘: Maxr:;r P.. dMm M"r‘ndR z
m? m m %
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
C1 NOVA GRADNJA
D 2000 0,30 Po+S+P+2 | 12 1,50 10 10 40
M1 NEIZGRADENI DIO
UVJETI GRADNJE KAO U ZONAMA (D)
M1 IZGRADENI DIO
800 0,60 Po+S+P+2 | 12 2,4 3,0 30) |20
C2 REKONSTRUKCIJE, ZAMJENSKA GRADNJA | PRENAMJENA
D, M1 POST. 0,80 Po+S+P+2 | 12 3,2 3(0) 3000 | POST-

Skracenice date u zaglavlju tablice znace:

(1) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvijeti gradnje.

(2) Minimalna povrsina gradevne Cestice.

(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.
(5) Visina gradevine mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha

nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti viSa od 1,20 m (visina sliemena — ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz

procelje gradevine do najviSe tocke krova).

(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice.
7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine.

8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.

(
(
(9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
(10) Najmaniji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.
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D. SPORSKO-REKREACIJSKE | REKREACIJSKE GRADEVINE/POVRSINE (R)

oAl Max MIN Min
OZNAKA LOKACIJE / ZONE Gravdev.lnska Ma.x. Max Vv Ma.nx Max I23TP Dm Min Dr 7
Cestica Kig E Kis M m o
m? m m %
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) 9) (10)
D1 GRADEVINE | POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
R1 - SVE GRADEVINE 15000 0,30 Po+P+1 20 1,0 5,0 5,0 30
R1 - SAMO PRATECE | POMOCNE
GRADEVINE 15000 0,05 Po+P+1 8,0 0,10 750 5,0 5,0 30
D2 KUPALISNO-REKREACIJSKE GRADEVINE | POVRSINE
R3 UREDENA PLAZA 0,05 Po+P 4,0 0,05 500 EOOm”a 1,0 10

Skracenice date u zaglavlju tablice znace:
(1) Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje.
(2) Minimalna povrsina gradevne Cestice.
(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.
(5) Visina gradevine mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja €ija visina ne moze biti visa od 1,20 m (visina sliemena — ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
procelje gradevine do najviSe tocke krova).
(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice.
7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrsina gradevine.
8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.
9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
10) Najmaniji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrSinu.

(
(
(
(
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E. STAMBENE GRADEVINE

E-1: INDIVIDUALNE STAMBENE GRADEVINE
ol Ma MIN Mi
NAMJENA OZNAKA LOKACIJE / gradevinska Max. Max VX Max Max BTP dM Min dR Zm Max GBP
= . . q 2 2
GRAD. ZONE Cestica Kig E m Kis m m m % m
m? / §irina m’ °
(0) (1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11)
E-1a: GRADNJA INDIVIDUALNIH STAMBENIH GRADEVINA U ZONAMA MJESOVITE GRADNJE
51 450/16 0,25 P°++S|:|f+1 95 | 1,0 3,0 5,0 40
S, M1 ZA VECU CESTICU 800-2000 200 600
ZA VECU CESTICU 2000 300 900
$1 450/16 0,30 P°++S|:|f+1 9,5 1,2 5,0 5,0 40
Gz ZA VECU CESTICU 800-2000 200 800
ZA VECU CESTICU >2000 300 1000
E-1b: GRADNJA, REKONSTRUKCIJA | ZAMJENSKA GRADNJA
S4 - ISTOCNI DIO PRIOBALNE ZONE
SAMOSTOJEC] 450/16 0,8 Po+P+3 14 3,2 3-3-3 3(0) 20
DVOUNI 350/14 0,8 Po+P+3 14 3,2 3-3-0 3(0) 20
S NIZ 250/8 0,8 Po+P+3 14 3,2 3-0-0 3(0) 20 —
ZA VECU CESTICU 800-2000 200 Mz)'( )
ZA VECU CESTICU >2000 300 302(3-(1000-
E-1c: GRADNJA REKONTRUKCIJA | ZAMJENSKA GRADNJA - ZAPADNI DIO OBALE (POTEZ OBALE: PRIMORSKA ULICA, SETNICA L.
CEMELJICA, DOMAGOJEVA OBALA)
S, M1, M2 S5 UVJETI GRADNJE KAO POD E-1a, OSIM UDALJENOSTI dR KOJI TREBA IZNOSITI NAJMANJE 20,0 M OD MEDE PREMA OBALI
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E. STAMBENE GRADEVINE

E-1: INDIVIDUALNE STAMBENE GRADEVINE
Min. Max MIN : Min
NAMJENA OZNAKA LOKACIJE / gradgvmska ng. Max y M?X Max I;TP dM Min dR 7 Max ?BP
GRAD. ZONE Cestica Kig E Kis m m o m
m? / Sirina m' m m &
(V) () (2) 3) 4) ) (6) (@) ) ) (10) (1)
E-1d: INTERPOLACIJE INDIVIDUALNIH STAMBENIH | STAMBENO-POSLOVNIH GRADEVINA U IZGRADENIM DIJELOVIMA NASELJA
S2
SAMOSTOJECI 300/12 0,25 Po+S+P+1+Pk 9,5 1,0 3-3-1 3(0) 20
5, M1 DVOJNI 200/10 0,25 Po+S+P+1+Pk 9,5 1,0 3-1-0 3(0) 20
NIZ 100/6 0,25 Po+S+P+1+Pk 9,5 1,0 3-0-0 3(0) 20
ZA VECU CESTICU 800-2000 200 600
ZA VECU CESTICU >2000 300 900
E-1e: INTERPOLACIJE INDIVIDUALNIH POSLOVNO-STAMBENIH GRADEVINA U IZGRADENIM DIJELOVIMA NASELJA
S2
SAMOSTOJECI 300/12 0,3 Po+S+P+1+Pk 9,5 1,2 3-3-3(1) 5(0) 20
DVOJNI 200/10 0,3 Po+S+P+1+Pk 9,5 1,2 3-0-3 5(0) 20
M2 NIZ 100/6 0,3 Po+S+P+1+Pk 9,5 1,2 0-0-3 5(0) 20
ZA VECU CESTICU 800-2000 200 800
ZA VECU CESTICU >2000 300 1000
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E. STAMBENE GRADEVINE

E-1: INDIVIDUALNE STAMBENE GRADEVINE

Min. M MIN Mi
NAMJENA OZNAKA LOKACIJE / gradevinska Max. Max sx Max Max BTP dM Min dR Zm Max GBP
= . . 2 2
GRAD. ZONE Cestica Kig E m Kis m m m o m
m? / $irina m' °
(0) (1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11)
E-1f: REKONSTRUKCIJE | ZAMJENSKA GRADNJA
S2 PRIMJENA UVJETA 1Z TOCKE E-1d PRI CEMU JE DOZVOLJENO:
s - ZADRZATI VECI Kig, Kis | VISINU KAO KOD POSTOJECE GRADEVINE
’ - ZADRZATI MANJE UDALJENOSTI dR i dM TE ZELENE POVRSINE KAO KOD POSTOJECE GRADEVINE
- ZADRZATI POSTOJECU MANJU POVRSINU GRADEVNE CESTICE
E-1g: POVIJESNA JEZGRA - REKONSTRUKCIJE | ZAMJENSKA GRADNJA
S3
S SAMOSTOJEC]I POST. 0,8 Po+P+2 9,5 3,2 3-1-1(0) 0,0 0,0
’ ’ DVOJNI POST. 0,8 Po+P+2 9,5 3,2 1-3-0 0,0 0,0
NIZ POST. 0,8 Po+P+2 9,5 3,2 3-0-0 0,0 0,0

Skracéenice date u zaglavlju tablice znace:

Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje.

Minimalna povrSina gradevne Cestice.

(1)

(2

(3) Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
(4) Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.

(5) Visina gradevine mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja €ija visina ne moze biti via od 1,20 m (visina sliemena — ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz

procelje gradevine do najviSe tocke krova).

(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice.
7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine. (TBP)
8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.

10) Najmaniji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.

(
(
(9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
(
(

11) Maksimalno dozvoljena ukupna gradevna bruto povrsina (GBP)
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Prijedlog plana
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E-2 : VISESTAMBENE GRADEVINE

lli Max MIN . Min
OZNAKA LOKACIJE / ZONE g"aéii‘t’i‘;‘:ka A?Z;( MEX v "&f‘: Ma’r‘n £ dMm M"r‘ndR z
m? m m %
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
E-2a: GRADNJA U ZONAMA MJESOVITE GRADNJE
51 (STAMBENE | STAMBENO-POSLOVNE SA NAJVISE 5 STANOVA)
750/20 0,25 Po+S+P+2 | 11,0 1,25 3-5-5 8 40
E-2b: REKONSTRUKCIJE | ZAMJENSKA GRADNJA
52 POST. 0,25 Po+S+P+2 | 11,0 1,25 3-3-3 5 30

- MOZE SE ZADRZATI VECI Kig, Kis | VISINA KAO KOD POSTOJECE GRADEVINE

- MOGU SE ZADRZATI MANJE UDALJENOSTI dM, dR | MANJA ZELENA POVRSINA KAO KOD POSTOJECE GRADEVINE

Skracenice date u zaglavlju tablice znace:

Oznaka polozaja gradevine na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje — Uvjeti gradnje.
Minimalna povrSina gradevne Cestice.

Maksimalno dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Eestice.
Maksimalno dozvoljeni broj etaza gradevine.
Visina gradevine mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja €ija visina ne moze biti visa od 1,20 m (visina sliemena — ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
procelje gradevine do najviSe tocke krova).

(6) Maksimalno dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Gestice.

7) Maksimalno dozvoljena tlocrtna povrsina gradevine. (TBP)

9) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.
10) Najmaniji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrsinu.

(
(8) Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice.
(
(
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3.9. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Potencijalne elementarne nepogode, kao nepovoljni utjecaj na okoli§, mogu proizadi
samo iz utvrdenog seizmitkog senzibiliteta od 6° MCS. Takoder na predmetnom
prostoru nije utvrdena ugrozenost od erozije tla i kliziSta. Zastita od seizmickih
aktivnosti postize se:

- adekvatnim dimenzioniranjem konstruktivnog sustava gradevina,

- odstojanjem gradevina,

- oCuvanjem prohodnosti kolnih prometnica radi evakuacije i moguceg pristupa

u zone rusevina.

3.9.1. Zastita od pozara i eksplozije

Karakteristike naselja (bez vecih gospodarskih-proizvodnih i poslovnih gradevina) sa
pretezitim stanovanjem i ograni€enim brojem ugostiteljsko-turistiCkih gradevina, te
tipologija izgradnje ukazuje na nizi stupanj opasnosti od pozara, te manje pozarno
opterecenje predmetnog podru¢ja. Na osnovu takvih karakteristika prostora zastita
od pozara ostvaruje se:
- izgradnjom gradevina koji zadovoljavaju uvjete zastite od pozara,
- lociranjem gradevina na Planom propisane udaljenosti,
- izvedbom protupozarne hidrantske mrezZe u ulicama i gradevinama odnosno u
okviru gradevne Cestice gradevina javne namjene,
- osiguranjem protupozarnih puteva i pristupa vatrogasnih vozila do gradevina
sukladno vazec¢im propisima.

3.9.2. Zastita od ratnih opasnosti

Sklanjanje ljudi osiguratii ée se i putem priviemenog izmjestanja stanovnistva,
izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem pogodnih podrumskih prostora i drugih
pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u skladu s Planom zastite i
spasavanja za slu€aj neposredne ratne opasnosti.

Ovim Planom su dvonamjenski prostori koji se mogu Koristiti kao sklonidta osnovne i
dopunske zastite razmjesteni u sljede¢im zonama:

- gradevine javne i druStvene namjene (viSenamjenski prostori),

- podrumski prostori individualnih (viSestambenih) stambenih gradevina,

- gradevine u zonama ugostiteljsko-turisticke namjene

- ugostiteljsko-turistiCke gradevine u zonama mjeSovite namjene

- gradevine poslovne namjene i garaze

3.9.3. Uzbunjivanje, evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva

Uzbunjivanje stanovniStva osigurava se postavljanjem sirena na gradevine javno-
drustvene, infrastrukturne ili poslovne namjene (gradska uprava, posta, hoteli,
policija, vatrogasci i sl.) pri €emu se u dometu €ujnosti radijusa 1200 m nalazi gotovo
Citavo Planom obuhvacéeno podrudje.

Evakuacija stanovnistva i turista iz stambenih i ugostiteljsko-turisti¢kin zona provodi

se preko glavnih gradskih ili sabirnih ulica smjestenih na rubovima i unutar zona sa
Sirinom prometnog koridora 7,0 — 10,0 m.
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Evakuacija stanovnistva je osim putem naprijed navedenih prometnica osigurana i
pomorskim putem preko luke Novalja otvorene za javni promet.

3.9.4. Zastita mora

* mjere ograni¢enja izgradnje u obalnom pojasu
- izgradnja gradevina u neizgradenim dijelovima naselja samo uz osiguranu
odvodnju otpadnih voda.
* mjere za sprec¢avanje i smanjivanje onecisc¢enja
- izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda na c¢itavom podrucju
naselja kao osnovni sanitarno — zdravstveni standard i najucinkovitiji izravni
nacin zastite mora,
- koristenje postojeceg srediSnjeg uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda s
podmorskim ispustom (izvan obuhvata ovog Plana),
- kompletiranje sustava za odvodnju oborinskih voda,
- izrada katastra zagadiva¢a mora,
- uspostava sluzbe zastite i CiS¢enja mora i plaza, posebno na dijelu luke
otvorene za javni promet i luke nauti¢kog turizma.
- unapredivanje mreze ispitivanja kakvo¢e mora na priobalnom podrucju.

3.9.5. Zastita voda i od stetnog djelovanja voda

U cilju zastite voda otpadne vode moraju se ispustati u javni sustav odvodnje s
uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda i na nacin propisan od nadleznog
komunalnog poduzecéa. Sustavi odvodnje otpadnih voda trebaju se izvesti kao
nepropusni, a sve Cestice / gradevine trebaju biti prikljucene na javnu mrezu
odvodnje.

Oborinske vode s prometnih, radnih ili manipulativnih povrsina veée od 200 m®
oneciscene ugljikovodicima (mineralna ulja) moraju prodistiti na separatorima i potom
prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i priklju€iti na sustav javne odvodnje te se
ispustiti u podmorje ili nakon prociS¢avanja disperzno u teren putem upojne
gradevine.

Na podrucju izgradenog dijela naselja Novalja otpadne vode gradevina mogu se
privremeno (do prikljuCka na javni sustav odvodnje) zbrinjavati putem individualnih
uredaja na svakoj gradevnoj Cestici — nepropusne sabirne jame) kapaciteta do 10
ES. Odvodnja otpadnih voda gradevina gospodarske — poslovne ili ugostiteljsko-
turisticke namjene nije dozvoljena putem individualnog uredaja ve¢ na takvim
lokacijama treba izvesti prikljuCak na gradsku kanalizaciju ili izgraditi uredaj za
prociS¢avanje za jednu ili viSe gradevina.

Unutar razmatranog podrucja nema vodotoka koji bi ugrozavali urbanu strukturu, a
povrSinske vode radi nagnutosti terena gravitiraju prema moru. Oborinske vode se
prikupljaju preko oborinske kanalizacije naselja ili putem kolnih povrSina te
usmjeravaju na viSe ispusta i evakuiraju u morski akvatorij.
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