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Izrada Il. izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja naselja
Stara Novalja (u daljnjem tekstu:
Plan) zapocela je temeljem:

Odluke o izradi Il. izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja
naselja Stara Novalja (u nastavku
teksta: Odluka) koju je donijelo
Gradsko vijece Grada Novalje na
sjednici odrzanoj 15. listopada 2018.
godine i koja je objavljena u
»Zupanijskom glasniku“ Li¢ko-senjske
Zupanije broj 20/18.

Prostorni obuhvat Plana obuhvada
podrucje obuhvaceno vazecim
Urbanistickim planom uredenja
naselja Stara Novalja, a za lokacije
prema ¢lanku 4. Odluke o izradi
Plana.

Obuhvat izmjena i dopuna odnosi se
na preispitivanje mogucnosti
promjene namjene na k.C. br.
2990/2, 2991/2, 3102/1 i 2948/2 k.o.
Novalja i preispitivanje mogucnosti
djelomicnog izmjestanja planirane
prometnice na k.C. br. 2883/6 k.o.
Novalja koje se nalaze unutar
ukupnog prostora gradevinskog
podru¢ja naselja Stara Novalja
povrsine 79,39 ha.
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1. Polazista

Polazista za izradu Plana su razlozi za izradu prema Odluci o izradi (¢lanak 3.):

Grad Novalja je zaprimio zahtjeve vlasnika k.C. br. 2990/2, 2991/2, 3102/1 i
2948/2 k.o. Novalja za promjenom namjene u Urbanistickom planu uredenja
naselja Stara Novalja iz Z1 u M1/M2, te za k.C. br. 2883/6 k.o. Novalja za
djelomicno izmjestanje planirane prometnice:
promjena namjene na k.C. br. 2990/2, 2991/2, k.o. Novalja iz Z1 u
M1/M2,
promjena namjene na k.C. br. 3102/1 k.o. Novalja iz Z1 u M1/M2,
na kojoj je izradena i legalizirana postojeca pomocna zgrada,
promjena namjene na k.C. br. 2948/2, k.o. Novalja iz Z1 u M1/M2,
djelomi¢no izmjestanje planirane prometnice na k.C. br. 2883/6
k.o. Novalja.

Osnovni razlozi za izradu Plana su:

preispitivanje mogucnosti promjene namjene na k.C. br. 2990/2,
2991/2 k.o. Novalja iz Z1 u M1/M2,
preispitivanje mogucnosti promjene namjene na k.cC. br. 3102/ 1 k.o.
Novalja iz Z1 u M1/M2, na kojoj je izradena i legalizirana postojeca
pomocna zgrada,

- preispitivanje mogucnosti promjene namjene na k.C. br. 2948/2 k.o.
Novalja iz Z1 u M1/M2,
preispitivanje mogucnosti  djelomicnog
prometnice na k.¢. br. 2883/6 k.o. Novalja.

izmjestanja planirane

Uz navedena polazista sukladno clanku 3. Odluke o izradi, za izradu Plana
koristiti ¢e se dokumentacija prostora koju iz podruéja svoj djelokruga
osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima, odnosno zahtjevi
javnopravnih tijela temeljem clanka 90. Zakona o prostornom uredenju
(153/13 1 65/17), a sukladno ¢lanku 7. Odluke o izradi Plana.

2. Ciljevi

Ciljevi za izradu Plana su navedeni u ¢lanku 6. Odluke o izradi te su sljedeci:

® detaljna analiza gradevinskih Cestica koje su predmet Izmjena i
dopuna Plana te razmatranje mogucnosti korekcije planirane namjene
u pojasu mora do 70 metara prema zaprimljenim inicijativama
gradana, a sukladno prostornom planu vise razine, odnosno ukinutoj
zabrani gradnje novih pojedinacnih gradevina u pojasu mora do 70
metara,

® detaljna analiza gradevinskih Cestica koje su predmet Izmjena i
dopuna Plana te razmatranje mogucnosti djelomicnog izmjesStanja
planirane prometnice na predmetnoj gradevinskoj Cestici,

® yuskladivanje terminologije i uvjeta gradnje sa Prostornim planom
uredenja Grada Novalje (,,Zupanijski glasnik” Li¢ko-senjske Zupanije
broj 21/07, 9/15, 22/16 i 15/18).

Uz ciljeve za izradu Plana iz ¢lanka 6. Odluke, takoder se obraduju zahtjevi
javnopravnih tijela pristigli temeljem clanka 90. Zakona o prostornom
uredenju (153/13 i1 65/17), a sukladno ¢lanku 7. Odluke o izradi Plana:

- HAKOM (Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti),

- DrZavna uprava za zastitu i spasavanje,

- Uprava za zastitu kulturnih dobara, Konzervatorski odjel u Gospicu,
- HEP operator distribucijskog sustava d.o.o.,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Licko-senjska
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Graficki prikaz sa oznacenim lokacijama/podrucjima izmjena i dopuna na podlozi vazeceg UPU-a naselja Stara Novalja prema tockama iz clanka 3. Odluke o izradi Plana:
SEKCIJA S-Z

SEKCIJA J-1
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3. Obrazlozenje

Sukladno razlozima za izradu Plana, odnosno ciljevima i programskim polazistima za izradu
Plana, u nastavku se prikazuje prijedlog planskog rjesenja sa obrazloZzenjem:

® detaljna analiza gradevinskih Cestica koje su predmet Izmjena i dopuna Plana te
razmatranje mogucnosti korekcije planirane namjene u pojasu mora do 70 metara
prema zaprimljenim inicijativama gradana, a sukladno prostornom planu vise razine,
odnosno ukinutoj zabrani gradnje novih pojedinacnih gradevina u pojasu mora do 70
metara:

- preispitivanje mogucnosti promjene namjene na k.¢. br. 2990/2, 2991/2 k.o.
Novalja iz Z1 u M1/M2,

U vaze¢em UPU naselja Stara Novalja za predmetne Cestice utvrdena je namjena djecje
igraliSte (Z2) i djelomicno javni put na k.¢. 2990/2 te javni put na k.¢. 2991/2.

X

Prikaz 2. novo plansko rjesenje
predloZeno Il. IiD UPU naselja
Stara Novalja

Prikaz 1. plansko rjesenje u
vazecem UPU naselja Stara

S obzirom da ne postoji viSe zakonsko ogranicenje, odnosno zabrana gradnje gradevina za
stanovanje 70 m od obalne linije te s obzirom da se Cestice nalaze u izgradenom dijelu
gradevinskog podruc¢ja naselja, ¢estica 2990/2 ima potrebnu minimalnu veli¢inu Cestice za
gradnju koja je propisana Prostornim planom uredenja Grada Novalje u clanku 29., odnosno
33. i ima pristup na javnoprometnu povrsinu preko k.¢.2991/2, koja ostaje planirana kao
javna prometna povrsina (do k.C. 2990/2 kao kolno-pjesacka povrsine, a ostali dio kao
piesacka povrsina). ostvareni su preduvieti za promienu namiene iz 72 i iavnog puta u M1.

- preispitivanje mogucénosti promjene namjene na
k.¢. br. 3102/1 k.o. Novalja iz Z1 u M1/M2, na
kojoj je izradena i legalizirana postojeca
pomocna zgrada,

U vazecem UPU naselja Stara Novalja za predmetnu cesticu
utvrdena je namjena javni park (Z1).

~

Prikaz 4. novo plansko rjesenje
predloZeno Il. IiD UPU naselja
Stara Novalja

Prikaz 3. Plansko rjesenje u vaZzecem
UPU naselja Stara Novalia

S obzirom da ne postoji vise zakonsko ograni¢enje, odnosno
zabrana gradnje gradevina za stanovanje 70 m od obalne linije
te s obzirom da se predmetna Cestica nalazi u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja te ima potrebnu minimalnu
veli¢inu Cestice za gradnju koja je propisana Prostornim planom
uredenja Grada Novalje u clanku 33. i vaze¢im UPU naselja
Stara Novalja u clanku 53. te cinjenice da se na njoj nalazi
postojeca gradevina, koja ima pristup na javnoprometnu
povrsinu, ostvareni su preduvjeti za promjenu namjene iz Z1 u
M1.
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- preispitivanje mogucnosti promjene namjene na k.c. br. ®  detaljna analiza gradevinskih Cestica koje su predmet Izmjena i dopuna
2948/2 k.o. Novalja iz Z1 u M1/M2. Plana te razmatranje mogucnosti djelomi¢nog izmjestanja planirane

prometnice na predmetnoj gradevinskoj Cestici:
U vazecem UPU naselja Stara Novalja za predmetnu cCesticu utvrdena je

najena javni park (Z1). - djelomicno izmjestanje planirane prometnice na k.¢. br. 2883/6
k.o. Novalja.

S obzirom na karakter prometnice predlaze se Sirina od najmanje 6,0 m, a u
cilju da se ne utjece na vlasnicke odnose na ostalim nasuprotnim cesticama
prometnice u odnosu na plansko rjesenje iz vazec¢eg UPU naselja Stara Novalja.

Prikaz 6. novo plansko rjesenje
predloZeno Il. 1iD UPU naselja
Stara Novalja

Prikaz 5. Plansko rjesenje u vaZze¢em
UPU naselia Stara Novalia

Predmetna cCestica se nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja. Cestica ima potrebnu minimalnu veli¢inu estice za gradnju koja
je propisana Prostornim planom uredenja Grada Novalje u clanku 33. i
vaze¢im UPU naselja Stara Novalja u clanku 53. te ima pristup na
javnoprometnu povrsinu.

Prema podlozi na kojo je raden vazeci UPU naselja Stara Novalje Cestica
nema minimalno potrebnu Sirinu za gradnju samostojece gradevine (12,0
m), medutim pregledom izvoda iz katastra i katastarske podloge na
www.geoportal.hr vidljivo je da Cestica zadovoljava minimalnu potrebnu
Sirinu te su stoga ostvareni preduvjeti za promjenu namjene iz Z1 u M1.

Prikaz 8. novo plansko rjesenje
predloZeno Il. IiD UPU naselja
Stara Novalja

Prikaz 7. Plansko rjesenje u vazecem
UPU naselja Stara Novalia
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uskladivanje terminologije i uvjeta gradnje sa Prostornim planom
uredenja Grada Novalje (,Zupanijski glasnik” Licko-senjske
Zupanije broj 21/07, 9/15, 22/16 i 15/18).

izrazi i pojmovi uskladuju se s PPUG Novalja, a to su sljededi:

—  poslovni prostor u okviru stambenih i mjesovitih (stambeno-
poslovnih i poslovno-stambenih) gradevina,

—  pomocna gradevina

—  prizemlje (P), suteren (S), podrum (Po), kat (K), potkrovlje
(Pk), uvuceni kat (Ku),

—  visina gradevine i ukupna visina gradevine,

— rekonstrukcija i odrzavanje gradevine te zamjenska
gradevina,

—  brutto tlocrtna povrsina (BTP),

—  gradevinska (bruto) povrsina zgrade (GBP),

—  koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (ki),

uvjeti gradnje uskladuju se s PPUG Novalja, a to su sljedeci:

— promjena uvjeta gradnje koji se odnose na: veliCinu,
izgradenost i iskoristenost gradevne cestice te minimalna
Sirina gradevne Cestice, a u skladu sa tablicom iz PPUG ,

— dopuna odredbi vezano za individualne stambene,
stambeno-poslovne i poslovne gradevine, a vezano za
najvec¢i dopusteni GBP gradevina, dozvoljenu etaznost te
ugostiteljsku djelatnost u okviru poslovnog prostora,

—  povecanje minimalne Sirine pristupnog puta od 3,5 m na 4,5
m za stambene, stambeno-poslovne i poslovno stambene
gradevine,

— dopuna odredbi vezano za pomocne gradevine: do koje
povrsine ne ulaze u izraCun bruto tlocrtne povrsine,
utvrdivanje udaljenosti pomocnih gradevina od susjednih
Cestica,

—  dopuna odredbi vezano za gradnju garaze, odnosno ulaznu
rampu za ulaz u garazu locirati na udaljenosti minimalno 1,0
m od ruba gradevinske Cestice,

ograni¢enje prilaza s gradevne Cestice na javnu prometnu
povrsinu kod kod gradnje individualne stambene, stambeno-
poslovne i poslovno-stambene gradevine na samo jedan
kolni ulaz, najvece Sirine 4,0 m,

dopuna odredbi vezano za oblikovanje gradevina: balkoni,
klima uredaji,

dopuna odredbi vezano za uredenje gradevne cestice: uz
javne povrsine (prometnice, pjesacke staze i sl.) treba,
ovisno o tipu gradevine i zoni izgradnje, osigurati zeleni
pojas Sirine najmanje 3,0-5,0 m s visokom vegetacijom, dok
se izgradene gradevine unutar tog pojasa mogu zadrzati,
utvrdivanje kote konacno uredenog terene u odnosu na
prirodni teren koja ne smije biti visa od 0,5 metara uz
procelje zgrade,

izmjena uvjeta gradnje drustvenih gradevina, koji se odnose
na udaljenost gradevine od rubova gradevne Cestice na 5,0
m, odnosno od granice prema javnoj prometnoj povrsini
minimalno 8,0 m,

dopuna odredbi vezano za ogranicenje visine poslovnih
gradevina sa 14,0 na 12,0 m te minimalne Sirine pristupne
prometnice sa 3,5 na 5,0 m,

dopuna odredbi vezano za najmanju povrsinu gradevne
Cestice, ograni¢enje visine, TBP-a, GBP-a te smjeStajnog
kapaciteta ugostiteljsko-turistickih gradevina u zonama
(M1),

dopuna odredbi vezano za najmanju povrsinu gradevne
Cestice, visinu i kapacitet gradevina za ugostiteljsku
djelatnost sa smjestajnim kapacitetima u zonama M1 i T5,
dopuna uvjeta unutar luke otvorene za javni promet Stara
Novalja (Uljak), a Sto se odnosi na mogucénost ribarskog
veza,

dopuna odredbi koje se odnose na infrastrukturu.
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® zahtjevi javnopravnih tijela

- korekcija odredbi za provedbu:

— temeljem zahtjeva HAKOM-a (Hrvatske regulatorne
agencije za mrezne djelatnosti) dopunjene su odredbe
vezane za:

- pridrzavanje relevantnih zakonskih propisa kod
postavljanja nove elektronicke komunikacijske
infratrukture,

- moguénost  postave  eventualno  potrebnih
gradevina (male zgrade) u okviru postojece i
planirane elektronicke komunikacijske mreze,

dok su ostali zahtjevi na odgovarajuci nacin vec

ugradeni u vazeci Plan,

— temeljem zahtjeva Uprave za zastitu kulturnih dobara,
Konzervatorskog odjela u Gospicu, dopuna odredbi
vezano za osiguranje stalnog arheoloskog nadzora zbog
postojanja evidentiranih arheoloskih lokaliteta, dok su
ostali zahtjevi ve¢ ugradeni u vazedi Plan,

— temeljem =zahtjeva HEP operatora distribucijskog
sustava d.o.o., korekcija odredbi vezano za planirane
trafostanice, dok su ostali zahtjevi vec ugradeni u
vazedi Plan,

— temeljem zahtjeva Ministarstva unutarnjih poslova,
Policijske uprave Licko-senjske, dopunjene su odredbe
vezane za zastitu od poZara, odnosno da treba:

- voditi raduna o mogucnosti evakuacije i
spasavanja ljudi, zivotinja i imovine,

- voditi raduna o sigurnosnim udaljenostima
izmedu gradevina ili njihovom pozarnom
odjeljivanju te

- osigurati pristupe i operativne povrsSine za
vatrogasna vozila sukladno vezanoj zakonskoj
regulativi,

dok su ostali zahtjevi ve¢ ugradeni u vazedi Plan,

temeljem zahtjeva Drzavne uprave za zasStitu i

spasavanje, dodana je odredba da se zastita od

prirodnih i drugih nesreca provodi sukladno:

- Zakonu o sustavu civilne zastite (NN 82/15),

- Zakonu o zastiti od elementarnih nepogoda (NN

73/97),
- Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom

planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83,
36/85 1 42/86),

- Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva
(NN 69/16) te

- Procjeni rizika od velikih nesreca Grada Novalje.

korekcija grafickog dijela Plana (kartografskih prikaza):

temeljem zahtjeva HEP operatora distribucijskog
sustava d.o.0., korekcija svih oznaka naziva
trafostanica na TS 20/0,4 kV,

dok su ostali zahtjevi ve¢ ugradeni u vazeci Plan.
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