REPUBLIKA HRVATSKA
LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
GRAD NOVALJA

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
NASELJA JAKISNICA
(JAKISNICA, GAGER, STANISCE)

OBRAZLOZENJE

- PRIJEDLOG PLANA -

1947,

by Izradivac:
; T Urbanistiki institut Hrvatske d.o.o.
Zagreb

-\.

Zagreb, svibanj 2018.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA JAKISNICA

(JAKISNICA, GAGER, STANISCE)

ObrazloZenje

Narucitelj:
Gradonacelnik

Nositelj izrade Plana:

GRAD NOVALIA
Ante Dabo

Upravni odjel za poslove lokalne samouprave

i uprave

Odsjek za prostorno uredenje i komunalni sustav
Gordana Vukovi¢, dipl.ing.arh.

Strucni izradivac Plana:

Direktor:

Odgovorni voditelj izrade Plana:

urbanisticki
sttt
hrvatske d.o.o.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE,d.o.0.

Zagreb, Ulica Frane Petrica 4
mr.sc. Ninoslav Dusper, dipl.ing.arh.

Dunja Ozvati¢, dipl.ing.arh., ovlastena
arhitektica - urbanistica

Tamara Mihinjac PleSe, dipl.ing.arh, ovlastena
arhitektica - urbanistica

Radni tim na izradi Plana:

Konzultacije:

Dunja Ozvatic, dipl.ing.arh.

Tamara Mihinjac PleSe, dipl.ing.arh.

Petra Igrc, dipl.ing.arh.

Karlo Zebcevi¢, mag.oecol.et.prot/mag.ing.agr.
Daliborka Pavlovi¢, grad.teh.

Doris Horvat, mag.ing.kraj.arh.

Komunalije d.o.o., Novalja

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.0.0. ZAGREB 2



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA JAKISNICA
(JAKISNICA, GAGER, STANISCE) ObrazloZenje

SADRZAJ

OBRAZLOZENJE PLANA:

L T (0 5 Rt 4
L, POLAZISTA. ........oovovoveveririsssisisisssssssssasasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssasssssssssasasen 6
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja u prostorugrada...........................ccoouveveevvvvvvvvvennnn. 6
1.1.1. Osnovni podaci 0 SLANJU U PFOSEOIU......................ouueeeeeeieeeeiieeieeeeeireaiisssssesannrassssasnsnes 7
1.1.2. Prostorno razvojne ZNACAJKE. ....................ccuueereeeeessesssssssssssssssssssssssssssssssssmssssmsssmmmmmmi 9
1.1.3. InfrastruKturna opremiEnOSt.....................ccuuveiimuuseiisssississssissessssisssssssisssssssisssnsssiines 9
1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i

Y5 Le L= 2 Lo L o S 10
1.1.5. Obveze iz planova Sireg POArucCia...................ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeiseeiseeiaeeasesassssssssssssnnens 12
1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske

podatke te prostorne pokazatelfe...............oouuueeeeueieeuisissiiissiiissiiisssisissisissisarsiases 15
2. CILIEVI PROSTORNOG UREDENJA ............cccovvvvreeeesiississiisiissssssssssssissssssssssssssnisisssssses 16
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog Znacaja.........................c...cccevvsviursessesssssiiisssnns 16
2.1.1. DEMOGIafSKi FQZVOJ ..............ccuooveueieeesissisisiisasisissssissstsssssssssssssssssssssssnsnsssssissssisenssenes 16
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske StruKEUre........................ccvvveveiivvrissirsirissirssiissinssiisnes 17
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruKtura..........................ooveevvuvveiimssnississsiississsiissssssiinens 17
2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti razmatranog Naselja........................cccccovvvvvvvvvssonns 19
2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREPENJA RAZMATRANOG NASELIJA.................cccvvvvvvrrnnn.. 19
2.2.1. Racionalno koristenje i Zastita ProsStora..........................ccccovureeesssssiisissssssssssssssiissssnns 19
2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture ....................cc...ccouvvunn... 20
3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA. ............c.ccovvvvvisiieesissssssiiisssssssssssssssssssssssssssssisisssssses 22
3.1. Program gradnje i uredenja ProStora.....................cooouuuueeeeeeiiimmiiiiiiiaeeeiennisiiiiiinneaees 22
3.2. OSNOVNA NAMJENA PIOSEOIQA. ...............ccccvvevssirssirsiiisisisisssssssisasssssssssssssissssissssnssssssssnsns 28
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina........ 30
3.4 Promet i elektronicke KOMUNIKACIJE........................cccvueeeesssiiiiisisssssessssssiissssssssssssssssisssns 30
3.4.1. UlICNa MIECZA MASEIJA.............eiiisisisssisssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 30
3.4.2 Promet U MIFOVAMJU ................ccceveirsuuissirssssssssssnissssssnisssssssisssmsssisssmnssimssmnssmmssmnssimsen 32
3.4.3. Trgovi i druge pjeSacKe POVISINE ...................ccoovvveeeeeessssiiississsseesssssssissssssssssssssssisssns 33
3.4.4. BiCIKISEICKI PIOIMIEE ..................ueiisisississsissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 33
3.4.5. Javne teleKOMUNIKACIJE ....................ccuveeeiremrississsiisssssssisssssssisssssssissssnsssssssnsssssssnssissees 34
3.5. Komunalna infrastruKturng MICZa ......................euueuiiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssas 34
3.5.1. EleKtroenergetsKa MMIFEZa.................ccccceeiiiiiiiiississsissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 34
3.5.2. VOAOOPSKIDA..............covoeeeeeessiissrsseissssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssnssssssnsssssssnsssissens 36
3.5.3. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda.............................oeeeeeeimmeiiiieieeeeiiieeiiiiaiaeeaans 37
3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i Zastite POVISING ..................cccceveeeviieiiisissssiissssssssssssssssssins 38
3.6.1. UVJELi 1 NACTN GIACNJE...............cccvvvuseeesssissssssiisssssssssssssssissssssssssssssssmissssssssssssssmiiissseenns 38
3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i

ambifentalnifl CJeliNa.......................ooevueeeeeiesiieseiiiis ittt es ettt e s tea it eaarrnar i raraaaanaas 42
3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na OKOfiS.....................cccoeeeeeeevvessiissiiisiiisssissiissiiiies 45

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.0.0. ZAGREB 3



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA JAKISNICA
(JAKISNICA, GAGER, STANISCE) ObrazloZenje

0. UVOD

Izrada Urbanistickog plana uredenja naselja JakiSnica (JakiSnica, Gager, Stanisée) (v
dalinjem tekstu: Plan) utvrdena je Prostornim planom uredenja Grada Novalje (v daljnjem
tekstu: PPUG Novalja, ,Zupanijski glasnik® LSZ br. 21/07, 09/15 i 22/16) te je Gradsko vijece
Grada Novalje na III. sjednici odrzanoj 01. lipnja 2016. godine donijelo Odluku o izradi
Urbanistickog plana uredenja naselja JakiSnica (JakiSnica, Gager, Stanisce), koja je
objavljena u ,Zupanijskom glasniku® Licko-senjske Zupanije broj 09/16) (v daljnjem tekstu:
Odluka), na temelju kojih se ovaj Plan izraduje.

Odlukom o izradi Plana, ¢lancima 3. i 6., definirani su razlozi, glavni ciljevi i programska
polaziSta za izradu Plana pa se isti navode u nastavku ovog obrazloZenja.

Razlozi za izradu Plana prema c¢lanku 3. Odluke su sljededi:
»,Osnovni razlozi za izradu Plana su:

U Prostornom planu uredenja Grada Novalje odredena su gradevinska podrucja naselja
(izgradeni, neizgradeni dio naselja i neuredeni dio gradevinskog podrucia). Odredbe
Prostornog plana uredenja Grada Novalje neposredno se primjenjuju u izgradenim |
neizgradenim djjelovima gradevinskog podrucia naselja dok je za neuredene dijelove
gradevinskog podrucja naselja propisana posredna provedba putem dokumenata prostornog
uredenja detalinije namjene (UPU)."

Ciljevi i programska polazista prema clanku 6. Odluke:
,,Cilfevi [ programska polazista su.

(1) Osnovna programska polazista odnose se na podjelu gradevinskog podrucia naselja
Jakisnica na zone stambene namjene, zone mjesovite namjene, zone poslovne namjene. Za
svaku je zonu potrebno odrediti uvjete gradnje, mjere za zastitu okolisa, ocuvanje prirodnih i
kulturnih vrijednosti te uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrsina.

(2) Osnovna programska polazista odnose se na odredivanje koridora novih prometnica
unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja te prosirivanje postojecih prometnica
unutar izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucia prema uvjetima odredenim u
Prostornom planu uredenja Grada Novalje te uredenje javnih parkiralista i pratecih sadrzaja.

(3) U Planu je potrebno odrediti koridore komunalne i druge infrastrukture te uvjete gradnje
(vodovodne mreZe, kanalizacije, elektroopskrbe — uvjeti uredenja za javnu rasvjetu, uvjeti
izgradnje trafostanica, telekomunikacijski sustavi, uvjeti gradnje javnih govornica) i
preadvidjeti koridore planirane infrastrukture.

(4) Unutar gradevinskog podrucia naselja Jakisnica (izradenih i neizgradenih dijelova)
potrebno je odrediti:

— podrucia za stambenu namjenu,
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— podrucia za javnu i drustvenu namjenu,

— prostore preteZito poslovne namjene (K1, K2, K3) za gradnju usluznih, trgovackih,
komunalno-servisnih objekata,

— podrucija sportsko-rekreaciiske namjene (R) (igralista, parkovne povrsine, setnice),

— prometne povrsine I infrastrukturne gradevine kao dijelovi prometno-komunalnog sustava
naselja (1S),

— priveziste,

— prostore javnih zelenih povrsina za realizaciju parkova, igralista i vrtova (Z1, Z2 i Z3)
ukljucivo zastitno zelenilo u naseljima (Z2)."
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1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja u prostoru grada

Naselje JakiSnica nalazi se na zapadnoj obali otoka Paga uz more, izmedu naselja Lun i
Potocnica, a obuhvacda naselje JakiSnicu te zaseoke Gager i StaniS¢e. Udaljeno je oko 12 km
od naselja Novalja s kojim je povezano Zupanijskom cestom Z5151. Sa kopnom je povezano
drzavnom cestom D106 te trajektnom linijom Prizna — Zigljen (Pag).

Do 2012. godine naselje JakiSnica bilo je u sastavu naselja Lun, koje se sastojalo od
osnovnog naselja Lun i veceg broja izdvojenih dijelova gradevinskog podrudja naselja -
zaseoci Tovarnele, Guriel, Dudiéi, Mulobedanj i Jakisnica.

2012. godine naselje Jakisnica je dobilo status samostalnog - zasebnog naselja, a zaseoci
Gager i Stanis¢e takoder su se izdvojili iz naselja Luna u naselje Jakidnica (,Zupanijski
glasnik" Licko-senjske zupanije br. 19/12 od 13. prosinca 2012. godine).

S obzirom na prethodno navedene Cinjenice, a ne postoje podaci samo za naselje JakiSnica
(Jakisnica, Gager, Stanis¢e), u obrazlozenju Plana su se koristili podaci za podrucje naselja
Lun.

Podrucje naselja Lun danas je s obzirom na svoju lokaciju relativno prometno i funkcionalno
izolirano i nerazvijeno. Kao manje lokalno srediste pokriva dio podrucja Luna sa pripadajuéim
izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja — manjih zaseoka ruralnog tipa sa
ambijentalno vrijednim povijesnim cjelinama etnoloskog znacaja. Znacajnije razvijen
izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Lun predstavljalo je naselje Jakisnica koje je,
kako je u tekstu gore navedeno, i dobilo status samostalnog - zasebnog naselja.

Na predmetnom podru¢ju samo naselje Lun ima karakteristike manjeg lokalnog sredista, a
vezano uz svoju velicinu i gravitacijski prostor koji obuhvaca podrucje sa 2000 stanovnika.

Potrebe lokalnog stanovnistva sjeverozapadnog dijela jedinice lokalne samouprave (potez
Lun - Potocnica) u pogledu koriStenja odredenih sadrzaja javne namjene, zadovoljavaju se u
okviru naselja Lun kao najve¢eg i urbano-funkcionalno najrazvijenijeg naselja tog dijela
Grada Novalje, u funkciji manjeg lokalnog srediSta sa gravitacijskim prostorom do 2000
korisnika.

Unutar njegovog gravitacijskog podrucja nalaze se izgradena podrucja naselja na potezu
Lun-Potocnica, ukljucujuci Jakisnica (Jakisnica, Gager, Stanisce).

Vezano uz ogranienu zastupljenost urbanih funkcija moze se konstatirati da se sva naselja,
ukljucujuéi naselje JakiSnica (JakiSnica, Gager, StaniS¢e), znacajno oslanjaju na srediste
jedinice lokalne samouprave - urbano podrucje Novalje.

Obuhvat Plana odnosi se na ukupni prostor gradevinskog podru¢ja naselja JakiSnica
(JakiSnica, Gager i Stanisce) i iznosi 49,10 ha te obuhvaca samo kopneno podrucje.
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Od ukupne povrsine Grada Novalje, veli¢ine 44,20 km? (4420 ha), obuhvat Plana obuhvaca
1,1% povrsine.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorne karakteristike

Kao Sto je ve¢ navedeno, podrucje obuhvata Plana ima ukupnu povrsSinu 49,10 ha, Sto
obuhvaca samo prostor kopna bez pripadajuceg akvatorija. Citavo podrudje orijentirano je u
pravcu sjeverozapad-jugoistok, a odnosi se na relativno uski pojas kopna na kojemu je
realizirana urbana struktura.

Duzina prostornog obuhvata u pravcu sjeverozapad-jugoistok iznosi oko 1.300 m, dok
».dubina" razmatranog prostora kopna u odnosu na obalnu liniju iznosi oko 800 m na
sjeverozapadnom dijelu (zaseoka Gager), oko 300 m na srediSnjem dijelu (naselje JakiSnica)
te oko 900 m na jugoistocnom dijelu (zaseok Stanisce).

Konfiguracija terena ukazuje na blago nagnuti prostor unutar obuhvata Plana sa visinama
gornjeg ruba na koti 30 m.n.m. u naselju JakiSnica, nagiba oko 10 % orijentiranog prema
moru. Zaseok Gager u odnosu na naselje JakiSnicu nalazi se sjevernoistocno sa visinom
gornje kote 62 m.n.m. Nagib terena u zaseoku Gager iznosi oko 10% u pravcu jugozapada
odnosno u pravcu naselja JakiSnica. Zaseok StaniSce u odnosu na naselje Jakisnicu nalazi se
jugoisto¢no sa visinom gornje kote 80 m.n.m. Nagib terena u zaseoku StaniSce iznosi oko
15% u pravcu sjeverozapada, odnosno u pravcu naselja Jakisnica.

Vazna karakteristika predmetnog podrudja jeste njegov poloZaj neposredno uz morsku obalu.
Duzina morske obale uz kontaktnu zonu Plana iznosi oko 1.500 m, te je ista pretezito
uredena sa betonskim platoima izmedu stjenovitih dijelova.

Postoje¢a vegetacija prisutna je na citavom podrucju, sa karakteristicnim mediteranskim
vrstama (masline, hrastovi, palme i dr.). Nisu evidentirani zasticeni dijelovi prirode kao ni
dijelovi s kvalitetnom vegetacijom koje bi Planom trebalo zadrzati.

Unutar obuhvata Plana postoje zasticene ruralne povijesne cjeline (Gager i StaniSce),
zasticene temeljem zakona.

Unutar obuhvata Plana nema bujicnih vodotoka (potoka). Glavni bujicni vodotok,
Vandikandija, smjesten je na jugoistocnom dijelu izvan obuhvata Plana.

Obuhvat Plana se nalazi u podrucju za koje se, u povratnom periodu od 500 godina, ocekuju
najvedi intenzitet potresa od VII® MCS ljestvici ili viSe.

Stanovnistvo i stanovanje (izvor: ,Demografska studjjd® Grad Novalja, listopad 2014.
godine, Urbanisticki institut Hrvatske d.o0.0.)

Vazno je napomenuti da demografski pokazatelji za statisticko naselje JakiSnica nisu bili
dostupni, s obzirom da je naselje JakiSnica do 2012. godine bilo u sklopu naselja Lun te se
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daljnja analiza temelji najve¢im dijelom na statistickim pokazateljima za naselje Lun iz 2011.
godine.

Kretanje broja stanovnika te ostale demografske karakteristike naselja Lun prikazane su u
donjim tablicama.

Promjene broja stanovnika naselja Lun od 1861. - 2011. godine (razdoblje 50 godina)

GODINE
NASELJE =~ | mmmmm s oo
Lun 1961. 1971 1981. 1991 2001 2011
551 483 381 357 337 307
Prirodno kretanje stanovnistva za naselje Lun 2001. i 2011. godinu
2001. 2011.
m‘sE'—JE Zivorodeni Umrli P.P. Zivorodeni Umrli P.P.
5 3 2 1 3 -2
Dobna struktura stanovnistva 2001. i 2011. godine
NASELJE GLAVNE DOBNE SKUPINE KOEFICLJENT
UKUPNO 0-19 20 - 59 60IVISE | NCPOZNATA | STAROSTI
Lun STAROST go IIXISIZI
broj | % | broj | % |broj| % | broj | % |broj| % |° 9%
2001. 337 | 100 | 66 196 | 166 | 49,3 | 102 | 30,3 | 3 0,9 1,545
2011. 307 | 100 57 18,6 131 | 42,7 119 38,8 - - 2,088
Kontingenti stanovnistva u Gradu Novalji 2001. i 2011. godine
PREDSKO- RADNI FERTILNO
LSKA OSNOVNA | KONTINGENT ZENSKO
NASELJE | SPOL | UKUPNO | STANOV. | DJECA SKOLA Zene (15-59g.) STANOVNISTVO
Lun STAN. 0-19 (0-6g.) (7-14q.) od
muskarci i‘gfgg toga
(15-64) 20-29
SV. 337 66 25 30 189
2001. m 176 38 10 19 111
y4 161 28 15 11 78 55 20
SV. 307 57 10 30 176
2011. m 154 28 8 11 97
y4 153 29 2 19 79 56 9

Za potrebe izrade Plana zatrazeni su podaci od MUP-a, vezano za broj prijavljenih stalnih
stanovnika te je dobiven podatak za sijecanj 2018. godine, odnosno broj 23 stalnih
stanovnika na podrucju naselja JakiSnica (JakiSnica, Gager, Stanisée).

Urbane karakteristike

Razmatrano naselje svojom veli¢inom ukazuje na tipologiju manjeg mjesovitog (gradskog —
ruralnog) naselja. Njegova struktura razvila se oslanjanjem na Zupanijsku cestu Z5151 koja
predstavlja osnovnu komunikaciju za pristup tom podrucju sa glavhom funkcijom povezivanja
prema naselju Lun na sjeverozapadu i naseljem Novaljom na jugozapadu.
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Predmetno podrucje je na svom izgradenom dijelu opremljeno komunalnom infrastrukturom
(vodovod, telefonija, elektroopskrba) uz izgradene glavne ulice sa javnhom rasvjetom.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Funkcija naselja JakiSnica (JakiSnica, Gager, Stanis¢e) obuhvaéa u najve¢em dijelu stambenu
namjenu, bez neke znacajnije javne namjene (osim Skole i crkve) i bez jace naglasenog
gospodarskog razvoja.

Prostorni smjestaj jugozapadne orijentacije pruza zastitu od klimatskih utjecaja - bure i daje
kvalitetnu insolaciju prostora. Uz dobar prostorni smjestaj, polozaj uz obalni rub te znacajnu
povrSinu podrucja za daljni razvoj - neizgradenog gradevinskog podru¢ja, moguce je
realizirati novu gradnju kojom ¢e se pozitivno djelovati na buduci razvoj naselja.

Mogucénosti komunalnog opremanja postoje, no biti ¢e financijski zahtjevne. Teren je
podoban za planiranu namjenu.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Prometni sustav

Do naselja JakiSnica (JakiSnica, Gager, StaniS¢e) moze se pristupiti kopnenim i morskim
putem.

Kopneni pristup naselju Jaki$nica (Jaki$nica, Gager, Stanisce) je sa zupanijske ceste 75151,
preko cesta iz smjera Luna kroz zaseok Gager i iz smjera Novalje kroz zaseok Stanisce.
Navedenim cestama pristupa se do centra i obale u uvali JakiSnica te one ¢ine kruznu vezu
naselja.

Morski pristup moguc je preko luke JakiSnica koja je kategorizirana kao luka lokalnog
znacaja.

1.1.3.2. Elektronicke komunikacije

MreZa elektronickih komunikacija djelomi¢no je izvedena uz prometne povrsine. Ukljucivanje
u telekomunikacijski sustav Grada Novalje ostvaruje se preko izdvojenog pretplatnickog
stupnja (UPS) smjestenog u naselju JakiSnica.

Unutar razmatranog podru¢ja nema samostojeCih antenskih stupova sa pripadajuéom
elektronickom komunikacijskom opremom, ve¢ su oni smjesteni izvan obuhvata ovog Plana.
Postanske usluge korisnicima se pruzaju u postanskom uredu Novalja.

1.1.3.3. Komunalna infrastruktura

Za postojece stanje infrastrukture koristeni su podatci/zahtjevi/smjernice pribavljeni sukladno
¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17), a ako nisu dostavljeni tada
su preuzeti podatci iz PPUG Novalja.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.0.0. ZAGREB 9



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA JAKISNICA
(JAKISNICA, GAGER, STANISCE) ObrazloZenje

Naselje JakiSnica (JakiSnica, Gager, StaniS¢e) ima relativno niski standard opremljenosti
komunalnom infrastrukturom. Tako su pretezito u okvirima gabarita prometne mreze
smjestene trase komunalne infrastrukture: vodovoda i elektroopskrbe.

Vodoopskrba

Vodoopskrbna mreZa vezana je na vodospremu Gager (kapaciteta 200 m®) smjestenu izvan
obuhvata Plana, preko koje se osigurava dovoljna koli¢ina vode za opskrbu naselja.

MreZa vodoopskrbe izgradena je na veéem dijelu izgradenog gradevinskog podrucja naselja
te je svim gradevinama omogucen prikljucak na javnu mrezu.

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda
Unutar podrucja obuhvata Plana nema izvedenog sustava javne odvodnije.
Elektroopskrba

Potrebe kucanstava i prate¢ih sadrzaja u naselju za elektricnom energijom osiguravaju se
preko Cetiri transformatorskih stanica TS 20/0,4 kV, smjestenih unutar obuhvata Plana.

Povezivanje trafostanica unutar podruéja prema elektroopskrbnim gradevinama izvan
obuhvata Plana provedeno je preko srednjenaponske mreze 20 kV sa podzemnim
(kabelskim) vodovima.

Napajanje postojece izgradnje realizira se putem podzemne i zracne niskonaponske mreze te
priklju¢ivanjem pojedinih gradevina na niskonaponsku mrezu preko tipskih razvodnih ormara.

Javna rasvjeta je izvedena uz glavne gradske prometnice. Napajanje javne rasvjete realizira
se preko zasebnih razvodnih ormara smjestenih uz pojedinu trafostanicu.

Plinoopskrba
Na podrucju obuhvata Plana ne postoji izvedeni plinoopskrbni sustav.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Obuhvat Plana nalazi se unutar podru¢ja k.o. Lun, kojem je utvrdena zastita prirodnih
vrijednosti u kategoriji znacajnog krajobraza prostornim planom viSe razine, odnosno
Prostornim planom uredenja Grada Novalje, te je temeljem tog prostornog plana utvrdena
osnovna namjena i rezim koriStenja podruéja obuhvata Plana, odnosno utvrdene granice
izgradenog gradevinskog podrucja te podrucja za daljnji razvoj.

Unutar obuhvata Plana nisu evidentirani zasti¢eni dijelovi prirode kao ni dijelovi s kvalitetnom
vegetacijom koje bi Planom trebalo zadrzati.
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Predmetno podrucéje u cijelosti se nalazi unutar ekoloSke mreze NATURA 2000, podrudja
oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove.

Obuhvat Plana nalazi se u prostoru ogranicenja zasti¢enog obalnog podrucja mora.
1.1.4.1. Zasticene prirodne vrijednosti

U sljedecoj tablici prikazan je opis podrucja ekoloske mreze za podrucje obuhvata Plana:

EKOLOSKA MREZA RH (EU EKOLOSKA MREZA NATURA 2000)
Podrucje oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove — POVS
(PredloZena podrucja od znacaja za zajednicu - pSCI)

Katedoriia za Znanstveni
Identifikacijski Naziv ciI'angu v]r stu/ Hrvatski naziv vrste/ naziv vrste/
broj podruéja | podrucja janu Vst hrvatski naziv stanista Sifra
stanisni tip stanisnog tipa

Q ©

o= Isto¢no submediteranski suhi 62A0

© % travnjaci (Scorzoneretalia villosae)

N

T e

.‘é’ e Vegetacija pretezno

g ks jednogodisnjih halofita na 1210

I >§ obalama s organskim nanosima

= 9 (Cakiletea maritimae p. )

72707 ettt Attt
HR2001021 | Lun > 8 Istotnomediteranska todla | 890

= g E Mediteranske makije u kojima

R dominiraju borovice Juniperus 5210

C S <

NS 3 spp

8 .N m ____________________________________________

B o 2 Karbonatne stijene sa 8210

< 2L hazmofitskom vegetacijom

S8 8

S an

g3 Mediteranske povremene lokve 3170*

1.1.4.2. Kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

Vrijedne kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti odredene su konzervatorskom
podlogom izradenom u sklopu izrade PPUG Novalja.

Zastita nepokretnih kulturnih dobara sastoji se prvenstveno u spreCavanju njihove
devastacije, uz uvjet ocCuvanja u izvornom stanju te unapredenju sustava zastite
utvrdivanjem mjera, nacela i smjernica zastite u okvirima ovog Plana.

Osim odredivanja povrsina zasti¢enih kulturnih dobara, Plan utvrduje obvezu vrednovanja i
zastite okolnog prostora i krajobraza koji sa kulturnim dobrom cini nerazdvojnu cjelinu.
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Kulturna dobra na podrucju obuhvata Plana zasticena temeljem Zakona i PPUG Novalja
obuhvadaju:

I. Registrirana kulturna dobra

Kulturno povijesne cjeline:
- Gager, registr.br.382
- Stanisce, registr.br.382.

I1. Kulturna dobra koja se Stite PPUG Novalja

Pojedinacne gradevine (sakralne):
- Crkva Krista Kralja, Jakisnica.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Mjerodavni prostorni plan koji definira smjernice za daljnju razradu na razini detaljnije
prostorno-planske dokumentacije, odnosno urbanistickog plana uredenja predstavlja
Prostorni plan uredenja Grada Novalje (“Zupanijski glasnik® LSZ br. 21/07, 09/15 i 22/16).

Navedenim prostornim planom viSe razine i Sireg prostornog obuhvata utvrdene su osnovne
smjernice koje predstavljaju podlogu za daljnju razradu ovog Plana, a iste obuhvacaju:

Namjena prostora je preteZito stambena (S), a dijelom mjesovita (M1: stambeno-

poslovna i M2: poslovno-stambena) uz ograncenu javno-drustvenu i poslovnu namjenu, sto
odgovara karakteru predmetnih gradevinskih podrucja.

Na povrsinama mjesovite namjene (M1 i M2) osim preteZitog stanovanja (M1),
odnosno poslovnih sadrzaja (MZ2) unutar stambene gradevine smjestaju se odredene
funkcije za dnevne potrebe naselja (trgovina, ugostiteljstvo) ili se poslovni prostor
koristi za realizaciju ugostiteljsko-turisticke djelatnosti u privatnom smjestaju.

Na predmetnom podrucju nije predvidena izgradnja visestambenih gradevina, vec ce
se nova gradnja realizirati preteZito kao individualine samostojece ili dvojne
gradevine, a skupne samo prilikom novih interpolacija, zamjenskih gradevina te
rekonstrukcija postojecih gradevina.

Karakter predmetnog gradevinskog podrucia naselja ukazuje na preteZito ruralnu
strukturu, pa nije predviden smjestaj znacajnijih sadrZaja javne namjene, vezano uz
nuzne svakodnevne potrebe pojedinog naselja (trgovina, ugostiteljstvo), odnosno
zadrzavanje ili dopunu sadrZaja skolstva, kulture i drugih drustvenih funkcija.

Unutar gradevinskog podrucja naselja u zonama stambene (S) i mjesovite (M1, M2)
namjene na povrsini velicine do 8000 m? mogu se formirati zone gospodarske
(poslovne i turisticke) namjene. Pri tome se ugostiteljsko-turisticka namjena tjpa
hotel, aparthotel ili pansion izvodi sa kapacitetom do 80 kreveta unutar zone
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stambene (S) namjene, 150 kreveta unutar zone mjesovite (M1, M2) namjene, a
takva namjena moZe obuhvatiti do 20% povrsine pojedinog gradevinskog podrucia.

e Nijje dozvoljeno graditi ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa hostel, prenociste,
odmaraliste, prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz
skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj te kamp odmoriste i kampiraliste prema
JPravilniku o  razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata kampova iz skupine "Kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata za
smyjestaj” ni privi.emene gradevine za potrebe sajmova i javnih i sl. manifestacija
(osim prema posebnoj Odluci Grada), na cijelom podruciu unutar obuhvata Plana,
odnosno Grada Novalje.

e Gradevinsko podrucje treba opremiti minimalnom prometnom | komunalnom
infrastrukturom koja obuhvaca:

- prometnice minimaine sirine 3,5 - 5,5 m (ovisno o pojedinom naselju) kako je
utvrdeno u PPUG Novalja,

- infrastrukturu vodovodne, kanalizacijske i elektroopskrbne mreze, pri cemu se
zbrinjavanje otpadnih voda stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-
stambenih gradevina moZe izvesti i putem zasebnih gradevina (sabirne jame)
kapaciteta do 10 ES.

Povrsina gradevne cestice, njezina sirina na regulacijskoj liniji, maksimalna izgradenost i
iskoristenost te dozvoljena visina izgradnje radi realizacije individualnih stambenih i
mjesovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih) gradevina unutar gradevinskih
podrucja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja naselja, a prema uvjetima iz
PPUG Novalja, odredeni su u sljedecoj tablici:
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STAMBENE, STAMBENO-POSLOVNE I POSLOVNO-STAMBENE
GRADEVINE

UVJETI GRADNJE U
GRADETTTLCRADNIE U 0 INDIVIDUALNI OBJEKTT

(GP) NASELIA STAMBENO- | POSLOVNO-
STAMBENI POSLOVNI | STAMBENI

Samo-

stojeci Dvojni Niz Samostojeci Samostojeci

1. Minimalna povrsina gradevne
Cestice (n7°) za objekte sa visinom
A. EtaZe E = Po+S+P+Pk ili 450 400 300
Po+P+1
B, Etade E = Po+S+P+1+Pk il 650 700
Po+P+2

Visina V = 9,50 m 650 550 450

(dio naselja Vo = 7,50 m za
C. Maksimalna povrsina gradevne
Cestice
2. Minimaina sirina gradevne cestice
(m') na regulacijskoj liniji za objekte
sa visinom

B. Prizemlije i kat (P+1=9,5m) 16,0 14,0 80 16,0 16,0

3. Maksimalna izgradenost
gradevne Cestice za odredenu
namjenu gradevine (Ki)

B.  Stambeno-poslovna  namjena
M) e
C. Poslovno-stambena  namjena
(M2)

4. Maksimalna iskoristenost
gradevne Cestice za odredenu
namjenu gradevine (Kis)

C.  Poslovno-stambena  namjena
(M2)

5. Minimalna tlocrtna brutto velicina
gradevine (n?’)

6.Minimalna udaljenost gradevine
do rubova gradevne Cestice (m) 5 5 5 5 5

A. Prema requlacijskom pravcu

B.  Prema bocnim  granicama

C. Prema straZnjoj granici gradevne
Cestice
7.Maksimaini  broj stambenih te

ugostiteljskih jedinica po objektu: 3+1(2) 3+1(2) 3+1(2) 3+2(4) 3+3(6)
stan + apartman (soba)
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1.1.6. Ocjena mogucnosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prostor unutar obuhvata Plana je vec¢im dijelom neizgraden, odnosno izgradeni dio iznosi
prema grafickom dijelu PPUG Novalja 18,73 ha, odnosno 38,1%, dok neizgradeni dio iznosi
30,38 ha, odnosno 61,9%.

Drugi faktori za daljnji razvoja naselja su dobri prostorni uvjeti koji se odnose na
konfiguraciju terena, polozaj neposredno uz obalu, orijentaciju prostora (osuncanje i sl.),
ukljucivo njegovu zasti¢enost u odnosu na utjecaj dominantnog vijetra (bura).

S obzirom na navedeno, moguénosti izgradnje i razvoja naselja unutar obuhvata Plana su
povoljne.

Demografski pokazatelji nisu povoljni (kontinuirani pad broja stanovnika, smanjenje
prosjecne veliine obitelji/domacinstva, visok koeficijent starenja) pa ce to vjerojatno imati
odraza i na realizaciju sadrzaja u obuvatu Plana.

Prostorno-funkcionalne karakteristike podrucja povezane sa klimatsko-ambijentalnim
faktorima otvaraju dobre moguénosti za razvitak ugostiteljsko-turistickih i drugih (usluznih i
sl.) djelatnosti, koje bi mogle pozitivho utjecati na daljnji demografski razvoj.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Osnovni cilj ovog Plana je pridrzavanje principa odrzivog razvoja radi racionalnog koristenja
prostora te zastite i unapredenja okoliSa, ukljucujuci ouvanje, odnosno odgovarajuéi odnos
prema kulturnom dobru (registriranim povijesnim cjelinama Gager i Stanisce).

Ovaj Plan mora utvrditi uvjete za kvalitetan prostorni - urbanisticki razvoj podrucéja naselja
Jakisnica te zaseoka Gager i Stanisce.

2.1.1. Demografski razvoj

Analizom "Demografske studjjeé' Grada Novalje iz listopada 2014. godine promatrani su
demografski pokazatelji od 1991. do 2030. za statisticka naselja unutar Grada Novalje.

Projekcija broja stanovnika za 2020. i 2030. godinu, radena je matematickom metodom i
bazirana je isklju¢ivo na dosadasnjem razvoju, bez ikakvih planskih smjernica. To znadi,
ukoliko su naselja imala porast broja stanovnika taj porast ¢e se nastaviti i dalje, a ako su
imali pad broja stanovnika taj ¢e se pad i dalje nastaviti.

Prateéi promjene broja stanovnika, od 1991. godine do zadnjeg sluzbenog Popisa
stanovnistva 2011. godine, u statistickom naselju Lun (kojem do zadnjeg sluzbenog Popisa
stanovnistva pripadaju naselja Lun, Tovarnele, JakiSnica, Gager, Stanis¢e, Gurijel, Dudici i
Mulobedenj) broj stanovnika je u stalnom padu, a procjena broja stanovnika za 2020.g.
iznosi 282, odnosno za 2030.g. 257 stanovnika, dok prognoza za 2020.g. iznosi 300
stanovnika, odnosno za 2030.g. prognoziranih 360 stanovnika:

Lun i Jakignica PROJEKCDIA PROGNOZA
(Jakl_svn’lca, Gager, 1991. 2001. 2011. 2020. 2030. 2020. 2030.
Stanisce)

Broj stanovnika - | 5o, | 535 307 282 257 | 300 | 360
projekcija

Povecanje -20 -30 225 225 -7 60

(+)/Smanjenje (-) -

Broja stanovnika (%) (-5,60) | (-8,90) | (-8,14) | (-8,87) | (-2,23) | (20,00)

Osim postojeceg stanovniStva koje stalno boravi na podrucju naselja, statisticki podaci za
cijelo podrucje Grada Novalje za 2011. godinu, ukazuju i na znacajan broj povremenog
stanovnistva, Sto moZzemo pretpostaviti da je primjenjivo i za podrucje obuhvata Plana.

Prema demografskim pokazateljima za period oko 40 godina te pokazateljima povecanja
izgradenosti kroz razdoblje od 10 godina (2007.-2017.) vidljivo je da ¢e broj stanovnika i
dalje padati, pa povrsSine izgradenog gradevinskog podrudja, ukljucujuci povrsine predvidene
za daljnji razvoj (neizgradeni dio gradevinskog podrucja) dugoroc¢no zadovoljavaju potrebe
tog stanovnistva.
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Buduci drustveno-gospodarski potencijal ovog podrudja, koji je dijelom vec sada, a narocito
u buducem planskom razdoblju, usmjeren na razvoju turizma i ugostiteljstva, kao glavnog
pokretaCa gospodarstva te poljodjelstva, stocarstva i ribolova koji poticu osnovnu
gospodarsku djelatnost i zauzimaju drugo mjesto u gospodarskom razvoju, utjecati ¢e na
cjelokupni razvojni karakter na ovom podrudcju, a i Sire.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

ZateCeno stanje u prostoru, a posebno u odnosu na raspolozive neizgradene dijelove
pogodne za bududi razvitak, utjeCe na odabir prostorne i gospodarske strukture. Buduci
razvitak uvjetovan je zatecenim stanjem u prostoru (prirodni uvjeti, izgradenost), raspoloZivi
neizgradeni prostor, kao i opremljenosti prostora prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Nova prostorna i gospodarska struktura proizlazi takoder iz tradicijskog opredjeljenja
stanovniStva vezano uz nacin izgradnje, pretezitu namjenu gradevne cCestice, kao i mogucu
gospodarsku - ugostiteljsko-turisticku djelatnost na koju se moze nastaviti buduéi razvitak.

U tipologiji gradnje prevladavati ¢e individualne stambene i mjeSovite (stambeno-poslovne)
slobodnostojece gradevine, a manje mjeSovite (poslovno-stambene gradevine), sa poslovnim
prostorom preteZito za ugostiteljsku djelatnost. Osim ugostiteljstva unutar poslovnog dijela
gradevine, u individualnim stambenim i mjeSovitim gradevinama prevladavati ce
ugostiteljstvo u domacinstvu (apartman i/ili sobe).

Gospodarska struktura predvida se na ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti sa smjestajnim
kapacitetima dijelom u hotelskoj gradevini, a dijelom u okvirima privatnog smjestaja. Daljnje
proSirenje hotelskih kapaciteta i dalje je usmjereno prema prostorno primjerenijem tipu
gradevina, pa se taj segment gospodarstva orijentira ha manje objekte i kapacitete unutar
hotela, aparthotela i pansiona.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Ciljevi Plana su adekvatno prometno i infrastrukturno opremanje podrucja koje se odnosi na
opremanje i rekonstrukciju postojeCe te izgradnju nove mreze prometnica i komunalne
infrastrukture, unutar i, po potrebi, izvan obuhvata Plana.

2.1.3.1. Prometna infrastruktura

Uliéna mreza

Potrebno je osigurati gradevne povrsine/Cestice ulica i drugih prometnih povrsSina, a prema
odredbama PPUG Novalje.

Postojec¢e ulice, s obzirom na njihov postojeéi profil te planiranu gradnju, potrebno je
rekonstruirati, a u cilju prosSirenja profila zbog zadovoljavanja uvjeta sigurnog odvijanja
kolnog i pjeSackog prometa.
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Elektronicke komunikacije

Elektronicku komunikacijsku mrezu prosiriti s DTK i po potrebi signalom RTV mreze u
podrucje nove izgradnije.

U sustavu pokretne mreze obuhvata Plana nije planirana izgradnja bazne postaje,
samostojeceg antenskog stupa, ali je moguée postavijanje antenskih prihvata na
gradevinama, a u zasti¢enim povijesnim cjelinama uz suglasnost nadleznog Konzervatorskog
odjela.

2.1.3.2. Komunalna infrastruktura
Odvodnja

Razvoj komunalne infrastrukture prati prosSirenje gradevinskog podrucja naselja te se ista
smjestava unutar prometnih koridora ili u pjesacke odnosno zelene povrsine uz te koridore.

Obzirom da danas nije na podrucju naselja izgradena kanalizacijska mreza to ¢e jedan od
prioritetnih ciljeva prostornog uredenja biti izgradnja sustava za prihvat otpadnih i oborinskih
voda. Gradnjom kanalizacijskog sustava ostvariti ¢e se jedan od najznacajnijih zahvata kojim
se postize viSa razina zastite okolisa.

Vodoopskrba

Osiguranje vodoopskrbe za povecani broj korisnika na razmatranom podrucju naselja treba
dodatno kapacitirati vodoopskrbni sustav Grada kroz izgradnju novih vodosprema na
lokacijama izvan obuhvata ovog Plana ¢ime se omogucava kvalitetnija vodoopskrba za sve
korisnike prostora (stanovnistvo, povremeno stanovnistvo i turiste).

Elektroenergetika

Elektroenergetsko napajanje sveukupne planirane izgradnje treba osigurati izgradnjom,
odnosno prosirenjem postojece niskonaponske konzumne i mreZe javne rasvjete.

Energetske potrebe postojece i nove izgradnje rjeSavaju se putem energetske infrastrukture
smjestene unutar obuhvata Plana. Nova izgradnja uvjetuje daljnje prosirenje
srednjenaponske mreze sa distributivnim objektima - trafostanicama 20/0,4 kV, kao dijela
ukupne srednjenaponske mreze naselja. Planom ¢e se u okviru zone izgradnje utvrditi
lokacija - gradevna Cestica za izgradnju nove trafostanice kao prosirenja elektroopskrbnog
sustava. Nastavno prosirenje niskonaponske mreze ima samo lokalni znacaj.

Obnovljivi izvori energije

U podrucju obuhvata Plana omogudit ¢e se, na krovovima zgrada, gradnja i postavljanje
uredaja za koristenje obnovljivih izvora energije — neakumulirane energije sunca, uz uvjet da
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nemaju negativan utjecaj na kvalitetu stanovanja te imajuéi u vidu i ograni¢enja u odnosu na
mjere oCuvanija i zastite zasti¢enih dijelova prirode i nepokretnih kulturnih dobara.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti razmatranog naselja

OcCuvanje prostornih posebnosti unutar Planom obuhvacenog podruéja odnosi se
prvenstveno na dijelove koji predstavljaju posebnu kvalitetu, Sto se prvenstveno odnosi na
kulturno povijesne cjeline Gager i StaniSce, pa se svi zahvati na tom podrucju izvode unutar
medusobno uskladenih gabarita susjednih gradevina i u skladu sa posebnim konzervatorskim
uvjetima.

S obzirom da neizgradeno podrucje obuhvaca oko 60% ukupnog podrucja obuhvata Plana,
mogudi su veci zahvati nove gradnje.

Gradnja unutar novih zona provoditi ¢e se uz veca ogranicenja izgradenosti i iskoristenosti
gradevne Cestice i visinu izgradnje.

Turisticka izgradnja u novim zonama mijeSovite namjene takoder je predvidene sa manjim
gabaritima kao hoteli, aparthoteli i pansioni koji svojom veli¢éinom nece narusiti postojece
prostorne posebnosti naselja.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA RAZMATRANOG NASELJA
2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Izgradnjom sadrZaja pretezito stambene namjene, dozvoljenih ugostiteljsko-turistickih te
eventualno poslovnih i pratec¢ih sadrzaja te prometnih i javnih i ostalih zelenih povrsSina, u
okvirima dozvoljenih i/ili obveznih prostornih pokazatelja utvrdenih u PPUG Novalja, realizirat
ice se racionalno koriStenje prostora predvideno planom Sireg podrudja.

Odabirom poslovnih sadrzaja (trgovacki, usluzni, uredski i sl.) koji nemaju negativan utjecaj
na okolis, te opremanjem prostora odgovaraju¢om infrastrukturom, prvenstveno izgradnjom
prometne mreze te vodonepropusne odvodnje radi zastite podzemnih voda i mora, ostvariti
¢e se i doprinos ukupnoj zastiti prostora.

Podrucje naselja JakiSnica sa zaseocima Gager i StaniS¢e nalazi se cijelom svojom povrSinom
unutar ekoloske mreze NATURA 2000, podrucja ouvanja znacajna za vrste i staniSne tipove,
a drugih krajobraznih ili ambijentalnih posebnosti koje bi bile vezane uz odredenu kategoriju
prirodne vrijednosti nema.

Evidentirana kulturna dobra koja se nalaze unutar obuhvata ovog Plana sastoje se od
Registriranih kulturnih dobra, Sto obuhvada kulturno povijesne cjeline Gager i StaniS¢e obje
sa registracijskim brojem 382 te pojedinacnom sakralnom gradevinom Crkvom Krista Kralja u
Jakisnici, koja se stiti Planom, te se zahvati sanacije i rekonstrukcije izvode prema posebnim
konzervatorskim uvjetima. Radi toga ¢e se postojece ambijentalne vrijednosti vezano uz dio
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povijesne strukture zadrzati, a nova izgradnja posebno na neposrednom kontaktnom
podrucju, svojom veli¢inom i oblikovanjem uskladiti sa zate¢enom tipologijom izgradnje. Kroz
daljnje uredivanje predmetnog podrucja, osnovne intencije Plana usmjerene su na
ostvarenje ,humanog" urbanog ambijenta, a time i viSe kvalitete Zivota korisnika predmetnog
podrucja.

Prostorno rjeSenje ovog Plana temelji se na smjernicama iz PPUG Novalja, koje predodreduju
planske uvjete vezane uz utvrdeno gradevinsko podrucje, namjenu, intenzitet i nacin
koriStenja prostora (gustoce, visine izgradnje, izgradenost, iskoriStenost i uredenje gradevne
Cestice i dr.), ukljucivo oblikovne karakteristike nove izgradnje i urbane strukture proizasle iz
uvjetovane visine izgradnje.

Zastita prostora odnosi se na oCuvanje kvalitete okoliSa kako voda, zraka i tla, tako i od
povecane buke ili drugih utjecaja iz dijela naselja namijenjenog stanovanju ili gospodarskim
djelatnostima, tako da se ograni¢i gradnja mogucih poslovnih djelatnosti, a fokusira se
prvenstveno na omogucavanju gradnje ugostiteljsko-turistickih, dok se drugi dio odnosi na
potrebno komunalno opremanje prostora.

Zastita tla, povrsSinskih voda i morskog akvatorija ostvaruje se izgradnjom kanalizacijske
mreze, zabranom nekontroliranog ispustanja otpadnih voda iz zona mjeSovite namjene i
gospodarskih djelatnosti. Planskim rjeSenjem i uvjetima za gradnju podrucja neposredno uz
obalu treba se osigurati zastita javnog pomorskog dobra u pogledu njegovog nesmetanog
koriStenja za sve stanovnike i druge korisnike naselja.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Podru¢je obuhvata Plana sa naseljem Jakisnica i zaseocima Gager i StaniS¢e predstavlja
podrucje sa mjeSovitom pretezito individualnom gradnjom, od drustvnim sadrzaja osnovnom
Skolom sa sportskim terenom i crkvom, hotelom te izvedenim prometnim povrSinama i
djelomicno izvedenom komunalnom infrastrukturom.

Planskim rjeSenjem i prognozama razvoja utvrdeno je smanjenje stalnog stanovnistva sa 337
(prema posljednjem popisu stanovnistva 2011.g.) na 307 (za promatrano razdoblje 2020.9g),
odnosno na 360 (za promatrano razdoblje 2030.g.) ,stalnih® stanovnika uz pretpostavku
povecanja ,povremenih" stanovnika.

Planom se predlazu mjere za unapredenje njegovog uredenja, ukljuivo prometne i

komunalne infrastrukture, Sto obuhvaca sljedece:

- nova gradnja realizira se preteZito kao individualna stambena i mjeSovita (stambeno-
poslovna), a manjim dijelom kao mjeSovita (poslovno-stambena),

- obavezne zelene povrsine unutar gradevnih Cestica u novim zonama,

- ogranienje etaznosti/visine individualnih stambenih i mjeSovitih gradevina
Po+S+P+Pk ili Po+P+2 te najvece visine 7,5 m za zaseoke Gager i Stanis¢e te 9,5 m
naselje Jakisnicu,

- ogranicenje visine ugostiteljsko-turistickih gradevina sa Po+S+P+2/13 m,

- ogranicenje broja stambenih (3 stana) i ugostiteljskih jedinica (apartmanai/ili soba):
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- do 1 apartman ili 2 sobe kod individualnih stambenih gradevina,
- do 2 apartmana ili 4 soba kod individualnih stambeno-poslovnih gradevina,
- do 3 apartmana ili 6 soba kod individualnih poslovno-stambenih gradevina,

- ogranic¢ava sa maksimalna TBP i GBP,

- unutar novih zona osigurava se visi standard Sirine novih prometnica sa izvedbom
zastitnog zelenila uz dio glavnih prometnih pravaca,

- unutar postoje¢ih zona, gdje za to postoje prostorni uvjeti treba ujednaciti prometni
standard osiguranjem minimalnog profila od najmanje 5,5 m,

- nova turistiCka izgradnja realizira se pretezito kao hotel, aparthotel i pansion, Sto je
sadrzajno i oblikovno najprihvatljiviji tip turisticke ponude za predmetno naselje, a nije
dozvoljen hotel ni kamp odmoriste, prenocisce i sl.,

- postojeci sadrzaji javne namjene (osnovna Skola sa sportskim terenom, djecje igraliste,
te crkva) zadovoljavaju potrebe postojeceg i novog stanovnistva te se dodatni sadrZaji
rjeSavaju rekonstrukcijom postojecih gradevina ili novom gradnjom smijeStajem uz
stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine,

- potrebe stanovnistva za uredenim javnim zelenim povrSinama zadovoljavaju se u
okvirima mjeSovitih namjena za Sto se propisuju uvjeti uredenja/gradnje, ukljucivo
manje zone zelenih povrsina smjestenih disperzno unutar naselja,

- u novim zonama obvezno se unutar koridora prometnica ili/i zastitnih zelenih povrsina
smjestava ukupna komunalna infrastruktura,

- poseban naglasak stavlja se na izgradnju kanalizacije otpadnih voda, pa radi
podsticanja nove izgradnje gradevina gospodarskih djelatnosti (posebno ugostiteljstvo i
turizam), treba Sto prije realizirati nuzne dijelove tog sustava,

- postojecu komunalnu infrastrukturu koja je na izgradenim dijelovima naselja izvedena
u svim segmentima, treba po potrebi rekonstruirati radi osiguranja potrebnog
kapaciteta i kvalitete opskrbe,

- obvezno je ocuvanje cjelina i gradevina kulturno-povijesnih vrijednosti te reguliranje
odnosa prema novoj gradnji unutar i u njihovom kontaktnom podruéju, kao i uvodenje
novih zelenih povrsina unutar urbane strukture.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora
Granica Plana odredena je Odlukom o izradi Plana sa povrSinom od 49,10 ha.

Zbog prilagodbe granice odgovarajucem mijerilu podloge, kod prijenosa iz kartografskog
prikaza iz prostornog plana vise razine (PPUG Novalja) na podloge na kojima se izraduje ovaj
Plan, utvrduje se povrsina obuhvata Plana koja iznosi 51,29 ha.

Program gradnje odreden je karakteristikama predmetnog podruja vezano uz zateceno

stanje u prostoru kao i uvjete utvrdene u prostornom planu vise razine (PPUG Novalja) te

vazeCu zakonsku regulativu (prostor ograni¢enja prema Zakonu o prostornom uredenju) iz

kojih proizlaze slijedeci programski parametri:

- veli¢ina gradevinskog podrucja,

- veli¢ina i obiljezja izgradene urbane strukture,

- zateCene tocke sadrzaja javne namjene,

- prisutnost zone gospodarskih (ugostiteljko-turistickih) djelatnosti,

- postojeca mreZa prometa i infrastrukture,

- veli¢ina raspolozivog neizgradenog prostora radi provedbe daljnje urbanizacije urbane
strukture naselja.

Planom se podrucje u osnovi organizira kao zona mjeSovite, preteZito stambene namjene
(M1), manjim dijelom zona mjeSovite, pretezito poslovne namjene (M2), javne i drustvene
namjene (D), ugostiteljsko-turisticke namjene (T1), javnih zelenih povrsina (Z1), djelomicno i
sa funkcijom zastitnog zelenila te povrsina ulica.

PROGRAMSKI PODACI
Povrsina obuhvata Plana iznosi 51,29 ha.

Okvirni programski kapacitet prostora definiran je na sljedeci nacin:

U _zoni_mijesovite, pretezito stambene namjene (M1), povrSine 42,56 ha kapacitet

izgradnje je odreden temeljem osnovnih prostornih pokazatelja za gradnju:

= samostojecih individualnih stambenih gradevina koji obuhvacaju:
najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi:
450 m? za gradevine etaznosti P+Pk ili P+1 i visine do 6,5 m te
- 650 m? za gradevine etaznosti P+1+Pk ili P+2 i visine do 9,5 m, odnosno 7,5
m za zaseoke Gager i Stanisce,
najmanija Sirina gradevne Cestice (m') na regulacijskoj liniji iznosi:
14,0 m za gradevine visine do 6,5 m te
16,0 m za gradevine visine od 6,5 m do 9,5 m,
najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,2,
najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,7,
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- najveéa dozvoljena etaznost gradevine iznosi P+1+Pk ili P+2, odnosno najvise 9,5 m
za naselje Jakisnica te najviSe 7,5 m za zaseoke Gager i Stanisce,

- iznimno, za gradevine etaznosti P+1+Pk, umjesto potkrovlja (Pk) dozvoljeno je izvesti
uvuceni kat (Ku), a u okviru najvece visine 7,5 m,
- najvedi GBP gradevine za Cestice povrsine:

- do 2000 m? iznosi najvise 500 m?,
- vece od 2000 m? iznosi do 800 m?,
- najvedi BTP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m? iznosi najvise 200 m?,
- vece od 2000 m? iznosi najvise 300 m?.

= samostojecih individualnih mjesovitih (stambeno-poslovnih) gradevina koji
obuhvacaju:
- najmanja povrina gradevne Cestice iznosi 650 m?,
najmanija Sirina gradevne Cestice (m') na regulacijskoj liniji iznosi:
14,0 m za gradevine visine do 6,5 m te
- 16,0 m za gradevine visine od 6,5 m do 9,5 m,
- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,2,
- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,9,
- najveca dozvoljena etaznost gradevine iznosi P+1+Pk ili P+2, odnosno najvise 9,5 m
za naselje Jakisnica, odnosno 7,5 m za zaseoke Gager i Stanisce,
- najvedi GBP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m? iznosi najvise 500 m? te
- vece od 2000 m? iznosi najvise 800 m?,
- najvedi BTP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m? iznosi najvise 200 m?,
- vede od 2000 m? iznosi najvise 300 m?.

Planom utvrdeni maksimalni koeficijenti izgradenosti (kg) i iskoristenosti (kis) gradevne
Cestice mogu se realizirati samo ako su prethodno zadovoljeni uvjeti odstojanja gradevine od
rubova gradevne Cestice, te uvjetovana veli¢ina uredene zelene povrsine i potreban broj
parking mjesta.

S obzirom da neizgradeni dio iznosi oko 60% od ukupnog gradevinskog podrucja naselja,
pod pretpostavkom prosjeéne veli¢ine gradevne &estice od 1000 m? te gubitaka od 30%
zbog nepravilnih oblika postoje¢ih katastarskih Cestica, formiranja pristupnih prometnica,
druge namijene (drustvene, poslovne, ugostiteljsko-turisticke, rekreacijske i dr.), na
neizgradenom podrucju mjesovite, pretezito stambene namjene povrsine oko 25 ha, bilo bi
moguce formirati oko 175 novih gradevnih cestica.

S obzirom na dozvoljen broj stambenih jedinica po gradevini, koji iznosi najvise 3, odnosno
broj ¢lanova kucanstva prema , Demografskoj studjii’ Grada Novalje, koji za 2011.g. iznosi
2,6, unutar mjesovite, pretezito stambene namjene, uz pretpostavku gradnje prosjecno oko
1,5 stana po gradevini, bilo bi moguce osigurati dugorocne potrebe podrucja obuhvata Plana
za oko 680 novih stalnih i povremenih stanovnika.
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Ako uzmemo u obzir da ¢e se uz stambene, realizirati i ugostiteljske jedinice (apartman,
soba), sa prosjecnim brojem jedinica po gradevini 1,5 apartmana, odnosno 3 sobe po
gradevini te prosjecni broj osoba po gradevini 6, dobijemo podatak da bi bio mogudi
turisticki smjestaj u ugostiteljskim objektima u okviru stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina kapaciteta oko 1000 osoba.

Prema moguéem broju gradevnih Cestica koje se mogu dobiti na neizgradenoj povrsini oko
25 ha te najveceg dozvoljenog GBP-a po gradevnoj Cestici koji iznosi 500 m?, dobiva se
okvirni najveéi moguéi nadzemni GBP koji iznosi oko 87.000,00 m>.

Potrebe prometa u mirovanju odreduju se normativom 1 mjesto/1 stambena jedinica te 1
mijesto/2 kreveta za turisticki smjesStaj u ugostiteljskim objektima, odnosno 30/1000 m? GBP-
a za ostale poslovne prostore uz stanovanje.

ParkiraliSne i garazne potrebe moraju se zadovoljiti na toj gradevnoj Cestici (na terenu ili u
sklopu gradevine, nadzemno ili podzemno).

U zoni mijesovite, pretezito poslovhe namjene (M2), povrSine 0,96 ha kapacitet

izgradnje je odreden temeljem osnovnih prostornih pokazatelja za gradnju:

= samostojec¢ih individualnih mjesovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-
stambenih) gradevina koji obuhvacaju:
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi:
- 650 m? za stambeno-poslovne gradevine te
- 700 m? za poslovno-stambene gradevine,
- najmanija Sirina gradevne Cestice (m') na regulacijskoj liniji iznosi:
- 14,0 m za gradevine visine do 6,5 m te
- 16,0 m za gradevine visine od 6,5 m do 9,5 m,
- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,2,
- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,9,
- najveca dozvoljena etaznost gradevine iznosi P+1+Pk ili P+2, odnosno najvise 9,5 m
za naselje Jakisnica, odnosno 7,5 m za zaseoke Gager i Stanisce,
- najvedi GBP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m? iznosi najvise:
- 500 m? za stambeno-poslovne gradevine te
- 700 m? za poslovno-stambene gradevine,
- vece od 2000 m? iznosi najvise:
- 800 m? za stambeno-poslovne te
- 900 m? za poslovno-stambene gradevine,
- najvedi BTP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m? iznosi najvise 200 m?,
- vece od 2000 m? iznosi najvie 300 m?.

Planom utvrdeni maksimalni koeficijenti izgradenosti (kg) i iskoriStenosti (kis) gradevne
Cestice mogu se realizirati samo ako su prethodno zadovoljeni uvjeti odstojanja gradevine od

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.0.0. ZAGREB 24



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA JAKISNICA
(JAKISNICA, GAGER, STANISCE) ObrazloZenje

rubova gradevne Cestice, te uvjetovana veli¢ina uredene zelene povrSine i potreban broj
parking mjesta.

Pod pretpostavkom prosjecne velitine gradevne &estice od 1200 m? te gubitaka od 30%
zbog nepravilnih oblika postojecih katastarskih Cestica, formiranja pristupnih prometnica i sl.,
na podru¢ju mjesovite, preteZito poslovne namjene povrsine 0,96 ha bilo bi moguce formirati
najvise oko 6 gradevnih Cestica.

S obzirom na dozvoljen broj stambenih jedinica po gradevini, koji iznosi najvise 3, odnosno
broj ¢lanova kucanstva prema , Demografskoj studjii’ Grada Novalje, koji za 2011.g. iznosi
2,6, unutar mjesSovite, pretezito poslovne namjene bilo bi moguée stanovanje za oko 45
stalna i povremena stanovnika.

Ako uzmemo u obzir da ¢e se uz stambene, realizirati i ugostiteljske jedinice (apartman,
soba), sa prosjecnim brojem jedinica po gradevini 2 apartmana, odnosno 4 sobe po
gradevini te prosjecni broj osoba po gradevini 8, dobijemo podatak da bi bio mogudi
turisticki smjestaj u ugostiteljskim objektima u okviru stambeno-poslovnih i poalovno-
stambenih gradevina kapaciteta 48 osoba.

Prema mogucéem najvecem broju gradevnih Cestica koje se mogu dobiti na povrsini 0,96 ha
te prosje¢nog najvecéeg dozvoljenog GBP-a po gradevnoj &estici od 600 m?, dobiva se okvirni
najveéi moguéi nadzemni GBP koji iznosi oko 3.600,00 m?.

Potrebe prometa u mirovanju odreduju se normativom 1 mjesto/1 stambena jedinica te 1
mjesto/2 kreveta za turisticki smjestaj u ugostiteljskim objektima, odnosno 30/1000 m* GBP-
a za ostale poslovne prostore uz stanovanje.

ParkiraliSne i garazne potrebe moraju se zadovoljiti na toj gradevnoj Cestici (na terenu ili u

sklopu gradevine, nadzemno ili podzemno).

Ugostiteljsko-turisticka namjena moZze obuhvatiti do 20% povrSine gradevinskog
podrucja naselja.

S obzirom na navedeno, osim postojeCe zone povrSine 0,78 ha, ugostiteljsko-turisticka
namjena moze unutar neizgradene povrSine mjesovite (M1) i (M2) namjene obuhvatiti
gradevne Cestice u povrsini najvise oko 4,4 ha.

Kapacitet izgradnje je odreden temeljem osnovnih prostornih pokazatelja za gradnju:
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m?, a u visokokonsolidiranom podrudju
(pretezito izgradeni dio) 800 m?,
- najveca povrsina gradevne &estice iznosi 5000 m?,
- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice (kis) se ne odreduju, ve¢ se odreduje najveéa brutto tlocrtna povrsina
gradevina (BTP), odnosno gradevinska bruto povrsina nadzemno (GBP) i to:
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200 m? BTP-a, odnosno 800 m2 GBP-a za gradevne Cestice povrsine 800-2000
m?,

300 m? BTP-a, odnosno 1200 m2 GBP-a za gradevne Cestice povrsine 2000-
3000 m?,

400 m? BTP-a, odnosno 1600 m2 GBP-a za gradevne Cestice povrsine 3000-
4000 m?,

500 m* BTP-a, odnosno 2000 m2 GBP-a za gradevne Cestice povrsine 4000-
5000 m?,

- visina izgradnje ograni¢ava se maksimalno sa Po+S+P+2 odnosno 13,0 m,

- smijestajni kapacitet pojedine ugostiteljsko-turisticke gradevine ogranitava se s 40
kreveta,

- za potrebe izgradnje podzemne garaze moze se izvesti viSe podzemnih (podrumskih)
etaza, pa se u slucaju njihovog koristenja kao garaznog prostora predmetni podzemni
dio gradevine ne ulazi u izracun kis-a, a podzemna garaza moze se izvesti ispod Citave
gradevne Cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda.

Planom utvrdeni maksimalni koeficijenti izgradenosti (kg) i iskoristenosti (kis) gradevne
Cestice mogu se realizirati samo ako su prethodno zadovoljeni uvjeti odstojanja gradevine od
rubova gradevne Cestice, te uvjetovana veli¢ina uredene zelene povrSine i potreban broj
parking mjesta.

Pod pretpostavkom prosje¢ne veli¢ine gradevne estice od 2000 m? (s obzirom na ogranicen
prostorni potencijal unutar visokokonsolidiranog podrucja naselja) te gubitaka od 30% zbog
nepravilnih oblika postojeCih katastarskih Cestica te formiranja pristupnih prometnica i sl.,
unutar podruc¢ja mijeSovite namjene kumulativne povrSine (M1) i (M2) bilo bi moguce
formirati oko 15 gradevnih cCestica.

S obzirom na dozvoljen kapacitet po gradevini, koji iznosi najvise 40 kreveta, bilo bi moguce
ostvariti kapacitet do 600 kreveta.

Prema mogucem najve¢em broju gradevnih Cestica te koeficijenta iskriStenosti gradevne
Cestice, odnosno prosje¢nog GBP-a od 3.000,00 m? po gradevnoj Cestici velitine 2000 m?,
dobiva se okvirni moguéi GBP koji iznosi oko 45.000,00 m? (ne ukljutuje podzemne
garaze).

Potrebe prometa u mirovanju odreduju se normativom 1 mjesto/4 kreveta. ParkiraliSne i
garazne potrebe moraju se zadovoljiti na toj gradevnoj Cestici (na terenu ili u sklopu
gradevine, nadzemno ili podzemno).

Osim postoje¢ih zona sSkole i crkve, Planom se ne predvidaju nove povrsine iskljucivo
drustvene namjene. Medutim, ukoliko se u buducnosti ukaze potreba, takva namjena
moze se realizirati unutar povrsina mjeSovite namjene (M1) i (M2) prema uvjetima zagradnju
vog Plana te normativima u nastavku:

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 2000 m?,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,3,
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- najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi 1,0,
- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi Po+S+P+1 ili 8,0 m, (za sakralnu gradevinu -
zvonik najvise 25 m),

- najmanja udaljenost gradevine od svih meda gradevne Cestice iznosi 5,0 m, odnosno
granice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 8,0 m,
- uredene zelene povrsine treba izvesti na 40 % povrsine gradevne Cestice,

- na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina drustvenih i javnih djelatnosti moze se graditi
jedna ili viSe cjelovitih gradevina kao slozene gradevinae koje cine funkcionalnu i
sadrzajnu cjelinu,

- zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrsina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije,

- prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 5,5 m i duzine najvise 50,0 m sa okretiStem na kraju,

- u zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela,

- parkiralisni prostor rjeSava se za ukupni kapacitet gradevine u okvirima gradevne Cestice
prema normativu: 1,5 mijesta/vrticku(Skolsku) jedinicu, odnosno za druge drustvene
gradevine 40 mjesta/1000 m? GBP-a.

Predskolska ustanova — djedji vrtic¢

Ukoliko se gradi predskolska ustanova - djeéji vrti¢, prema ocekivanom broju stalnih
stanovnika koji se prognozira sa 360 osoba kumulativno za podruéje naselja Lun, uz
ucesSée 7% stanovnika predmetnog uzrasta, dobiva se oko 25-30 korisnika ili 2-3 vrti¢ke
jedinice sa po 10-15 djece.

Minimalna gradevna Cestica iznosi 30 m?/korisniku, odnosno potrebno je osigurati povrsinu od
najmanje 750 m?. Potrebna gradevinska brutto povrdina gradevine (GBP) iznosi oko 250-350
m? za predvidenih 25-35 korisnika uz standard od 10 m?/korisnik.

Ostali drustveni i javni sadrzaji u naselju (uprava, kultura, zdravstvo, trgovina, usluge, servisi

idr.)

Potrebe za prostorom vezano uz navedene sadrzaje kalkuliraju se sa minimalnim standardom
od 2,0 m? po stanovniku, $to uz 360 stalnih stanovnika rezultira potrebnom veli¢inom
gradevne Cestice od 720 m? Veli¢ina gradevine proizlazi iz standarda od 1,0 m? po
stanovniku pa je u okviru GBP gradevine potrebno osigurati oko 360 m?.

Navedene prostorne potrebe sadrzaja javno-drustvene namjene u pogledu povrsine terena ili
gradevine realiziraju se na jednoj ili viSe lokacija.

Prostor za potrebe ostalih sadrzaja javne namjene moze se takoder djelomice ili u potpunosti
realizirati u sklopu stambene gradevine ili zasebne gradevine na stambenoj gradevnoj Cestici.
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Uredene zelene povrsSine, djecja igralista

Planiranje predmetnih povrsina (veli¢ina, broj lokacija, primijenjeni standard) vezano je uz
urbani tip naselja Jakisnica (JakiSnica, Gager, StaniS¢e) sa karakteristikama:

- preteZito individualno stambena, odnosno stambeno-poslovna gradnja,

- relativno niska gustoca naseljenosti sa ograni¢enim brojem stanovnika,

- prisustvo zelenih povrSina u okvirima gradevnih Cestica,

- osiguranje rekreacijskih povrSina u sklopu drugih namjena (mjeSovite - pretezZito
stambene, javno-drustvene i ugostiteljsko-turisticke).

Uredene zelene povrsine

Predmetne povrSine osiguravaju se za sve kategorije korisnika (stalno i povremeno
stanovnistvo, turisti) sa orijentacijskim brojem od oko 1000 korisnika u kategoriji stanovnistva
i 500 korisnika u kategoriji turista (50%) i minimalnu povrinu 2,0 m?/korisnika, $to znadi da
u navedenoj kategoriji namjene prostora treba osigurati oko 3.000 m? (0,3 ha).

Rekreacijske povrsine za stalno stanovnistvo

Uzevsi u obzir plansku prognozu sa ocjenom broja korisnika u veli¢ini 25% ukupnog broja
stalnog i povremenog stanovnistva te turista dobiva se ukupno oko 500 korisnika na podrucju
naselja JakiSnica (JakiSnica, Gager, StaniS¢e). Primjenom planskog standarda od 1,5
m?/korisniku potrebna velitina rekreacijskih povrsina unutar naselja iznosi oko 750 m?, a ona
se realizira unutar povrsine mjeSovite namjene.

Djecja igralista

Djecja igraliSta dimenzioniraju se za oko 10% stanovniStva, a minimalni standard potrebne
povrsine planski se predvida sa 7 m? po korisniku, pa uzevsi u obzir prognozirani broj od 360
stanovnika dobiva se minimalna povrSina koju treba urediti kao djecja igralista sa veli¢inom
od 250 m?.

3.2. Osnovna namjena prostora

Prostori pojedine namjene medusobno su razgraniceni linijom granice (rubom povrSine
predvidene za odredenu namjenu) te bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu
Plana br.1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000.

Prilikom utvrdivanja osnovne namjene prostora uzeti su u obzir prirodni uvjeti, ukljucivo
karakteristike prostora vezano uz njegovu postojecu izgradenost (gradevine, te prometna i
komunalna infrastruktura). Time je omoguceno proSirenje izgradnje nastavno na zatecenu
urbanu strukturu njezinom dogradnjom radi ostvarenja funkcionalnog i oblikovhog
kompletiranja sa ciljem zavrsetka urbanizacije predmetnog podrucja.
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Povrsine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgranic¢ene su kao:

1. Javna namjena

- javna i drustvena namjena (D): Skolska (D5) i vjerska (D8),
- javne zelene povrsine (Z1),

- prometne povrsine,

- povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina (IS),

2. Druga namjena
- mjeSovita namjena (M):
- pretezito stambena (M1),
- pretezito poslovna (M2),
- gospodarska - ugostiteljsko-turisticka namjena (T1),
- ostale zelene povrsine (2).

Povrsine za smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti obuhvacaju:

- Skolsku namjenu (D5) i

- vjersku namjenu (D8).
Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i drustvenu namjenu moguce je uredenje
parkova i djecjih igralista.

Javne zelene povrsine (Z1) predstavljaju javne povrSine oblikovane planski rasporedenom
vegetacijom namijenjen Setnji i odmoru u prirodnom okruZenju, a u sklopu kojih se ureduju i
djecja igralista. Ove povrSine ureduju se prema posebnom projektu te se osim pjesackih
povrsina i uredenog prostora za igru djece mogu oblikovati kao javni park.

Prometne povrsine na podrucju obuhvata Plana razgrani¢avaju se na:
- povrsSine prometnica,
- kolno-pjesSacke i
- pjesacke povrsine.

Povrsine infrastrukturnih sustava na podrucju obuhvata Plana odnose se na trafostanicu (IS).

MjeSovita namjena razgranicava se na:
- pretezito stambenu namjenu (M1) i
- pretezito poslovnu namjenu (M2).

Unutar zona mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) mogucéa je gradnja,
rekonstrukcija i odrZzavanje:

- individualne stambene gradevine,

- individualne stambeno-poslovne.
Unutar zona mjeSovite namjene - pretezito poslovne namjene (M2) moguca je gradnja,
rekonstrukcija i odrzavanje:

- individualne stambeno-poslovne,

- individualne poslovno-stambene.
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Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) dozvoljeno je rekonstruirati i odrzavati
postojeci hotel.

Ostale zelene povrsSine (Z) nalaze se rubno uz prometnice, a namijenjene su prvenstveno
sadnji i odrzavanju zelenila koje odgovara tom klimatskom podneblju uz moguénost
uredivanja pjesackim putovima ili urbanom opremom.

Na ostalim zelenim povrSinama ne mogu se graditi nikakve gradevine izuzev infrastrukturnih
objekata i uredaja.

Pregled naprijed opisane namjene povrsina ostvaren u okviru Plana prikazan je tabelarno u
sljedecoj tocki.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja
povrsina

. Povrsina Udio
Namjena Oznaka ha %
MjeSovita (preteZito stambena) M1 42,73 83,31%
MjeSovita (preteZito poslovna) M2 0,96 1,87%
Gospodarska-Ugostiteljsko-turisticka (hotel) T1 0,78 1,52%
Javna i drustvena (Skolska) D5 0,19 0,37%
Javna i drustvena (vjerska) D8 0,07 0,14%
Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina IS 0,02 0,04%
Javne zelene povrsine Z1 0,13 0,25%
Ostale zelene povrsine Z 0,03 0,06%
Promv.etne, kolno pjesacke i pjesacke 6,38 12,44%
povrsine
SVEUKUPNO OBUHVAT PLANA 51,29 100,00%

Detaljni uvjeti nacina koriStenja i uredenja povrsina dani su u odredbama za provedbu Plana
odnosno prostorni pokazatelji za pojedine namjene opisani su u poglavlju 3.1. Program
gradnje i uredenja prostora ovog ObrazloZenja.

3.4 Promet i elektronicke komunikacije

3.4.1. Ulicna mreza naselja

Vodeéi racuna o odrednicama prostornog plana vise razine (PPUG Novalja), prostornim i
prometnim rjeSenjem ovog Plana utvrdene su povrSine/gradevne Cestice prometnica nuznih
za ostvarenje planirane namjene i ocekivani intenzitet prometa u obuhvatu Plana.

Kartografskim prikazom br. 2.A Prometna, ulicha i komunalna infrastrukturna mreza -
Prometna mreza u mjerilu 1:2000, odreden je sustav ulica naselja prema njihovom znacaju,
odnosno funkcionalnosti za naselje, a podrazumijeva regulaciju postojecéih ulica te izgradnju
novih ulica.
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Kategorizacijom ulica odredene su glavne mjesne ulice, a iste obuhvacaju danasnje sredisnje
prometnice naselja, pristupnu prometnicu naselju sa Zupanijske ceste 75151 kroz zaseok
Gager te pristupnu prometnicu naselju sa Zupanijske ceste 25151 kroz zaseok Staniéce, koje
Cine kruznu vezu naselja.

Plan predvida realizaciju novih prometnica koje ¢e pratiti daljnji razvoj naselja, koje se
planiraju u kategoriji sabirnih ulica (ulice sa poprecnim i drugim povezivanjem glavnih
mjesnih ulica) te ostalih ulica (smjestene unutar postojecih i novih zona) ukljucujudi i kolno-
pjesacke ulice.

Planirane ulice su u funkciji povezivanja svih zona izgradnje na cestovnu mrezu te ¢e se
izvoditi prema uvjetima koji obuhvacaju uzduzni nagib sa najvise 10%, a iznimno 17%, sa
planiranim Sirinama koridora za glavne mjesne ulice od 8,5 m, odnosno sabirne i ostale ulice
od 7,0 m, a minimalno 5,5 m za ostale, odnosno kolno-pjesacke pristupne ulice.

NACELNI POPRECNI PRESJECI ULICA:
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Postojece ulice treba prosiriti do Sirine minimalno uvjetovanog planiranog poprecnog profila
prometnice na svim dijelovima gdje za to postoje prostorni uvjeti, pa se u tom smislu
postavlja obveza za smjestaj ograde na udaljenosti najmanje 4,5 m od osi glavne mjesne
prometnice, odnosno 3,5 m od sabirnih i ostalih prometnica za sve Cestice sa novom
gradnjom.

Postojece ulice Sirine manje od 5,5 m, zadrZavaju se za odvijanje prometa te se uz iste mogu
graditi (interpolirati) nove stambene i stambeno-poslovne gradevine. Na tim ulicama u
slucaju odvijanja dvosmjernog prometa treba na svakih 50 m izvesti proSirenja Sirine 2,5 m
za mimoilazenje vozila.

3.4.2 Promet u mirovanju

S obzirom na karakteristike naselja, planiranu namjenu povrsina te tipologiju izgradnje, nije
predvidena izgradnja javne garaze.

Planom se potrebe za prometom u mirovanju obvezno zadovoljavaju u okviru gradevne
Cestice pojedinog korisnika prostora te nije predvidena izvedba javnih parkiraliSta uz
prometnice.

Iznimno se za parkiranje osobnih vozila kao javno parkiraliSte moze koristiti prostor unutar
koridora ulica, osim kod glavnih mijesnih ulica, kad Sirina kolnika (ve¢a od 4,5 m) to
omogucava i kada parkiraliSte ne ometa promet i prolaz za pjeSake i invalide, bicikliste,
vatrogasna te vozila hitne pomodi.

Gradnja parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se okvirnim normativom koji se koristi za
dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju vezano uz namjenu i kapacitet prostora.
Tako na svakih 1000 m? GBP-a (odnosno broja stambenih jedinica, (turisti¢kih) kreveta ili
funkcionalnih jedinica) nize navedene namjene objekta, treba osigurati sljedec¢i minimalni
broj parkiraliSnih (garaznih) mjesta:

Broj parkiralisnih

ili garaznih mjesta Seeflites

Namjena prostora u gradevinama

Individualne stambene, stambeno-poslovne
i poslovno-stambene gradevine

Poslovni prostori uz stanovanje 30 mjesta 1000 m*> GBP-a
Ugostiteljska  djelatnost sa smjestajem
(apartman/soba) u okviru individualne
stambene, stambeno-poslovne i poslovno- 1 mjesto na 2 kreveta
stambene gradevine te ostali ugostiteljski
objekti sa smjeStajem

1 mjesto 1 stambena jedinica

Zanatstvo 20 mjesta 1000 m* GBP-a
Skole (za nastavnike i uc¢enike) 1,5 mjesta 1 razrednu jedinicu
Djedji vrti¢ 1,5 mjesta 1 vrticku jedinicu
10 sjedala, odnosno
Sportska igraliéta, dvorane, bazeni 1 mjesto 500 m? uredene
povrsine
Dvorane za razliite namjene 1 mjesto 10 sjedala
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Uredi 20 mijesta 1000 m’ GBP-a
Trgovine i usluzni sadrzaji 40 mjesta 1000 m* GBP-a
Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji 40 mjesta 1000 m’ GBP-a
Ugostiteljstvo bez smjestaja 1 mjesto 4 stolice
Turisticki objekti (ovisno o kategoriji) 1 mjesto 4 kreveta

Stambena jedinica odreduje se velicinom od 40,0 m? neto korisne povrdine zatvorenog
stambenog prostora. Kod stambenih prostora veliine manje ili veée od 40,0 m? broj
potrebnih parkiraliSnih (garaznih) mjesta izracunava se proporcionalno u odnosu na velic¢inu
stambene jedinice. Ako je kod izracuna prva decimala jednaka ili ve¢a 5, potreban broj
zaokruZuje se na prvu vecu znamenku.

Iznimno od prethodnog navedenog, kod individualnih stambenih gradevina sa jednom
stambenom jedinicom, potrebno je osigurati 1 mjesto/65 m? neto korisne povrSine
zatvorenog stambenog prostora.

Ukoliko prilikom rekonstrukcije (ukljuCivo izgradnju zamjenske gradevine) stambene,
mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene) i/ili poslovne gradevine sa prometnim
pristupom nije moguce izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta prema zadanom
standardu, isti se treba sa najmanje 50% trazenog kapaciteta osigurati unutar predmetne
Cestice, dok se preostalih 50% kapaciteta moze osigurati i izvan gradevne Cestice u okviru
druge lokacije, na udaljenosti najvisSe 300 m od predmetne Cestice.

Prilikom rekonstrukcije (ukljucivo izgradnju zamjenske gradevine) stambene i/ili mjeSovite
(stambeno poslovne) gradevine koja ima samo pjesacki pristup, potreban broj parking
mjesta smanjuje se na 50%, a realizira se izvan gradevne Cestice u okviru druge lokacije ili
druge namjene na udaljenosti najvise 300 m od predmetne Cestice.

3.4.3. Trgovi i druge pjesacke povrsine

Za kretanje pjeSaka osiguravaju se nogostupi, Setnice, stubista te prilazi. Minimalna Sirina
pjesackih nogostupa i putova iznosi 1,5 m.

Obalna Setnica (lungomare), nalazi se na zapadnom dijelu obuhvata Plana, uz kupalisSne
povrsine koje se nalaze izvan obuhvata Plana, a utvrduje sa minimalnom Sirinom od 3,0 m
unutar obuhvata Plana.

U sklopu javnih zelenih povrsina i ostalih zelenih povrsina dozvoljeno je uredenje pjesackih
Setnica.

3.4.4. Biciklisticki promet
Biciklisticki promet odvijat ¢e se u sklopu popre¢nog profila javnih prometnih povrSina na

prostoru kolnika buduci da prostorna ograniCenja ne omogucavaju formiranje zasebne
biciklisticke staze u vecoj kontinuiranoj duzini.
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3.4.5. Javne telekomunikacije

Kartografskim prikazom br. 2.B. Prometna, uli¢cna i komunalna infrastrukturna mreza - Posta i
elektronicke komunikacije u mijerilu 1:2000 prikazana je postojeéa i planirana elektronicka
komunikacijska mreza.

Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju kabelske kanalizacije radi optimalne pokrivenosti
prostora i potrebnog broja prikljucaka u cijelom obuhvatu Plana.

Omogucava se dogradnja, odnosno rekonstrukcija te izgradnja novih gradevina, radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija, odnosno potreba novih operatora, vodeci
racuna o pravu zajednickog koristenja od strane svih koncesionara.

Planom se omogucava daljnji razvoj mobilne elektronicke komunikacijske infrastrukture kroz
postavljanje antenskih prihvata na postoje¢im gradevinama (uz suglasnost vlasnika). Na
podruéju povijesnih cjelina (Gager i StaniSée) realizacija proSirenja mreze mobilnih
elektronickih komunikacija provodi se i uz posebne uvjete nadlezne konzervatorske sluzbe.

Prilikom izgradnje antenskih prihvata za potrebe elektronicke komunikacijske infrastrukture
na postojeéim gradevinama potrebno je voditi racuna o urbanisticko - arhitektonskim
osobitostima okolnih prostora i vizualnom uklapanju narocito u blizini zasticenih povijesnih
cjelina i pojedinacnih kulturnin dobara za koje je potrebno ishoditi i posebne uvjete
nadleZznog konzervatorskog odjela.

Unutar podruéja obuhvata Plana nije predvideno postavljanje elektronicke komunikacijske
opreme na samostojecim antenskim stupovima.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. Elektroenergetska mreza

Planom je u energetskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za
elektroenergetsku mrezu.

Energetski sustav oznacen je na kartografskom prikazu br. 2.C. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav u mjerilu 1 : 2.000.

U obuhvatu Plana nalaze se trafostanice JakiSnica i JakiSnica 2, Gager i StaniS¢e, medusobno
povezane sa kabelskim dalekovodom 20 kV te kabelskim dalekovoda 20 kV povezana sa TS
izvan obuhvata Plana.

Obzirom na ocekivanu potrosnju u okvirima razmatranog podrucja, a u svrhu kvalitetnog
rjeSavanja elektroopskrbe unutar obuhvata Plana predvida se gradnja nove 20 kV
transformatorske stanice na nacelnoj lokaciji oznacenoj na kartografskom prikazu, a koja se
planira interpolirati u postojedi elektroenergetski sustav spajanjem na TS StaniS¢e preko
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planiranog 20 kV voda. Konacan vrSna snaga za planiranu TS odrediti ¢e se kroz projektnu
dokumentaciju temeljem poznatih potrosaca.

Nova transformatorska stanica planira se kao tipska gradevina (samostojeca), a sukladno
posebnim uvjetima, koja se smjestava na zasebnu gradevnu cCesticu nacelne velic¢ine 7,0x7,0
m smjeStenu uz ulicu radi pristupa i servisiranja, a u dogovoru s distributerom elektricne
energije ukoliko nije moguée zadovoljiti minimalnu povrsinu, moguce je i manje.

Lokacija nove predlozene trafostanice 20/0,4 kV i trase priklju¢nih kabelskih dalekovoda 20
kV. mogu se izmijeniti, a biti ¢e tocno utvrdene lokacijskom dozvolom i projektnom
dokumentacijom na temelju stvarnih potreba konzuma i rjeSavanja imovinsko - pravnih
odnosa.

Planom se omogucéava gradnja i drugih trafostanica 20/0,4 kV koje nisu prikazane na
kartografskom prikazu na cesticama veli¢éine 7,0x7,0 m ili manje, ovisno o prostornim
ogranicenjima, izgradenosti prostora i moguéem rjeSenju imovinsko-pravne problematike, sto
se utvrduje projektnom dokumentacijom i posebnim uvjetima, pri ¢emu treba od objekta
trafostanice do svih meda osigurati najmanju udaljenost od 1,0 m, a iznimno u izgradenim
dijelovima prostora 0,0 m do regulacijskog pravca.

Za slucaj da se na pojedinim lokacijama pojavi potrosac Cije vrsno opterecenje nije moguce
osigurati iz Planom definirane lokacije trafostanice, smjestaj nove trafostanice moguce je
osigurati na parceli predmetnog potrosaca, kao tipske gradevine (samostojece) ili ugradene
u sklopu objekta, a sukladno posebnim uvjetima dozvoljena su i drugacija oblikovna rjeSenja,
naroCito u centralnom dijelu naselja, odnosno u zonama zastite kulturnih dobara prema
posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Niskonaponska mreza u planiranim zonama izvoditi ¢e se podzemnim kabelima i polaze ispod
pjesackih i zelenih (iznimno kolnih) povrSina, a po potrebi i rubovima gradevnih Cestica, a
gdje to nije moguce iznimno se dozvoljava nadzemno izvodenje na betonskim ili celicnim
stupovima sa izoliranim kabelskim vodic¢ima.

U narednom razdoblju u podru¢ju obuhvata Plana za elektroenergetsku mrezu naponske

razine 20 kV planirano je:

- zamjena postojeCih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i rekonstrukcija
postojecih trafostanica,

- izgradnja nove kabelske transformatorske stanice 20/0,4 kV sa izvedbom podzemne
niskonaponske mreze sa razvodnim ormarima i kabelskim vezama prema
potrosacima,

- izvedba spojnog podzemnog 20 kv kabela u postojecem putu do lokacije nove TS na
jugoistocnom rubu obuhvata Plana,

- povezivanje viSe trafostanica kabelskim (podzemnim) dalekovodima u svrhu
osiguranja mogucnosti dvostranog napajanja.

U slucaju potrebe izmicanja bilo kojeg dijela elektroenergetske infrastrukture radi realizacije
investicije, svi troskovi idu na teret investitora koji je uzrokovao potrebu njihovog
izmjestanja.
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Javna rasvjeta

Unutar podru¢ja obuhvata Plan dijelom postoji javna rasvijeta djelomi¢no izvedena
podzemnim i djelomi¢no nadzemnim kabelima, koje se kod rekonstrukcije postojec¢ih ulica
predlaZze smijestiti podzemno.

Nova javna rasvjeta izvodi se na zasebnim stupovima i napaja se preko podzemne
niskonaponske mreze i razvodnog ormara smjestenog uz transformatorsku stanicu, a prema
potrebama ¢e se dogradivati u sklopu postoje¢e mreze.

Detaljno rjeSenje rasvjete unutar obuhvata Plana definira se u izvedbenim projektima, koji ¢e
do kraja utvrditi njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru,
odabir armatura i rasvjetnih tijela i trazeni nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim
proracunima.

Iznimno se dozvoljava odstupanje kod realizacije javne rasvjete u poloZaju objekata i
vodeniju trasa planiranih elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozaje i trase utvrdene ovim
Planom ukoliko su obrazloZzena projektnom dokumentacijom.

Obnovljivi izvori energije

Primjena suncanih kolektora moguca je na svim prostorima unutar obuhvata Plana, uz
izuzece zasti¢enih ruralnih naselja te u neposrednoj blizini pojedinih spomenika kulture.

Njihova postava treba biti na nacin da ne narusava oblikovni izgled objekta i rjeSava se
posebnim projektom. Solarnim kolektorima moze se pokriti samo do 50% krovne povrsine, a
iste je moguce postavljati i iznad parkiralista, odnosno terasa, kao njihovo natkrivanje.

3.5.2. Vodoopskrba

Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana
oznacene su na kartografskom prikazu br. 2.D. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
mreza - Vodnogospodarski sustav 1 : 2.000.

Za potrebe opskrbe vodom podruéja obuhvata Plana koristi se vodosprema ,Gager"
kapaciteta 200 m® koja se nalazi izvan obuhvata ovog Plana.

Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postojecih vodoopskrbnih cjevovoda
radi osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenja vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe
pitkom vodom cijelog podrucja obuhvata Plana.

Cjevovodi, gradevine i uredaji vodoopskrbnog sustava grade se u koridorima svih ulica na
nacin da se prije izgradnje novih ulica izvede vodoopskrbna mreza. Pri tome se treba
rukovoditi nacelom da se opskrba novih zona pitkom vodom osigura iz dva smijera
prstenastim sustavom radi izjednacenja tlaka u mrezi. Takoder ukoliko se za tim ukaze
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potreba na najnizim i najviSim tockama na cjevovodu potrebno je izvesti okno s ispustom za
mulj i okno sa zracnim ventilom.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vaze¢im propisima izvesti vanjske nadzemne
hidrante sa propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranta treba biti
manja od 150 m. Hidranti ¢e se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub
pjeSackog hodnika.

Vodoopskrbni odvojci prema gradevinama izvode se prema proracunu i projektu za svaku
pojedinacnu gradevinu. Vodomjerna okna izvesti unutar gradevne Cestice prema uvjetima
nadlezne institucije na nacin da unutar njih stane vodomijer i racva za vodoopskrbni vod
prema gradevinama. Cijevi se polazu na propisnu dubinu radi zastite od smrzavanja.

3.5.3. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Trase cjevovoda te lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda
na podrucju obuhvata Plana oznacene su na kartografskom prikazu br. 2.D. Prometna, uli¢na
i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1 : 2.000.

Unutar prostora obuhvacenog Planom nema izgradene kanalizacijske mreze. Otpadne vode
evakuiraju se putem sabirnih i septickih jama, dok se oborinske upustaju u tlo ili putem
prometnih i drugih povrsina usmjeravaju prema moru kao recipijentu.

RjeSenje buduce kanalizacijske mreZe sagledano je u okviru konacnog rjeSenja sustava
odvodnje utvrdenom u prostornom planu viSe razine, odnosno Prostorom planu uredenja
Grada Novalje, a temeljem izradenih studija sustava odvodnje otpadnih voda (Idejno
rjeSenje kanalizacijskih sustava naselja na podrucju Grada Novalja, Hidroconsult d.o.o.,
Rijeka 2004.god.), kojim se predvida izgradnja lokalnog pojedinacnog sustava odvodnje za
potrebe naselja JakiSnica - Gager - StaniS¢e, sa predvidenom izgradnjom uredaja za
prociS¢avanje na lokaciji JakiSnica kapaciteta 10 ES zimi i 720 ES ljeti.

Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim cjevovodima
potrebno je odvojeno prikupljati sanitarne otpadne vode, dok se oborinske vode odvode
putem oborinske kanalizacije unutar cestovnih povrsina.

Planom se planira gradnja nove kanalizacijske mreze u cilju osiguranja odvodnje cijelog
podrucja obuhvata Plana.

Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podru¢ja obuhvata Plana treba rijesiti
izgradnjom kanalizacijske mreze (gravitacijskih i tlacnih cjevovoda te crpnih stanica), u
smjeru uredaja za prociSéavanje otpadnih voda u okviru naselja JakiSnica, koja se nalazi
izvan obuhvata ovog Plana (zapadno od obuhvata Plana).

U periodu do izgradnje mreze i gradevina javne kanalizacije, unutar izgradenog, mogu se
graditi gradevine na nacin da se otpadne vode zbrinjavaju putem individualnog uredaja -
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sabirne jame kapaciteta do 10 ES. Sabirnu jamu izvesti kao trodijelnu i nepropusnu te ju
udaljiti najmnanje 3,0 m od susjednih gradevnih Cestica. Kada nije moguée osigurati
osigurati praznjenje nepropusne septicke jame, potrebna je i ugradnja biodiskova.

Do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, gradevine sa vise od 10 ES
moraju izgraditi vlastiti uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u teren
putem manjih upojnih bunara na odnosnoj gradevnoj Cestici prema rezultatima
hidrogeoloske studije za konkretnu lokaciju.

Prije ispustanja u sustav javne odvodnje sve tehnoloske otpadne vode i druge vode koje po
sastavu nisu komunalne otpadne vode moraju zadovoljati grani¢ne vrijednosti emisija ili ih
treba obraditi na uredajima za predtretman otpadnih voda, a sve prema Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 87/10).

Oborinske vode s krovova i terasa, parkiraliSnih i prometnih povrSina treba prikupiti u
oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih resetki sa ugradenim taloznikom, te se iste
nakon obrade (pjeskolov, uljni separator) upustaju u more.

Na prostoru parkiralidnih i manipulativnih povrsina za asfaltirane povrsine veée od 200 m?
potrebno je predvidjeti separatore mineralnih ulja. Iznimno, dozvoljeno je odvodenje
oborinskih voda s parkiraliSnih povrSina direktno na okolni teren samo za parkiralista za
osobna vozila kapaciteta do 10 PM.

Sve C(iste oborinske vode treba kanalizacijom za oborinske vode ili otvorenim kanalima
odvesti prema moru.

U periodu do izgradnje javne mreze oborinske kanalizacije oborinske vode pojedinih korisnika
prostora zbrinjavaju se na njihovim Cesticama putem upojnih bunara, dok se vode sa
prometnih povrsina prihvacaju u taloZnice i separatore ulja - masti te nakon obrade ispustaju
u recipijent - morski akvatorij.

Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

Nakon izgradnje mreze javne kanalizacije sve gradevine obvezno se prikljuuju na
kanalizacijski sustav.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Planom su odredena:

- visokokonsolidirana podruéja, koja obuhvacaju pretezito izgradene (dovrSene)
dijelove naselja sa visokim stupnjem izgradenosti gradevina, prometne i komunalne
infrastrukture,

- konsolidirana podrucja koja, obuhvacaju djelomi¢no izgradene (dovrsene) dijelove
naselja, odnosno prometno - infrastrukturno uredene dijelove naselja te
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- niskokonsolidirana podruéja koja predstavljaju preteZito neizgradena podrucja koja
obuhvacaju djelomi¢no prometno — infrastrukturno uredene ili potpuno neopremljene
dijelove sa planiranom novom gradnjom.

Unutar visokokonsolidiranih podrucja naselja provodi se ogranicena pojedinacna interpolacija
novih gradevina te prvenstveno rekonstrukcija i odrzavanje stambenih, stambeno-poslovih i
poslovno-stambenih gradevina.

Unutar konsolidiranih podrucja naselja moguca je nova gradnja u manjem opsegu, dok se
glavni dio zahvata odnosi na rekonstrukcije i odrzavanje stambenih i mjeSovitih (stambeno-
poslovih i poslovno-stambenih) gradevina.

Unutar niskokonsolidiranih podrucja moguce je, osim rekonstrukcije i odrzavanja, realizirati i
vedi opseg nove gradnje.

Oblicima koristenja prostora naselja utvrdeni pretezito dovrSeni visokokonsolidirani dijelovi
naselja tretiraju se u ovim odredbama kao izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, dok
se konsolidirani te niskokonsolidirani dijelovi naselja tretiraju kao neizgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja.

Nove gradevine stambene i mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene) namjene
Planom se mogu graditi u zonama oznacenim na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i
namjena povrsina u mj. 1:2000, kako slijedi:
- unutar mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1):

- individualne stambene gradevine,

- individualne stambeno-poslovne gradevine,
- unutar mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2):

- individualne stambene gradevine,

- individualne stambeno-poslovne gradevine,

- individualne poslovno-stambene gradevine.

Nacin gradnje stambenih i mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih) gradevina
Planom je utvrden na kartografskom prikazu br. 4.B. Nacin gradnje u mj. 1:2000, sa
slijedeCim vrstama gradevina:

- nova gradnja samostojecih individualnih (jednoobiteljskih ili viSeoobiteljskih)
stambenih i mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih) gradevina na
povrsinama oznacenim sa ,IG-1%, u izgradenim (visokokonsolidiranim) i neizgradenim
(konsolidiranim i niskokonsolidiranim) dijelovima gradevinskog podruéja naselja
Jakisnica sa najve¢om visinom gradevina do 9,5 m te

- nova gradnja samostojecih individualnih (jednoobiteljskih ili viSeoobiteljskih)
stambenih i mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih) gradevina na
povrsinama oznacenim sa ,IG-2%, u izgradenim (visokokonsolidiranim) i neizgradenim
(konsolidiranim i niskokonsolidiranim) dijelovima gradevinskog podrucja zaseoka
Gager i Stanis¢e sa najvecom visinom gradevina do 7,5 m.
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Na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna individualna stambena i mjeSovita (stambeno-
poslovna i poslovho-stambena) gradevina.

Individualne stambene i mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene) gradevine
grade se kao samostoje¢e, a poslovni prostor smjestava se unutar osnovne ili zasebne
gradevine na istoj gradevnoj Cestici, uvazavajuéi uvijete iz Clanka 3. tocaka 1.-3. ovih
Odredbi, a u okviru dozvoljenih parametara na gradevnoj Cestici.

Planom je dozvoljena samo rekonstrukcija, zamjenska gradnja i odrzavanje individualnih
dvojnih ili skupnih stambenih ili mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih)
gradevina. Nije dozvoljena nova gradnja istih gradevina, osim ako predmetni zahvat
predstavlja dovrsenje gradnje zapocete na susjednim Cesticama.

Planom nije dopustena rekonstrukcija ili zamjenska gradnja viSestambenih gradevina vec
samo njihovo odrzavanje.

Prenamjena postojeéih gradevina dozvoljava se iskljucivo u skladu s planiranom namjenom
povrSina utvrdenom na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrSina u mj.
1:2000 te prema uvjetima za novu gradnju, a ukoliko su postojeéi parametri veci od
utvrdenih, mogu se zadrzati, ali ne i povedati.

Gradnja pojedinih gradevina, ovisno o njihovoj namjeni, provodi se prema sljede¢im
osnovnim uvjetima:

Uvjeti gradnje samostojeéih individualnih stambenih gradevina obuhvacaju:
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi:
- 450 m” za gradevine etaznosti P+Pk ili P+1 i visine do 6,5 m te
- 650 m? za gradevine etaznosti P+1+Pk ili P+2 i visine do 9,5 m, odnosno 7,5
m za zaseoke Gager i Stanisce,
- najmanija Sirina gradevne Cestice (m') na regulacijskoj liniji iznosi:
- 14,0 m za gradevine visine do 6,5 m te
- 16,0 m za gradevine visine od 6,5 m do 9,5 m,
- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,2,
- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,7,
- najveca dozvoljena etaznost gradevine iznosi P+1+Pk ili P+2, odnosno najvise 9,5 m
za naselje Jakisnica, odnosno 7,5 m za zaseoke Gager i Stanisce,
- iznimno, za gradevine etaznosti P+1+Pk, umjesto potkrovlja (Pk) dozvoljeno je izvesti
uvuceni kat (Ku), a u okviru najvece visine 7,5 m,
- najvedi GBP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m? iznosi najvise 500 m?,
- vede od 2000 m? iznosi do 800 m?,
- najvedi BTP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m? iznosi najvise 200 m?,
- vece od 2000 m? iznosi najvise 300 m?,
- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m,
- najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 3,0 m,
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- minimalno odstojanje gradevine do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca
mjeri se od najistaknutijeg dijela gradevine (balkoni, zidni istaci, strehe i sl.),

- uredene zelene povrsine treba izvesti najmanje na 30 % povrsine gradevne Cestice,

- u svim gradevinama dopustena je izgradnja jedne suterenske i/ili viSe podrumskih -
podzemnih etaza,

- u slucaju izvedbe potpuno ukopane podzemne garaZze ista moZe zauzeti povrSinu
Cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda, pri cemu taj prostor ne ulazi u izracun
kis-a,

- ulaznu rampu za ulaz u garazu locirati na udaljenosti minimalno 1,0 m od ruba
gradevinske Cestice.

Uvjeti gradnje samostojecih individualnih mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-
stambenih) gradevina obuhvadaju:
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi:
- 650 m? za stambeno-poslovne gradevine te
- 700 m? za poslovno-stambene gradevine,
- najmanija Sirina gradevne Cestice (m') na regulacijskoj liniji iznosi:
- 14,0 m za gradevine visine do 6,5 m te
- 16,0 m za gradevine visine od 6,5 m do 9,5 m,
- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,2,
- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,9,
- najveca dozvoljena etaznost gradevine iznosi P+1+Pk ili P+2, odnosno najvise 9,5 m
za naselje Jakisnica, odnosno 7,5 m za zaseoke Gager i Stanisce,
- iznimno, za gradevine etaznosti P+1+Pk, umjesto potkrovlja (Pk) dozvoljeno je izvesti
uvuceni kat (Ku), a u okviru najvece visine 7,5 m,
- najvedi GBP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m? iznosi najvise:
* 500 m?za stambeno-poslovne gradevine te
= 700 m? za poslovno-stambene gradevine,
- vece od 2000 m? iznosi najvise:
= 800 m? za stambeno-poslovne te
» 900 m? za poslovno-stambene gradevine,
- najvedi BTP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m? iznosi najvise 200 m?,
- vece od 2000 m? iznosi najvise 300 m?,
- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m,
- najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 3,0 m,
- minimalno odstojanje gradevine do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca
mjeri se od najistaknutijeg dijela gradevine (balkoni, zidni istaci, strehe i sl.),
- uredene zelene povrsine treba izvesti najmanje na 30 % povrsine gradevne Cestice,
- u svim gradevinama dopustena je izgradnja jedne suterenske i/ili viSe podrumskih -
podzemnih etaza,
- U slucaju izvedbe podzemne garaze ista moze zauzeti povrSinu Cestice na udaljenosti
najmanje 1,0 m od meda, pri ¢emu taj prostor ne ulazi u izracun kis-a,
- ulaznu rampu za ulaz u garazu locirati na udaljenosti minimalno 1,0 m od ruba
gradevinske Cestice.
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Za rekonstrukciju gradevina stambene i mjesSovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene
namjene) primjenjuju se sljededi uvjeti:

- najmanja povrsina/sirina gradevne Cestice jednaka je postojecoj,

- najvedi dozvoljeni parametri su prema izvornom stanju,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i ostalih meda je prema
izvornom staniju,

- uredene zelene povrsine zadrzavaju se kao postojece,

- zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije,

- prometni pristup treba osigurati s javne prometne povrsine ili preko pristupnog puta
Sirine najmanje 3,5 m, odnosno kolno-pjesacke ili pjeSacke povrsine ukljucivo putem
prava sluznosti,

- parkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice ili na parkiraliSnom prostoru
izvan podrucja povijesne cjeline.

Unutar povijesnih cjelina dozvoljena je prenamjena postojeéih gradevina za potrebe javno-
drustvenih, ugostiteljsko-turistickin i poslovnih sadrzaja u okvirima postojeteg gabarita,
prema posebnim konzervatorskim uvjetima.

Detaljni uvjeti gradnje propisani su Odredbama za provedbu Plana.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina kao podru¢ja posebnih
ogranicenja u koristenju odredene su ovim Planom te posebnim zakonima i propisima.

Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite kulturno - povijesnih vrijednosti
prikazana su na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina u
mjerilu 1:2000.

Mjere ocuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Unutar Planom obuhvaéenog podrucja nema Zakonom zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

Obuhvat Plana nalazi se unutar podruéja k.o. Lun, kojem je utvrdena zastita prirodnih
vrijednosti u kategoriji znacajnog krajobraza prostornim planom viSe razine, odnosno
Prostornim planom uredenja Grada Novalje, te je temeljem tog prostornog plana utvrdena
namjena i rezim koriStenja podrucja obuhvata Plana.

Predmetno podrucje u cijelosti se nalazi unutar ekoloske mreze NATURA 2000, podrudja
oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove: HR2001021 Lun. Svaki zahvati koji moze
imati znacajan negativan utjecaj na ciljane vrste i staniSne tipove podrucja ekoloske mreze
podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekolosku mrezu, sukladno ¢lanku 24. stavku 2. Zakona o
zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13 i 15/18) i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za
ekolosku mrezu (Narodne novine br. 146/14).
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Mjere ocuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti

U cilju zastite prirodnog krajobraza i bioloske raznolikosti planskim rjeSenjem primjenjuju se

slijedece mjere:

- zastita postojece visoke vegetacije sa njihovom osnovno-biolosko-ekoloskom
funkcijom,

- formiranje povrsina zelenih povrSina kao dodatne kategorije kojom se unapreduje
prirodni krajobraz,

- uvjetovanje formiranja zelenih pojaseva unutar gradevnih Cestica uz prometne (kolne
i pjeSacke) pravce, sa ciljem povecanja ukupnog fonda zelenih povrSina kao
povezivanja drugih tipova zelenih povrSina kao mreze prirodnog i urbanog zelenila
unutar naselja,

- ograni¢avanje intenziteta izgradnje kao dio aktivnosti zastite prirodnog krajobraza,
kroz utvrdivanje maksimalne izgradenosti gradevnih Cestica, visine gradevina i dr.,

- spre¢avanje smanjivanja zelenih povrsina zabranom sjece zelenila i stabala.

Ostvarenje unapredenja krajobraznih vrijednosti na uzem urbanom podrucju naselja postize
se i mjerama obveznog ozelenjavanja gradevnih Cestica, te zastitom postoje¢eg zelenog
fonda na nacin da se:

- rahlom individualnom stambenom, stambeno-poslovhom i poslovno-stambenom
izgradnjom osigura ocuvanije Sto veceg neizgradenog ,zelenog" prostora,

- prilikom rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih gradevina potrebno je uz snimak
postojece visoke vegetacije koja se Cuva od sjeCe, priloziti i hortikulturno rjeSenje
Cestice,

- u cilju zastite postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama potrebno
je svaku sjecu stabala na gradevnoj Cestici supstituirati novom sadnjom,

- Planom se odreduje obvezno uredenje zelene povrSine u okviru Cestice sadnjom
visokog i niskog zelenila, prema posebnom hortikulturnom rjesenju, a sa Sirinom 5,0
m ili manje u skladu utvrdenih uvjeta minimalne udaljenosti pojedine gradevine od
regulacijskog pravca uz javne prometne povrsine.

Mjere ocuvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Mjere oCuvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina ostvaruju se putem Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 44/17) te temeljem ovog Plana.

Zasticena kulturna dobra, kao i ona Planom predvidena za zastitu na podruéju obuhvata
ovog Plana, prikazana su na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina u mjerilu 1:2000.

Ako se pri izvodenju gradevnih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo. Prilikom bilo kakvog
zahvata na kulturnim dobrima, nalazistima ili zonama potrebno je ishodenje posebnih uvjeta
i prethodnog odobrenja od nadleznog Konzervatorskog odjela.
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Registrirane kulturno-povijesne cjeline (R) koje se stite temeljem Zakona obuhvacaju:

- Gager, registracijski broj 382,
- Stanisce, registracijski broj 382.

U cilju njihovog oCuvanja i zastite primjenjuju se slijede¢e mjere zastite:

- na gradevinama se dopusta sanacija, odrzavanje i rekonstrukcija prema izvornom
stanju, uz konzervatorski nadzor projekta i izvedbe,

- u realizaciji se moraju koristiti tradicijski materijali i tehnike Sto podrazumijeva
zagladenu Zbuku, kanalicu, drvenu stolariju i sl.,

- sve intervencije na predmetnim gradevinama provode se temeljem utvrdenog
sustava zaStite, a prema posebnim uvjetima nadleZzne konzervatorske sluzbe i
posebnim konzervatorskim studijama - projektima,

- preduvjet za obnovu kvalitetna je ideja o prenamjeni, odnosno davanje nove funkcije

prostoru,
- nova gradnja moguca je po uzoru na ocuvane primjere tradicionalne gradnje,
- na susjednim gradevnim Ccesticama nije dopustena izgradnja ili rekonstrukcija

postojecih gradevina, koja bi svojim gabaritom (prvenstveno visinom) ili blizinom
narusila kvalitetu kulturnog dobra te mijere zastite obuhvadaju ogranicenje visine
izgradnje (prilikom izvedbe rekonstrukcije postojecih gradevina kao i gradnje
zamjenskih gradevina) s najvise P+1+Pk ili 7,5 m,

- tradicijske gradevine moguée je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz
ocuvanje njihovog vanjskog izgleda,

- ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne
fuzije u vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog
identiteta pojedinih gradevina,

- uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih cjelina mora se temeljiti na
koriStenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala,

- eventualna nova izgradnja (interpolacija) svojom unutarnjom organizacijom prostora,
komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom mora biti uskladena s
postojecim okolnim povijesnim objektima, ne narusavajuci siluetu i osnovne vizure te
komunikacijske tijekove,

- na jednoj gradevnoj Cestici mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju da se
radi o oCuvanju vrijedne tradicijske kué¢e uz koju se, na Cestici u graditeljski skladnoj
cjelini sa zatecenim ambijentom, moZe predvidjeti izgradnja nove kuce, dok se
preporuCa staru kucu sacuvati i obnoviti te ju koristiti za trajno ili povremeno
stanovanje, poslovni prostor ili u turisticke svrhe,

- povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom,
perivojem, voc¢njakom, dvoristem, pristupom i sl.),

- raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i odrzavanje starih,
umijesto izgradnje novih kuca.
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Uz navedene registrirane kulturno-povijesne cjeline koje se Stite temeljem Zakona, utvrduje
se uspostavljanje zastite kulturnog dobra koje se stiti ovim Planom (ZPP), a obuhvaca
slijedecu sakralnu gradevinu:

- Crkva Krista Kralja u Jakisnici.

Mjere oCuvanija i zastite navedenog kulturnog dobra od lokalnog znacaja utvrditi ¢e se ovim
Planom i odlukom Grada, kojom se predmetno kulturno dobro proglasava zasticenim. Mjere
zastite do proglasenja gradevine kao kulturnog dobra od lokalnog znacaja obuhvacaju:

- vanijski izgled gradevine zadrzava se u zateCenom stanju,

- moguce intervencije na vanjskom izgledu gradevine obuhvacaju samo zahvate koji se
odnose na obnovu izvornog izgleda gradevine,

- mogudi su zahvati na uklanjanju dijelova gradevine nastalih nekorektnim zahvatima
koji degradiraju izvorni izgled gradevine,

- nije dopustivo mijenjanje horizontalnog i/ili vertikalnog gabarita gradevine,

- nova gradnja ili rekonstrukcija postoje¢ih gradevina na kontaktnim susjednim
gradevnim Cesticama moguca je uz uvjet da ne prelazi visinu gradevine zasti¢ene kao
kulturno dobro, a uz ostvarenu udaljenost izmedu gradevina od najmanje 10,0 m.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi
gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili posredno, ugrozavaju Zivot i
rad ljudi, odnosno Ciji je utjecaj iznad dozvoljenih vrijednosti utvrdenih posebnim propisima
za zastitu okolisa.

S obzirom na postoje¢u namjenu povrSina sa pretezitim individualnim stanovanjem te
planiranu daljnju individualnu stambenu i mjeSovitu (stambeno-poslovnu i poslovno-
stambenu) gradnju bez sadrzaja Stetnih po kvalitetu zraka, moZe se temeljem pracenja
kvalitete zraka utvrditi da njegova kakvoca zadovoljava najviSu kategoriju prema Zakonu o
zastiti zraka, pa kao takva treba biti i dalje trajno ocuvana.

Podruéje obuhvata Plana nije ugroZzeno povecanom razinom buke. Podruéje manje
ugrozenosti bukom ocekuje se uz postojece i planirane ulice i potencijalne planirane sadrzaje
ugostiteljstva unutar stambenih zona, pa uz zone navedenih sadrZaja treba osigurati
primjenu mjera za smanjenje razine buke do razine odredene vazecim zakonskim propisima.

S ciljem da se onemogudéi ugrozavanje bukom ovim Planom su predvidene sljedece mjere:
- izvedbom zelenih pojaseva prema prometnicama u okvirima gradevnih Cestica,
- smanjenjem brzine prometa kroz naselje i osiguranje potrebnih dimenzija ulica
koje osiguravaju kvalitetnu cirkulaciju prometa,
- pri gradnji gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, koje sa nekim sadrzajima
mogu predstavljati potencijalan izvor buke, treba u okviru projektne
dokumentacije predvidjeti moguce ucinkovite mjere spreCavanja nastanka ili
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otklanjanja negativhog djelovanja buke na okolni prostor (npr. promjena radnog
vremena ugostiteljskih lokala i sl.).

Unutar obuhvata Plana nema zakonski utvrdenih zona sanitarne zastite.

Zastita voda na podru¢ju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce
podzemnih i povrSinskih voda i potencijalnim izvorima onecis¢enja (npr. ispiranje oneciséenih
povrsina i prometnica, ispiranje tla, mogucnost havarija i sl.).

Otpadne vode moraju se ispustati u javni sustav odvodnje s uredajem za prociS¢avanje
otpadnih voda i na nacin propisan od nadleznog distributera, odnosno privremeno (do
izgradnje javnog sustava odvodnje) zbrinjavati putem individualnih uredaja na svakoj
gradevnoj Cestici - nepropusne sabirne jame) kapaciteta do 10 ES, a poslovne i ugostiteljsko-
turisticke gradevine trebaju izgraditi vlastiti uredaj za procis¢avanie.

Sustavi odvodnje otpadnih voda trebaju se izvesti kao nepropusni, a sve Cestice/gradevine
trebaju biti priklju¢ene na javnu mrezu odvodnje nakon njene izgradnje.

Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u
javni sustav odvodnje moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne
po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

Oborinske vode onecis¢ene naftnim derivatima moraju se prihvatiti nepropusnom
kanalizacijom i prikljuiti na sustav javne odvodnje ili u ograni¢enim opsegu nakon
procis¢avanja disperzno ispustiti u podzemlje.

Plan ne obuhvaca podrucje mora, medutim zbog neposrednog kontakta sa obalom i morem,

provodi se zastita mora koja obuhvaca:

a) mjere ogranitenja izgradnje radi slobodnog koristenja priobalnog prostora, na nacin da
se osigurava prolaz uz obalu i zabranjuje svaka izgradnja, kojom bi se smanjio ,,slobodni
profil® priobalnog prostora,

b) izgradnju javnog sustava odvodnje otpadnih voda, ¢ime ¢e se sprijeciti izravno
ispustanje sanitarno-potrosnih otpadnih voda u more.

Zastita od pozara i eksplozije

Zastite od pozara stambenih, mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih),
ugostiteljsko-turistickih i mogucih poslovnih te infrastrukturnih gradevina provodi se tijekom
projektiranja primjenom zakona i propisa, kao i prihvaéenih normi iz oblasti zastite od
pozara, ukljucivo pravila struke.

Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeée mreze u naselju,
obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata najmanje @100
mm na medurazmaku od 150 m.

Sve ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom, moraju se
projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila. Nove
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ceste s dva vozna traka (dvosmijerne) treba projektirati minimalne ukupne Sirine od 7,0 m i
rekonstrukcije postoje¢ih cesta minimalne ukupne Sirine od 5,5 m uz obvezno planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i zaokretne
radijuse.

Kod planiranja i projektiranja gradevina na podrucju obuhvata Plana radi zastite od pozara i
eksplozija primjenjuju se vazeci zakoni i propisi:
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slucaju pozara (NN 29/13, 87/15),
- Pravinik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih
postrojenja i uredaja (NN 146/05),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasni pristup (NN 35/94, 55/94, 142/03),
- Pravilnik o hidrantskoj mreZi ua gasenje pozara (NN 08/06),
- Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99) te
se moraju postivati sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina ili njihovo pozarno odjeljivanje i
voditi racuna o mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine.

Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zastita od rusenja i potresa)

Mjere posebne zastite za podrucje obuhvata Plana temelje se na slijedeéim zakonskim i
podzakonskim propisima te odnosnim odlukama i elaboratima:
- Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15),
- Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda (NN 73/97),
- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora (NN broj 29/83, 36/85 i 42/86),
- Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se
moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu (NN broj 2/91),
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16),
- Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i
spasavanja (NN 30/14 i 67/14),
- Elaborat "Procjena ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i
okoliSa od katastrofa i velikih nesreca za Grad Novalja".

Za sklanjanje stanovniStva koristit ¢e se dvonamjenski prostori unutar podzemnih dijelova
gradevina i po potrebi graditi zakloni.

Sklanjanje ljudi u podruéju obuhvata Plana osigurava se takoder putem privremenog
izmjestanja stanovnistva izgradnjom zaklona te prilagodavanjem pogodnih dijelova gradevina
za funkciju sklanjanja ljudi u skladu s Planom zastite i spaSavanja za slucaj neposredne ratne
opasnosti.

Ovim Planom utvrdene su trase novih ulica sa najmanjom dopustenom udaljenosti gradevina
(medusobno i od javnih prometnih povrSina) te najvece visine gradevina, a kako bi se
sprijecilo da eventualne rusevine zaprijeCe prometnice te time onemoguce evakuaciju i
pristup interventnim vozilima.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.0.0. ZAGREB 47



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA JAKISNICA
(JAKISNICA, GAGER, STANISCE) ObrazloZenje

Sustav prometnica u ovom Planu tako je postavljen i dimenzioniran da je osigurana potrebna
protocnost vozila i brza dostupnost svih dijelova prostora kao i moguénost evakuacije iz
razmatranog podrucja u dva pravca.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost sukladno utvrdenom
stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmickoj
rajonizaciji Licko-senjske zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period za
500 godina.

Protupotresno projektiranje provodi se u skladu s postojecim seizmickim kartama, zakonima i
propisima, racunajuci na potres jacine do VII® MSK.

Za podrucja u kojima se planira izgradnja vecih stambenih i ugostiteljsko-turistickih ili
poslovnih gradevina, potrebno je izvrsiti geomehanicko i drugo ispitivanje terena kako bi se
postigla maksimalna sigurnost konstrukcija na predvidene potrese.

Planom se odreduje obaveza izgradnje potrebne komunikacijske infrastrukture te instaliranje
sirene za javno uzbunjivanje i obavjeScivanje gradana, kao i njezino povezivanje u
jedinstveni sustav putem Zupanijskog centra 112. Zvuéni signal preko sirene postavlja se na
najvisoj gradevini (potencijalno postojeci hotel ,Luna"“), a domet zvu¢nog signala racuna se s
minimalno 1000 m, pri ¢emu se u dometu Cujnosti sirene nalazi Citavo Planom obuhvaceno
podrudje.

Kod zgrada u kojima se okuplja vedéi broj ljudi u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne
moze osigurati dovoljna cujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, obvezno je
uspostaviti i odrzavati odgovarajuci sustav unutarnjeg uzbunjivanja i obavjes¢ivanja njihovih
korisnika i zaposlenika (razglas, display i sl.).

Kao putevi evakuacije predvidaju se sve prometne povrsine unutar obuhvacenog podrucja, a
osim preko prometne mreze, evakuacija stanovnistva moguca je i morskim putem. Potrebno
je voditi racuna o Sirini i prohodnosti te odrZzavanju evakuacijskih puteva, a kako bi se u
slucaju potrebe evakuacija stanovnistva mogla neometano i ucinkovito provoditi.

Na podrucju obuhvata Plana, u slucaju potrebe za zbrinjavanjem i privremenim smjestanjem
ugrozenog stanovnistva, moze se koristiti zgrada Skole i sportski teren uz skolu.

U slucaju potrebe za privremenim smjestanjem veceg broja stanovnika koristiti ¢e se
postojeci kapaciteti u hotelu ,,Luna"“ kapaciteta oko 200 kreveta.

Zbrinjavanje stanovnistva, uz navedeno u stavku (4) provodi se na slobodnim i neizgradenim
prostorima smjestenim u blizini naselja iz kojih se provodi evakuacija. Prostori na kojima ce
se organizirati zbrinjavanje trebaju biti dostupni preko prometne mreze te imati minimalnu
infrastrukturu (elektroopskrba), a trebaju biti zasticeni od moguceg plavljenja, urusavanja
zemljista i dr.
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Zbog moguce pojave zaraznih bolesti Zivotinja, u cilju spre¢avanja njihovog daljnjeg Sirenja
na ostale Zivotinje i ljude, prostornim planom viSe razine, odnosno Prostornim planom
uredenja Grada Novalje, ugradene su minimalne udaljenosti farmi za intenzivan uzgoj
Zivotinja u odnosu na naselja, prometnice te medusobne udaljenosti farmi, dok se na
podrucju obuhvata Plana, odnosno unutar gradevinskih podrucja naselja JakiSnica te zaseoka
Gager i Stanis¢e ne dozvoljavaju farme.
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